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NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES
DEL PLANEJAMENT DE MANACOR

Les presents Normes d’ordenacio subsidiaries deiggment es redacten de conformitat
amb les disposicions contingudes en el capitoltaieititol 1 de la Llei del sol (Tex refés de
9 d’abril de 1976).

L’ambit d’aplicacio sera la totalitat del terme nmipal de Manacor, per mitja de la
classificacio del seu territori i el seu desenvalmpnt mitjancant la formulacié dels plans
especials de reforma interior, plans parcials, @nog@s d’actuacio urbanistica, aixi com
projectes d’'urbanitzacio en els suposits i la forgualment previstos.

Les presents normes regiran el terme municipal deddor fins que no es redacti, es tramiti i
s’aprovi el Pla general d’ordenaciéo municipal, edlgs’estima de primera necessitat tenint en
compte la importancia del municipi, segon de lavifrda en nombre d’habitants.

En desenvolupament de la present normativa s’hadearedactar els plans especials el
projecte dels quals s’ha de presentar a I'Ajuntanpemqué s’aprovi en el termini de sis
mesos comptadors des de la data d’aprovacio defirdtaguestes Normes.

Aquests plans especials vénen especificats emdssmts Normes.

També s’hauran de redactar els estudis de detqtpgcte dels quals s’ha de presentar en
els mateixos terminis que els determinats perlatsspespecials.
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CAPITOL |
DISPOSICIONS PRELIMINARS

Article 1
Aplicabilitat

Les presents Normes son d’aplicacié a tots elsapie determinen els articles de la vigent
Llei del sol i I'article 9 d’aquestes Normes.

La modificaci0 d’aquestes Normes s’ha de realitdacord amb el procediment que
estableix I'article 49 de la Llei del sol.

Article 2
Publicitat

Tots els plans i projectes d’ordenacié urbanank@snes, ordenances, catalegs i qualsevol
document d’aquests son publics i qualsevol perpohaen qualsevol moment, consultar-los i
informar-se’n a I’Ajuntament. Aquest dret és indegent del dret d'informar-se’n davant un
altre organisme urbanistic.

Article 3
Informacio

Qualsevol persona publica o privada, natural alicai té dret a ser informat per escrit per
I’Ajuntament sobre el régim urbanistic o d’edifidacorresponent a una finca o sector del
terme municipal, per mitja de la cédula urbanistjea preveu l'article 63 de la Llei del sol i

que desenvolupa l'article 4 d’aquestes ordenantasibé es pot exigir aquesta informacio
sobre les alineacions i rasants d’'una finca.

Article 4
Ceédula urbanistica

1. Sense perjudici del dret previst en l'articleZ58le la Llei del sol, com a document
acreditatiu del regim urbanistic d’'una finca o eeael terme municipal es crea la cédula
urbanistica de terreny o edifici, la qual ha d’ekip&Ajuntament en el termini maxim d’un
mes comptador des de la sol-licitud, en els cassspos en l'article 63.3 de la Llei del sol.

2. La cedula urbanistica s’expedira a sol-licitedqdalsevol persona i en la peticié s’hi han
de descriure detalladament la finca o sector de epuédracti i la situacio exacta, i s’hi
adjuntara un planol a escala 1/2000 signat pdicaint en qué es concreti la superficie, la
longitud de facana, profunditat del solar, amplitiedi vial i amplitud de la voravia, aixi com
la situacio respecte dels vials i qualsevol alliaessos i les edificacions o arbrat existents.

3. La cédula urbanistica descriura el régim sobrdal sol, indicant la data d’aprovacié dels
planols urbans, normes o ordenances.
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Article 5
Obligatorietat dels plans

Els particulars, igual que I’Administracio, establigats a acomplir les disposicions sobre
ordenacié urbana contingudes en les lleis i enpklas, projectes, normes i ordenances
legalment aprovats. Seran nul-les les reservessgertgacio que puguin contenir els plans i
ordenances, aixi com les que es puguin concedipamtientment d’aquests.

Article 6
Alineacions i rasants

Les alineacions exteriors i rasants a qué han Ogdar-se les construccions seran les
definides i aprovades pel municipi.

En tots els angles dilleta dedificaci6 continudalineacié exterior aixamfranara
perpendicularment a la bisectriu de I'angle dedigss alineacions.

La longitud horitzontal del xamfra sera semprerds tnetres, excepte si en els planejaments
en vigor s’indica una longitud major que, en aqeast sera I'obligatoria.

Qualsevol finca ja construida que no acompleixieatgs condicions anteriors s’ha de
considerar fora d’ordenacio i, s'aplicara el qugpdsa I'article 8 de les presents ordenances.

L’amplaria de la voravia enfront del xamfra, quas tlues voravies que hi conflueixin siguin
de distinta amplitud, ha de ser la de la major.

Article 7
Obres provisionals

Les llicencies que es puguin concedir a I'emparéiapartat 2 de I'article 58 de la Llei del
sol per a usos i obres de caracter provisional grodatorgar-se només quan estigui
absolutament justificat el caracter de provisidaglie les obres o usos, segons la naturalesa
d’aquests, sense que sigui admissible que tengerirolgecte instal-lacions, edificacions o
uSO0S que siguin o puguin ser de caracter permanent.

Article 8 (Modificat 10/12/1990)

A) Edificis fora d’ordenacié amb caracter general

1.- Als efectes del disposat en la Llei del Parlatnuke les llles Balears num. 8/1988, d'1 de
juliol, sobre edificis i instal-lacions fora d'ordeio, s’efectua declaracio expressa i exclusiva

sobre dita circumstancia respecte als que es tepbies situacions segients:

a) Les edificacions i instal-lacions que estigdati@des pel sistema viari; dels que s'exceptua
els que no tenguin realitzat el xamfra en els casague resulti procedent.

b) Les edificacions i instal-lacions que ocupitglto parcialment sol destinat a equipaments i
espais lliures publics, si I'Gs actual resultaah$orme amb el previst en les esmentades zones
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per I'Instrument de Planejament General o altrgsuments de planejament sectorial o especial
gue ho desenvolupin.

c) Les edificacions situades en sol subjecte aaomrs de reforma interior que requereixin la
seva total demolicio.

2.- En aquest edificis no podran realitzar-se oldeesonsolidacio, d'augment de volum, de
modernitzacio o d'increment del valor d'expropiap&ro si les petites reparacions exigides per
la higiene de les persones que han de residigio daocupar els esmentats edificis.

B) Edificis que no s’ajusten a I'ordenacio vigent

1.- Es denominen edificis que no s'ajusten a I'ordénégent a aquells edificis existents que no
s'ajusten a les determinacions de la present neamaempre que no es trobin en cap dels
suposits previst en l'apartat anterior.

2.- En aquests edificis transitoriament, fins la sswhbstitucio, es podran realitzar les obres
regulades a continuacio per a cada una de lesisiissseglents:

Situacié 1

Edificis en que la seva algcada, superficie o vabdlificats excedeixi en més d'un cent per
cent (100%) la permesa per les Ordenances.

Comput d'alcada: L'alcada s’haura de computaretamiimero de plantes com en metres.
Tant en les alcades existents com en les pernigg#ssan els atics edificats.

En els tipus d'ordenacio segons alineacions dd widlada segons parcel-lacio, l'alcada a
considerar sera la reguladora maxima.

Comput edificabilitat: En els tipus d'ordenacié seg alineacié de vial, l'edificabilitat
permesa en una parcel-la sera la suma de les amgpataximes permeses en cada una de
les seves plantes, en metres quadrats, incloetnssdss de volada permesos.

En els tipus d'ordenacié en que l'edificabilitaimessura en m2/m2 l'edificabilitat sera el
producte de la superficie del solar pel coeficieat en el Pla General per a la parcel-la en
guestio.

Regulacio: Es permetran només les obres encamiredetequar-les a alguna de les
situacions seguents, aixi com les referides aclanprimer de la Llei autonomica num.
8/1988, d'1 de juliol, sobre edificis i instal-taws fora d'ordenacio.

Situaci6 2

Edificis en que la seva algada, superficie i voadificats no excedeixi d'un cent per cent
(100%) dels permesos per les Ordenances de cadaerwara que incompleixin alguna o
varies de les restants limitacions de les Norméstistiques en cada una de les zones. Les
alcades i les superficies edificables es computdlignal manera que en la situacio
primera.
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Regulacio: En aquest edificis es permetran:
a) Obres parcials i circumstancials de consolidacio

b) Modernitzaci6 o millora de les seves condiciesetiques, higieniques o de
funcionalitat.

c) Reformes i canvis d'Us, inclis els totals, sengpie el nou Us previst estigui inclos en la
relacio dels permesos en la zona.

d) Obres d'adequacio6 de l'edifici a alguna deiteagons dels apartats seguents.

En aquests edificis no es permetra augment de voiucte superficie construida, ni
d'alcada.

Situacio 3

Edificis en que la seva alcada o edificabilitat excedeixin dels permesos per les
ordenances de cada zona, encara que incomplegun al varis dels restants parametres
urbanistics de cada una de les zones.

Les algcades i les superficies i volums edificableEomputaran d'igual manera que en la
situacio 1.

Regulacio: Es permetran les obres referides earfapcorresponent a la regulacio de la
situacié 2, aixi com les d'ampliacié fins un maxitel vuitanta per cent (80%) dels
parametres d'alcada (computada en metres i nuneerplagites) i superficie o volum
edificable permesos per les Normes Urbanistiguesada una de les zones. Les obres
esmentades d'ampliacié s'hauran de realitzar adiegea la tipologia original de I'edifici,
fins i tot en el cas de que s'incompleixin les deiracions d'ocupacio, profunditat
edificable o separacions, i a la correcta integrelel mateix en el seu entorn. Es permetran,
aixi mateix, les obres necessaries per adequdicl'@da situacio seguent.

Situacio 4

Edificis que no incompleixin cap limitacié imposapler les normes per a cada zona per
edificis de nova planta.

Regulacio: Les reformes i obres d'ampliacio s'ajastals limits imposats per 'ordenancga,
havent d'adequar-se en la seva realitzacio adigia original de I'edifici i a la correcta
integracio del mateix en el seu entorn.

En les situacions 2, 3 i 4 es podran realitzaokess necessaries amb la finalitat exclusiva
de donar compliment a les normes de prevencibetiithis, previa tramitacio d'un estudi de
detall, encara en el cas de que les esmentades salpesin increment de la superficie o
volum maxim edificable o incompliment dels parametl'ocupacio, separacions i alcades.

3.- Malgrat aix0, es consideren immobles exceptuatgl@guconstruccions destinades a Us o
servei public i les declarades de valor historiquiiectonic o cultural que es regiran per la
reglamentacié especifica.



Text consolidat de la normativa urbanistica municipal aprovada. El present document recull les
Normes aprovades el 14/05/1980 i les modificacions posteriors excepte els nous creixements.

Article 8 Bis
Indastries en zones no adequades

Si a tenor del disposat a l'article 61 de la L&i S0l resultessin Industries emplacades en zones
no adequades i quan no estas prevista la demolieipropiacio de la finca en el terme de 15
anys a comptar de la data amb que es pretenguiézardas es permetran ampliacions amb un
augment de poténcia i superficie d'edificacié qress sobrepassar els limits fixats en l'article
59 de les presents ordenances per a les categaridésen situacions la. 2a. i 3a. compleixin a
més amb les ordenances de volum, estetica, consglitdoniques, higiene i seguretat vigents per
a la zona en que es trobin situades.
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CAPITOL Il
LLICENCIES
Article 9
Actes sotmesos a llicéncia

1. Es obligatoria I'obtenci6 de prévia llicénciamiipal per parcel-lar o reparcel-lar terrenys,
realitzar moviments de terra, tala d’arbrat, enwgbia o urbanitzable, realitzar tota classe
d’obres i construccions, modificar I'estructuraspecte exterior dels edificis ja existents o la
seva distribucié, utilitzar per primera vegada eifficis, modificar-ne objectivament I'Gs,
demolir les construccions o fer-hi reparacions,dicdonaments i decoracio, col-locar cartells
de propaganda visibles des de la via publica reaitzar la resta d’actes que assenyalin els
plans parcials d’ordenacio urbana.

2. Cap persona, ni publica ni privada, podra realini iniciar les execucions dels actes
enunciats en I'apartat anterior sense abans oltmilicéncies municipals en la forma que
estableixen aquestes Normes. L'incompliment d’aguebligacié comportara I'aplicacié de
les sancions previstes en aquests articles.

Article 10
Pagament de drets

L’expedicio de llicencies, de cedules urbanistiqoasinformes sobre el régim urbanistic i
d’edificacio i 'assenyalament d’alineacions i nataestaran subjectes al pagament dels drets
| taxes fixats en les ordenances fiscals d’aquasttAment.

Article 11
Drets de propietat i de tercers

Totes les autoritzacions i llicencies s’entendremgades excepte el dret de propietat i sense
perjudici de tercers, i no es podran invocar petaexe o disminuir la responsabilitat civil o
penal en qué hagin incorregut els beneficiarisexetcici de les seves activitats.

Article 12
Precari i condicions

Sera nul I'atorgament de llicéncies, autoritzacienpermisos a precari, aixi com el seu
sotmetiment a condicions contraries a la llei i plBns urbanistics, normes i ordenances
definitivament aprovades. L’Ajuntament podra exi¢imcompliment de les condicions
legitimes imposades a les llicéncies, en igualsndsr i procediment que per exigir
I'acompliment del contingut principal de la lliceac

Article 13
Transmissibilitat

Les llicéncies relatives a una obra d’edificacidomstruccio, a una instal-lacié o a un servei
seran transmissibles, pero l'antic titular i el nba hauran de comunicar per escrit a
I’Ajuntament, sense la qual cosa, ambdoés quedargjectes a totes les responsabilitats que
derivin per al titular de la llicéncia.

El termini per comunicar-ho a I'Ajuntament sera e dies a partir de la data de la

transmissio.



Text consolidat de la normativa urbanistica municipal aprovada. El present document recull les
Normes aprovades el 14/05/1980 i les modificacions posteriors excepte els nous creixements.

CAPITOL Il )
PROCEDIMENT PER CONCEDIR LES LLICENCIES

Article 14
Sol-licitud

Les llicencies se sol-licitaran mitjancant esciriigdt al Batle i signat pel sol-licitant o el seu
representant; cas en que hauran d’adjuntar el dectgue n’acrediti la representacio.

Article 15
Obres majors i menors

Als efectes de l'article 9 del Reglament de serdeides corporacions locals, de 17 de juny
de 1955, i als efectes d’aquestes ordenances,nsgdecen obres majors les d’urbanitzacio,
aixecar tota classe de construccions, edificisliigtries, qualsevol que en sigui la destinacio,
els de reforma de la seva estructura, els que augme disminueixin el volum edificat o
modifiquin I'aspecte exterior o interior dels edi§ i construccions, els moviments de terra,
demolicié d’edificis i totes les que exigeixin lmeatcio d’un facultatiu titulat.

| se consideraran obres menors les senzilles deaep i totes aquelles no incloses en la
categoria de majors.

Article 16
Documents del projecte

1. La sol-licitud de llicéncia d’obra major ha der subscrita pel sol-licitant, a més ha
d’adjuntar projecte subscrit per facultatiu competeé visat pel corresponent col-legi
professional, i anomenament de tecnic de grau gupenitja que hagin de dirigir-les, i de
I'empresa constructora, aixi com referéncia a @ut@urbanistica, si s’escau. Els projectes
constaran dels documents seguents:

A) Memoria que descrigui i justifiqui I'obra i apodls documents i dades que no puguin
representar-se numericament o graficament en &oisl.

B) Planol d’emplacament general a escala 1:2000. $quianol assenyalara I'orientacio
del solar o parcel-la i la seva situacié en relaond les dues vies publiques més properes,
0 amb el punt quilométric si confronta amb careeter

C) Planol de situacio de les obres en el solar, al&4c500, en qué s’acotin les distancies
de I'obra amb els eixos de les vies publiques augaopnfronta, les amplaries d’aquestes i
voravies, les distancies a la linia de delimita®dla zona maritimoterrestre, si s’escadu, |
les distancies des del contorn de l'edificacio eisos de les parets mitgeres i als
paraments exteriors de les parets de facana omdanent.

S’hi assenyalara també, si n’hi ha, el limit defynditat edificable i I'alineacié de facana.
Finalment, hauran de situar-se també:

- Els punts des dels quals s’han pres les fotagafue es relacionen en el present article.
- L’'arbrat existent i el que es pretén reposar.
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- Les cotes de terreny i de les vies confrontamis aquest, expressades en centimetres.

- La situacié d'aljubs, cisternes, foses seéptiquestacions depuradores, xarxa de
clavegueram, linies d’alimentacio d’aigues i ergrginllumenat exterior i aparcament en
superficie.

D) Planol de plantes i de totes les faganes a ed&calao 1:100, o, excepcionalment, a
1:200 si les mides del dibuix aixi ho exigissin,bal®s seccions necessaries per a la seva
completa determinacié.

E) Planol topografic a escala 1:200 amb corbes dellnde metre en metre amb la
projeccié de I'edifici.

F) Pressupost resumit de I'obra i les seves dadadisstues.

En els casos que es consideri convenient, se paeaendues fotografies en color en qué
puguin apreciar-se les caracteristiques del sa@bhséu entorn; essent obligades en els casos
de demolicio i en solars de facana i superficieriof a la minima.

En solars de facana o superficie inferiors a lainmdnels confrontants dels quals estiguin
construits, s’hauran d’apreciar en les fotogrdBedacanes dels edificis veins.

2. A la peticio de llicencia d’'obra menor, s’hi bdadjuntar pressupost resumit, croquis a
escala de les obres que es volen realitzar i nomemade I'empresa constructora, podent
assignar-se un tecnic competent per dirigir-les.

3. Quan les obres que es pretenen construir puigigirierir la linia de transport i distribucio
d’energia electrica d’alta tensid, haura de presesg planol en que es grafii detalladament
la ubicaci6 de la construcci6 aixi com la distarecias linies abans citades, a fi de sol-licitar
informe de la Delegacié Provincial del Ministerilrdilstria, es podra prescindir d’aquest
tramit en el suposit que la construccid estiguielgpunt més proper, a més de vuit metres del
conductor si la tensio de serveis de la linia nedrix de 15 kW, i a quinze metres o0 més si
excedeix de 15 kW.

4. En el suposit que se sol-liciti llicencia penstuir edifici en solar que no reuneixi les
minimes condicions de superficie i facana exigidesles presents Normes, s’hauran
d’aportar documents fefaents acreditatius d’'unausiltji6 amb antelacié a la vigéncia
d’aquestes Normes.

Article 17
Profunditat maxima edificable de la illeta

En les zones d’edificacid continua s’establira, pecada illeta, la mateixa “profunditat
maxima edificable.”

En el pati d’illeta, com a minim, s’hi ha de podescriure un cercle de 8 metres de diametre
i en el suposit que per poder complimentar la méndiimensio del pati d’illeta s’hagués
d’aplicar una profunditat maxima edificable inferia 12 metres, es considerara la illeta
completament edificable.

10
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A linterior de la illeta, la profunditat maxima éidable establerta en els plans o projectes
aprovats no pot ser augmentada per voladissosalseyol classe.

Perque la peca principal habitable d’un habitatggupprendre llum d’un pati d'illeta, haura
d’acomplir, a més dels requisits generals que s@fifguen en les presents ordenances per a
les habitacions d’habitatges, la condicié segigum: I'amplitud mitjana del pati interior de la
illeta, amidada perpendicularment des de la fagamal’habitatge, no sigui inferior a
I'amplitud virtual de carrer que permeti I'alcada lcedifici.

La profunditat maxima edificable d’'una illeta not@®r superior a 20 m en zona general
antiga, ni a 25 m en zones intensives i urbana. jard

Article 18
Caracteristiques de la documentacio

1. Tota la documentacié s’ha de presentar dinsetesp s’ha d’'ajustar a la norma UNE 1027
que defineix el format i plegat per a arxivadorg A=l tamany dels expedients plegats ha de
ser de 210x297 mm. Tots els documents s’han demqasamb claredat de dibuix i exactitud
indispensable en aquests treballs.

2. La documentacio prevista en l'article 16 s’hapdesentar per quadruplicat d’exemplars;
I’Ajuntament podra requerir al peticionari per quesenti altres exemplars per trametre’ls a
altres organismes que preceptivament hagin d’indorsobre qualsevol extrem de la peticio
de la llicéncia formulada.

Article 19
Presentacio

Les sol-licituds de llicéncia a quée es refereixgneates Normes, aixi com de qualssevol
altres efectes en relaci6 amb aquestes, s’han elsemqar en el Registre d’Entrada de
I’Ajuntament, d’acord amb l'article 69 de la Llee ghrocediment administratiu.

Article 20
Reintegrament

Totes les sol-licituds i documents que es preseaftiauran de reintegrar de conformitat amb
la legislacio general aplicable i d’'acord amb lefenances fiscals d’aquest Ajuntament.

D’acord amb l'article 71 de la Llei de procedimeaaministratiu, no es pot justificar la no
admissio de l'escrit o document, la manca de rgmteent o la carencia de qualsevol altre
requisit, i s’ha de requerir a qui el subscrigui @gue en el termini de deu dies habils esmeni
les deficiencies o el reintegrament, amb I'aperoebit de que si no ho fa s’arxivara la
sol-licitud sense meés tramit.

Article 21
Tramitacio

Les sol-licituds de llicencia s’han de resoldredeformitat amb l'article 9 del Reglament de
serveis de les corporacions locals en relacié darticle 178 de la Llei del sol. Si, dels
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informes, en resulten deficiencies esmenablesushd’atenir al que disposa I'apartat 2 de
I'article 22 de les presents Normes.

Article 22
Termini per indicar I'acord

1. D’acord amb l'article 178 de la Llei del sol'article 9 del Reglament de serveis de les
corporacions locals, les llicencies per executae®ble nova construccio o reforma d’edificis

i indastries, aixi com les d’'urbanitzacié, s’haatdrgar o denegar en el termini de dos mesos
comptadors a partir de la data de registre dellbc#tod al registre general de I’Ajuntament.
Les llicéncies per a I'exercici d’activitats perats) de parcel-lacions en sectors que tenguin
aprovat el Pla parcial d’ordenacid, obres i inkteiens industrials menors i obres
provisionals, senzilles o de reparacid, s’hauraad§ar o denegar en el termini d’'un mes,
comptador a partir de la data d’entrada de laisitlidl en el registre de I’Ajuntament.

2. Si dels informes s’esdevenen deficiencies eshiesas’hauran de notificar al sol-licitant,
abans d’expirar els terminis indicats, perqué etemhini de 15 dies les esmeni. El comput
d’aquells terminis quedara suspes durant aqueslie; comptadors a partir de la data de
notificacio de les deficiéncies.

3. Si una vegada transcorreguts el terminis estabds I'apartat 1 d’aquest article, amb la
prorroga, si s’escau, del periode d’esmena deidefies de I'apartat 2, sense que s’hagi
notificat resolucié expressa al sol-licitant:

a) El sol-licitant de la llicencia de parcel-lacidy el suposit expressat, construccid
d'immobles o modificacié de I'estructura d’aquestsdra acudir a la Comissié Provincial
d’'Urbanisme i si en el termini d'un mes no es ncaif’'acord exprés a l'interessat,
quedara atorgada la llicéncia per silenci admiaiisty excepte el que s’expressa en
l'article 178.3 de la Llei del sol.

b) Si la llicencia sol-licitada es refereix a acttdt a la via publica o en béns de domini
public o patrimonials, s’entendra denegada pengil@dministratiu.

c) Si la llicéncia instada es refereix a obres dah&icions menors, provisionals, senzilles
o de reparacio per a obertura de tota classe tlesents i, en general, a qualsevol altre
objecte no comprés en els apartajsi b) anteriors, s’entendra atorgada per silenci
administratiu, excepte el que preveu l'article B7@& la Llei del sol.

Article 23
Resolucié i pagament de drets

1. Excepte quan segons aquestes Normes corresprigie municipal, totes les sol-licituds
de llicéncia, se concediran o denegaran, a propiasitatinent de Batle Delegat, per la
Comissié Municipal Permanent o la Batlia, segonguisi obres majors o menors
respectivament. La resolucié que denegui una lieeha de ser motivada i els informes o
dictamens tecnics només constituiran motivaciéadgehegacio si el text consta integrament
incorporat a la resolucio.
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2. Acordat per I'Ajuntament I'atorgament de llicécs’haura de comunicar al sol-licitant la
liquidacio dels drets o taxes que hagi d’abonarraérde les obres, la llicencia de les quals
s’ha concedit, el qual estara obligat a satisfefimgort en el termini que s’assenyali, el
qual no podra ser inferior a 15 dies habils. Sipaga la liquidacio, se li requerira el
pagament en un nou termini igual a lI'anterior il'selvertira que la manca de pagament
implicara la caducitat de la llicéncia, sense phgude la facultat del municipi d’acudir a la
via de constrenyiment per exigir el pagament.

Article 24
Ocupacio de la via publica

1. En la sol-licitud de llicencia d’obres s’expeasssi s’ha d’ocupar la via publica amb
bastiments o tanques; si no, no es permetra I'@ddpamb material, runes i d’altres
impediments. L’Ajuntament ha de fixar les condigartermini de I'ocupacio, i una vegada
exhaurit s’hauran de retirar els bastiments, tamqueaterials i demés, restablint la via
publica a satisfaccié municipal.

2. L’atorgament d’aquestes autoritzacions compelrfgagament de les exaccions que fixen
les ordenances fiscals de I'Ajuntament. Es podt&robnou permis d’ocupacié o prorroga
del concedit abonant la sobretaxa que estableiariéenances fiscals pertinents.

Article 25
Obres urgents

1. Quan s’ hagin de realitzar obres d'urgéncia &daden la necessitat d’evitar danys a
persones 0 coses i per aquesta rad no puguin sarkgecal procediment normal d’obtencio
previa de llicencia, es podra obtenir I'autoritZanecessaria per mitja de compareixenca del
sol-licitant davant el Negociat d’Obres en queeghta els motius de la urgencia i les obres
qgue hagi de realitzar. Els Serveis Téecnics hautiafiodnar de la sol-licitud amb caracter
d’'urgencia i el tinent de Batle o, en absencia sewaarquitecte municipal dels Serveis
Técnics podran ordenar les obres necessaries ¢ermiss i condicions que estimin adients,
donant-ne compte, en aquest darrer cas, immediatahinent de batle esmentat.

2. Les obres que s’ordenin a I'empara d’aquestlartmio poden ser de nova planta i no
eximeixen la presentacid, en el termini que es, fideé la sol-licitud i la documentacié
ordinaries. Si no se n’indica termini exprés, aggesa de vuit dies habils.

3. L'incompliment de qualsevol de les condiciontakkertes en l'autoritzacio provisional
comportara la suspensié de I'obra i la imposicidadeulta, seguint el mateix procediment
que per a les obres executades sense llicencia.

Article 26
Moviments de terra
La llicencia per a moviments de terra en cap cds ipdoure l'obertura de vials, la

urbanitzacié o I'obertura de fonaments, excavaei@aterranis o destruccié de jardins o tala
d’arbres, sin6 que s’ha de limitar a obres d’am@eént i neteja de terrenys.
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Article 27
Exemplar per al sol-licitant

Una vegada concedida la llicencia d’obres, s’haetiernar al sol-licitant un exemplar de la
memoria i de cada planol presentat, degudamentlaeger I'’Ajuntament i una copia
fefaent de I'acord municipal que atorgui, i si s@3$, de les condicions imposades, que
s’expedira unit a I'expedient. De la mateixa mansi@a de procedir si es denega la
sol-licitud de llicencia.

Article 28
Exemplar de I'obra i cartell

Els documents que acreditin la concessio de kanti@, conformement amb l'article anterior,
s’hauran de tenir sempre a I'obra i s’hauran d’eixta I'autoritat municipal o als seus agents
delegats quan ho sol-licitin.

Igualment sera obligatori col-locar un cartell,lleg visible i llegible des de la via publica,
en la forma i condicions establertes per Batlia.
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CAPITOL IV )
OBRES EN BENS DE DOMINI PUBLIC

Article 29
Obres a la via publica

Les obres en la via publica o en terrenys de domitilic a realitzar per particulars o

empreses concessionaries, excepte la construcciurdeies, es conceptuen com a obres
majors i com a tals es tramitaran, segons les pies®rmes i sense perjudici del que
disposa la legislacio vigent.

No es concedira cap permis per a obertura de esispaviments que no tenguin més de dos
anys de realitzacio, comptadors a partir de la datdiquidacio o recepcié provisional,
excepte en casos d’avaria o0 en aquells en quénaegsthe clarament I'absoluta urgéncia de
les obres a realitzar i la impossibilitat de dwr-determe de cap altra manera.

Article 30
Seguretat i abalisament

1. Qualsevol obra que es realitzi en terrenys duimiopublic s’efectuara de manera que
produeixi el minim de perjudicis a la circulaci@aala o vianants i als veins.

2. El contractista de I'obra sera responsableadehyalitzacio i abalisament tant de dia com
de nit, i hi ha d’aportar, en nombre suficient digu del técnic municipal, els elements

necessaris com ara tanques, senyals luminics Jsrreehyals de transit, etc. En qualsevol
obra s’ha de col-locar, en lloc visible, un cheel qué consti el titol del projecte o definicio

de I'obra que se realitza, 'empresa o l'organispeg a qui les realitza i el nom del

contractista.

Article 31
Inspeccio

En les obres referides en els articles 29 i 30prisentacié del certificat facultatiu de
finalitzaci6 d'obres donara dret a la seva utitiiva pablica. Aquestes obres seran
inspeccionades pels tecnics municipals i durateéretini de 12 mesos des de la presentacio
del certificat facultatiu de conclusio d’obres, revan a carrec de I'entitat sol-licitant del
permis la reparacio de qualsevol desperfecte eralpublica, que fonamentadament pugui
atribuir-se a defecte de les obres realitzadesj pri®rme del tecnic municipal.

Aquestes reparacions s’han de realitzar per I'ablen el termini establert, o en cas contrari,
les pot realitzar I'Ajuntament a carrec d’aquell.
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) ) CAPITOL V
EXECUCIO | CONCLUSIO DE LES OBRES. OBLIGACIONS POST ERIORS

Article 32
Subjeccio a condicions de llicencia

Les obres i instal-lacions s’han de realitzar arsinicta subjeccio a les condicions de la
llicéncia municipal atorgada, aixi com a les coimtis generals d’higiene, seguretat i policia,
a tot el que disposen aquestes Normes, resoludeiiatlia i normes de defensa de I'ornat
public.

Article 33
Modificacions en el decurs de les obres

Si durant I'execucio de les obres es volgués intiroglguna modificacio, el sol-licitant haura
de demanar a I’Ajuntament la corresponent autaiifzaen la mateixa forma i procediment
establerts per a les sol-licituds de llicenciajo ise podran realitzar les modificacions sense
haver obtingut abans de I’Ajuntament la correspbaatoritzacio.

Article 34
Reparacio de danys

L’obtenciéo d'una llicencia municipal d’obres o iaktacions du implicita I'obligacid
d’abonar les despeses per danys o altres que desnbres s’ocasionin a la via publica,
voravies, paviments, passejos, faroles, instabihecid’enllumenat, gas, subministrament
d’aigua, xarxes de clavegueram i qualssevol bénsligsii patrimonials que siguin
deteriorats.

Article 35
Direccio facultativa i empresa responsable

Totes les obres majors s’hauran d’executar sotdiréecio dels técnics facultatius que es
trobin legalment facultats per assumir-les.

Si el director o els técnics deixen d’exercir leemencio a I'obra durant la seva execucio,
hauran de comunicar-ho per escrit a I'Ajuntamenuertermini de 24 hores amb un escrit
refrendat pel col-legi professional corresponent.

Les obres, en aquest cas, s’han de suspendreugnsajs’hagi comunicat a I’Ajuntament la
designacio del substitut o substituts per escrig@d consti la conformitat d’aquests i visat
pel col-legi professional.

D’igual manera, tant en obres majors com menor&l @moment de cessament de 'empresa

constructora s’ha d’aportar immediatament el jicstift del nomenament de la nova
empresa; si no és aixi, s’hauran de paralitzaotess.
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Article 36
Comprovacio i vigilancia

Tota llicencia d’obres, aixi com la respectivalgnlud i execucio, comporta implicitament
I'obligacié dels sol-licitants i realitzadors derpetre, en qualsevol moment, que l'autoritat
municipal, delegats i funcionaris amb missié inspec d’obres, edificis o instal-lacions
puguin reconeixer i inspeccionar I'immoble en qeedeien o s’hagin de dur a terme les
obres.

Durant I'execucié de les obres i per comprovarfiealment, els serveis técnics, Negociat
d’Obres o Servei d’Inspeccio poden requerir la g@mnegm de les persones solidariament
responsables perqué facilitin a les oficines mpaisi les dades necessaries per comprovar si
s'acompleix el que dicten aquestes Normes i tamégue assisteixin a les visites
d’'inspeccié de les obres. L'incompliment de 'olligd d’assisténcia o de subministrament
de dades, podra ser sancionat amb la suspensabdeil si s’escau, s’interrompra el termini
d’expedicié de la certificacié de final d’obres.

Article 37
Suspensio d’obres per manca de seguretat

Si els tecnics municipals dictaminen que I'execudiona obra infringeix les normes de
seguretat, el batle o, en abséncia seva, el tuertatle delegat d’obres, si hi ha urgéncia,
podra suspendre-la i ordenar I'adopcié de les nessnecessaries de precaucio. L’autoritat
municipal, a més, podra suspendre l'obra si qualsewganisme de I'Administracio de
I'Estat comunica a I'’Ajuntament si considera quibta afecta la seguretat publica.

Article 38
Caducitat de llicencies

Les llicéncies d'obra caducaran:

a) Per impagament de la liquidacié d’arbitris queagiin causat.

b) Per desistiment del sol-licitant, per mitja d’ésadrecat al batle.

c) Perque no s’hagin iniciat les obres en el termesis mesos a comptar des de la data
en que la llicéncia es comunica al sol-licitant.

d) Perqué no s’hagi acabat I'obra en el termini diex# establert en la llicéncia o
prorrogues de la mateixa.

e) Per haver infringit les condicions imposades emutbritzacio o llicencia i les
determinades en aquestes Normes.

f) Quan s’hagin comprovat errors inadmissibles oefids en les dades aportades pel
peticionari a I'hora de sol-licitar llicencia.

La caducitat de la llicencia es produeix automatieat en els suposi@), b), c)i d). La
caducitat en els supos#3i f) requereix previ acord de la corporacié municipal.
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Article 39
Obres inacabades

Si les obres s’interrompen injustificadament o quedaralitzades o inacabades en haver-se
exhaurit el termini d’execucio concedit i no ed&n en les degudes condicions de seguretat,
salubritat o ornat public, el batle podra decrafae s’executin les mesures adients per
esmenar la situacié a carrec del titular de l&tigia o propietari del sol o edifici. Si aquests
no ho executen, ho podra realitzar I'Ajuntamenaaeac dels obligats.

Article 40
Reposicions

En el termini concedit per a I'execucio de I'obiai @ntendra compreés el temps necessari per
retirar les tanques, bastiments i mitjans auxiliaeposar els paviments i d’altres elements de
la via publica que s’hagin deteriorat durant I'exaé de I'obra. Els informes emesos pels
organismes publics competents en relaci6 amb mesurcontaminats son vinculants per
concedir la llicencia d’obertura de les possibleRistries potencialment contaminants.

Article 41
Conclusi6 d’'obres

El titular de la llicencia ha de comunicar a I'Afament per escrit la finalitzacio d'obres,
aportant la certificacié de la direccié técnical-kcitant la comprovacio final i I'expedicié
de certificacié municipal de finalitzacio.

Article 42
Inspeccid final

Una vegada rebuda la comunicacié a qué es refdmiicle anterior, els funcionaris
municipals designats per a la inspeccié final eametinforme on consti si I'obra s’ha
subjectat als termes de la llicencia atorgada iequia construccié s’han tengut en compte la
resta de previsions d’aguestes Normes i, si s’esm@un’han reparat els danys i perjudicis
causats a la via publica, i també si s’ha congtauibravia frontal a I'edifici de qué es tracti.

Article 43
Certificacio de finalitzacié d'obres

Una vegada acomplerts els requisits previstosagtidle anterior, I'’Ajuntament expedira, en
el termini d’'un mes, la certificacié de finalitzacd'obres, la qual sera preceptiva per
utilitzar, ocupar o arrendar I'immoble, aixi comr pEbtenir els subministrament d’aigua i
utilitzar la xarxa de clavegueram i d’altres sesveilblics, aixi com també la llicencia
d’obertura d’establiments, posada en funcionaméntliastries i, en general, per iniciar a
'immoble qualssevol activitats d’Us public o devass.
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CAPITOL VI ] )
OBRES EFECTUADES IL-LEGALMENT | LLICENCIES ERRONIES

Article 44
Accio d’ofici i puablica

L’Ajuntament, d'ofici o a instancia de qualsevolnaidistrat, ha d’exercitar les facultats
municipals previstes en els articles seglients, @it e I'accié publica que preveu l'article
235 de la Llei sobre régim del sol i ordenacio neba

Article 45
Obres i instal-lacions sense llicencia

Les obres, instal-lacions i actes relacionats artidle 9 d’aquestes Normes i en el que
disposa la Llei sobre régim del sol i ordenacidane que s’executin sense llicencia
municipal o ordre d’execucio, 0 sense que s’ajustlas condicions legitimes assenyalades
en aqguelles, s’han d’atendre al que disposen &t$ear184 i 185 de la Llei del sol.

Article 46
Sancions

Als efectes de sancions que governativament séesiadives de I'autoritat municipal, es
consideren infraccions urbanistiques els actestzat sense llicéncia municipal o ordre
d’execucid, que se relacionen a continuacio:

a) les parcel-lacions i reparcel-lacions

b) les dotacions de serveis urbanistics

c) els moviments de terres de considerable magnitud
d) les edificacions de nova planta

e) les reformes d’estructura o de facana d’edificis

f) la demolicié d’edificis

g) la col-locacio de cartells visibles des de lapiiblica
h) la primera utilitzacio d’edificis.

La resta d’actes sense llicencia es consideren siamfrdccions d’ordenances municipals i,
com a tals, poden ser sancionats.

En tot cas, s'estara el que determini la Llei sf@li els reglaments que oportunament es
publiquin.

Article 47
Construccions clandestines

Tenen la consideracio de construccions clandedtiseseguents:
a) Les que s’han realitzat sense la corresponegnitia municipal de construccio.

b) Les que constitueixen greu infraccié de les normwigents relatives a seguretat,
salubritat i ornat public, i s’hagin realitzat amdsterioritat a la vigencia legal d’aquestes.
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c) Les que s'utilitzin com a habitatge pero s’hagimogtzat per a altres fins, o no hagin
obtingut la certificacio de I’Ajuntament que n’atitea la primera ocupacié o utilitzacio.

d) Les que s’executin en contra de les condicionfitegs imposades per la llicencia
municipal d’obres.

Les construccions clandestines no poden tenirapncas, la consideracié d’habitatge i, per
conseguent, no poden cedir-se, sota qualsevol faten@ontracte, per ser destinades a
allotiament de persones.

L’autoritat municipal pot adoptar, respecte de desstruccions clandestines, les seguents
mesures:

1) Inclusio en el Registre Municipal de Solarsiis'®scau, expropiacio forcosa de les
construccions.

2) Demolici6 de tot allo edificat quan sigui il-&ijzable i les circumstancies
urbanistiques aixi ho aconsellin.

3) Clausura de I'edifici quan no procedeixi legatmka demolicio ni sigui possible dotar
els habitatges o locals de les condicions minimtsbkertes en la legislacio vigent.

4) Multes que podran ser aplicades tant amb aardet sancio principal com de mesura
coercitiva a fi que s’acompleixi allo ordenat, et amb el que disposa la Llei sobre
regim del sol i ordenacio urbana.

Article 48
Responsabilitat

S’ha d’estar al que disposa l'article 228 de la Hid sol.

Article 49
Altres responsabilitats

Les prevencions de caracter administratiu que kestain els articles precedents respecte de
les obres fraudulentes o clandestines, no seraaadd® les responsabilitats d’altre ordre en
que l'infractor o infractors puguin haver incorrégen aquest cas I'’Ajuntament passara el
tant de culpa a la jurisdicci6 ordinaria.

Article 50
Obres autoritzades erroniament
Quan I'Ajuntament comprovi que la llicencia o ordfexecucié d’'obres s’hagués obtingut

erroniament, la corporaciéo municipal podra anuldari disposar el que preveuen els articles
186 i 187 de la Llei del sol.
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CAPITOL VII
EDIFICACIONS RUINOSES

Article 51
Tramitacio d’expedients de ruina

1). Quan una construccié o part d’ella es trobiestat ruinds, I'Ajuntament, d’ofici o a
instancia de qualsevol interessat, en declaraicordara la demolicio total o parcial, prévia
audiencia del propietari i ocupants, excepte immtiperill que ho impedis.

2). S’ha de declarar I'estat ruinds en els segisrmssits:

a) Dany no reparable tecnicament pels mitjans normals

b) Cost de la reparacié superior al 50 % del valduacde I'edifici o de les plantes
afectades.

c) Circumstancies urbanistiques que aconsellin laotleid de I'immoble.

3). Si el propietari no acompleix I'acord de I'Ajament, la corporacio I'executara a carrec
de I'obligat.

Article 52
Ruina imminent

Si existis urgéncia i perill en la demora, I’Ajumtent o el batle, sota la seva responsabilitat,
per motius de seguretat, disposara el necessaeatesde I'habitabilitat de I'immoble i el
desallotjament dels ocupants.

Les mateixes disposicions regiran en el supositlegi€eficiencies de la construccié afectin
la salubritat.

Article 53
Danys reparables

1. Els ajuntaments i, si s’escau, les diputaciorwvipcials i les comissions provincials
d’urbanisme podran també ordenar, per motius a#stéuristic o estétic, I'execucio de les
obres de conservacio6 i de reforma de facanes dsegpibles des de la via publica, sense que
estiguin previament incloses en algun pla d’ord&nac

2. Les obres s’executaran a costa dels propietares troben dins el limit del deure de
conservacio que els correspon, i amb carrec a timd’entitat que ho ordeni quan
I'excedissin per obtenir millores d’interés general

3. Els propietaris de béns inclosos en els catadeggié es refereix I'article 25 podran

sol-licitar per conservar-los la cooperacio dels@ments i diputacions que la prestaran en
condicions adequades.
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CAPITOL VIII
NORMES D'US

Article 54
Classificacio dels usos d’edificis

Als efectes del que disposen aquestes Normessessde qué és susceptible I'edificacié es
classifiquen en tres grups:

a) habitatge
b) industria
c) usos publics i serveis.

Article 55
Habitatge

L’0s d’habitatge pot correspondre a tres tipus ifi@d:

| - Entre mitgeres, la forma habitual que es dosalars del nucli urba, en illetes tancades
0 de dues files paral-leles.

Il - Ailllades, a l'interior d’una parcel-la tancadam és freqient en les zones de baixa
densitat i zones turistiques.

lll - En blocs aillats o formant illetes de commigilliure, que és la forma normal en cas
de terrenys urbanitzables programats que passenswlsurba per mitja del planejament
de nous conjunts urbans.

Article 56
IndUstria

Les diferents instal-lacions, establiments, adisiindustrials fabrils 0 magatzems que, en
principi, es puguin considerar com a molests, ulsas, nocius i perillosos, consten
relacionats al Decret 2414/1961, de 30 de novembre.

Aquelles industries que no constin a I’Annex | deéglament d’activitats molestes,
insalubres, nocives i perilloses hauran de classifse, en principi, per analogia amb les
semblants que consten en el citat annex.

La classificacio establerta és susceptible de cid@riguan les condicions tecniques de la

instal-lacié i les mesures adoptades per elimiear rholesties, insalubritat, nocivitat i
perillositat aixi ho aconsellin a judici dels sasvi&cnics competents.
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Article 57
Categoria de la industria

Als efectes de classificacid de les industries afdcamb les seves caracteristiques, se
n'estableixen cinc categories:

A) Industria sense molestia per a I'habitatge. éereix a laboratoris o tallers de caracter
individual i familiar que utilitzen maquines o apls moguts a ma o per motors de petita
poténcia que no transmeten molésties a I'extemar produeixen renous, ni emanacions o
perills especials.

B) Industria compatible amb I'habitatge. Comprés tlllers o petites industries que
produeixen algunes molésties tolerables en majonemor grau, segons la situacio
respecte de I'habitatge, sempre que, per les sewaeacteristiques, no produeixin
despreniment de gasos, pols i olors o molestiesranmdus excessius, vibracions, perills o
acumulacio de transit.

C) Induastria molesta, admesa contigua a I'habitafiyelega aquelles industries que
presenten incomoditats per als habitatges conintsitgperd que es poden admetre en
zones en que la barreja d'usos ja existents nifigust una limitacio més rigorosa.

D) Indastria molesta, incompatible amb I'habitat@@mpren la mitjana i gran inddstria
en general.

E) Industria insalubre, nociva i perillosa. Compeguelles industries o activitats en que
les mesures correctores no permeten minvar el tearatinsalubritat, nocivitat o
perillositat, a judici dels serveis tecnics compe&ieno poden instal-lar-se dins el terme
municipal de Manacor. Aquelles industries o adigtinsalubres, nocives i perilloses en
gue les mesures correctores adoptades, segoniseal dels serveis técnics competents,
permetin minvar-ne el caracter d’insalubritat, iabat o perillositat, es podran instal-lar
amb les limitacions corresponents per la sevaaduger la categoria a que s’assimilin,
una vegada adoptades les mesures correctores @senohdicions que, en cada cas,
aconsellin els serveis tecnics. Queda prohibitdéament d’aigies residuals a la xarxa
general sense prévia decantacio i en el cas dinduguimica, és preceptiu el
pretractamentveure annex

Annex a l'article 57E
Caracteristiques de l'aigua per ser abocada a laxeade clavegueram

Es prohibeix abocar, directament o indirecta, edgi&nts productes:

1- Gasolina, benze, naftale, fuel oil, petroli,soliolatils o qualsevol altre solid, liquid o
gas inflamable o explosiu en cap quantitat.

2- Qualsevol solid, liquid o gas toxic o verinds, gigui pur o mesclat amb altres
residus, en quantitat que pugui constituir un peyér al personal encarregat de la
neteja i conservacio de la xarxa, o un molestialigab

3- Aigues residuals amb valor de pH inferior a 6,Superior a 9,5 que tengui alguna
propietat corrosiva capa¢ de causar danys o pegadiels materials amb els qué
esta constituit el clavegueram, lI'equip o el peedoencarregat de la neteja i
conservacio.
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4- Substancies solides o viscoses en quantitatesumes tals que siguin capaces de

causar I'obstruccié del corrent de les aigles erclavegueram o obstaculitzar els

treballs de conservacio i neteja de la xarxa, tatén cendres, plastics, fusta, fems,

sang, femada, desperdicis d’animals, pel, viscepeses de vaixella, envasos de

paper i altres analogues, ja siguin senceres aitaities.

5- Qualsevol liquid o vapor a temperatura major ¢@&C

6- Dissolvents organics i pintures en qualsevolporaio

7- Carbur calcic en qualsevol proporcié

8- Sulfurs que excedeixin 5 ppmen S

9- Cianurs que excedeixin 2 ppm en CN

10- Formaldehids que excedeixin 20 ppm en HCHO

11- Dioxid de sofre que excedeixi 5 ppm en SO2

12- Abocaments formats per materies greixosessaroherals o vegetals que excedeixin
250 ppm com a greix total

13- Abocaments concentrats de processos de giahno acids concentrats en
tractaments de ferro

14- Gasos procedents d’escapaments de motors d'&gpl

15- Liquids que contenguin productes susceptibkegpmrtcipitar o dipositar-se en la
xarxa de clavegueram o de reaccionar amb les aigdesla xarxa, produint
substancies compreses en qualsevol dels apartadgiest annex.

16- Substancies que puguin pertorbar el bon furanoent d’'una instal-lacié de
depuraci6 d’aigles residuals.

Article 58
Situacio de la industria

Atenent a la seva ubicacio, cal considerar pereatsbliments industrials les seguents
situacions:

1) Inddstria situada en planta pis d’un edificitdest a Us predominant no industrial.

2) Industria situada a planta baixa i possiblesrsanis incorporats els quals no podran
excedir de la projeccié vertical del local de ptahgtixa destinada a industria, d’un edifici
destinat a Us predominantment no industrial.

3) Industria situada en locals o edificis destimatdominantment o exclusiva a industria
en zona no industrial.

4- Industria situada en locals o edificis destinakzlusivament a industria a zona
industrial o mixta (industrial i serveis).

S’entendra per predominantment no industrial quas del 50 % de la superficie edificada
esta destinada a usos no industrials, suposamdti-iada la industria que se sol:licita.

En aquest cas, els locals no ocupats d’'un ed#icss Us determinat s’ha de presumir com a
destinats a futurs usos no industrials.

Per al comput als efectes anteriors de la superfieila industria, es considera la superficie
total ocupada amb tots el seus annexos i deperderien canvi, als efectes de la féormula
assenyalada a l'article 59, s’entenen per superiiciustrial la de les naus o locals en que es
realitzen els processos industrials de fabricacamsformacié, manipulacio, reparacié, etc.,
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excloent-ne, en consequencia, les superficies ndelsts a oficines, banys, magatzems,
exposicions i serveis similars.

Article 59
Limitacions de categoria, situacions i condicions

Per determinar les zones de possible emplacameamd dhdustria s’han de tenir en compte el
seguent:

a) La poténcia total a instal-lar, qualsevol queignida classe d’energia emprada, sense
incloure la necessaria per accionar muntacarregeslicionament d’aire, calefaccié o
d’altres que es puguin considerar utilitzades pablicionament del local.

b) La superficie industrial de les naus o locals e ep realitzen els processos industrials
de fabricacio, transformacio, manipulacid, repara@tc., incloses, nogensmenys, les
superficies destinades a oficines, banys, magataxpesicions i serveis similars.

c) El nivell de renous quan la industria estigui encfanament, mesurat a I'exterior del
local en qué esta instal-lada la industria pertingmt a mitgeres i sostres de tercers.

Els limits maxims en cada categoria i per a cadasace les possibles situacions son els
seguents:

SITUACIO
Categoria 1 2 3 4
0,150 0,15 0,15 II-limitat F
A 40 600 2000 II-limitat m?2
40 40 40 75 Decibels
No 0,15 0,15 [I-limitat F
B No 600 2000 [I-limitat m?2
No 40 40 75 Decibels
No 0,15 0,15 [I-limitat F
C No 600 2000 [I-limitat m?2
No 40 40 75 Decibels
No No No [I-limitat F
D No No No [I-limitat m?2
No No No 75 Decibels

Poténcia maxima a autoritzar:

oy = (Fx8)+10

Cv = cavalls vapor
H = nombre d’'operaris, excloent el personal adrtriiis!
S = superficie en metres quadrats

Quan la mateixa industria ocupi diferents planteslae mateixa situacié d'un edifici, les
superficies, potencies instal-lades i nombre dameers’han d’acumular. Quan la mateixa
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indUstria ocupi diverses situacions en un mateikogdles limitacions que corresponguin
s’han de considerar independents per a cada situaci

En tots els limits de poténcia instal-lada s’adm@t) a norma general, un augment d’'un 50
% dels valors minims establerts per a aquellessinés que utilitzin maquinaria accionada
per motors acoblats directament. Als efectes dédaid de potencia, no es consideren les
estacions transformadores d’energia electrica.

Dins d’'una situacié determinada, en cada zondreltslmaxims seran els de major categoria
permesa en aquesta.

El limit maxim de potencia fixada es pot superacasps especials, sempre que les molésties
produides per la instal-lacio, mesurades en degibel superin les xifres que s’indiquen en
aquestes ordenances.

Article 60
Reglamentacio d’instal-lacions industrials

L’0s industrial ve regulat per les diverses prgsaians que s'indiquen en agquestes
ordenances, per les disposicions contingudes en okeenances municipals sobre
instal-lacions industrials i per les disposicioigents que regulen la instal-lacié de maquines,
motors, generadors de vapor i, en general, delsrsbg elements industrials, aixi com la
construcci6 de xemeneies, forns, fargues, camaetgsrifigues i d'altres dispositius
necessaris en la industria.

Article 61
Tallers de reparaci6

Els tallers de reparacié d’automobils s’han derrégiegrament per les normes d’industria,
encara que es trobin emplacats en un garatge @aseent.

Article 62
Instal-lacions domestiques

Les limitacions i normes anteriors fixades per anl@stria no regeixen les instal-lacions

domestiques d’acondiciament, les quals poden dispteds elements i la poténcia necessaris,
instal-lats amb les convenients precaucions teesicu fi d’evitar molésties als veins.

S’entenen compreses en aquest grup les instahfaciascensors, muntacarregues,
calefaccidé i accessoris de generadors, instaldacide condicionament d’aire, grups

electrogens d’emergéncia i d'altres similars.
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Article 63

Us public (Modificacions aprovades en data 05/09/2005)
L’Us public es classifica en els seguents grups:

1r. ResidencialHotels i establiments similars

2n. Comercial Tota classe de comercos que ocupin totalmentr@gb@ent els edificis on
estan instal-lats; els comergcos en mercats i $alifacions comercials en la via publica.

3r. D'oficines Locals amb aquest desti, que ocupin totalmeraroigiment els edificis en
que estan instal-lats.

4t. D’espectaclesLocals, siguin tancats o oberts, que es destniteatres, cinemes o
representacions de tot tipus, parcs d’atracciaapgics i sales d’exposicid.

5e. Sales de reunidocals tancats o oberts la finalitat principaédsdquals sia la celebracio
de reunions o actes de relacio socials entre digidus (cafes, restaurants, sales de ball i
similars).

6€e. Religids Edificis destinats al culte religios, ja sia quertanyin al secular o institucions
religioses, esglésies, capelles, convents, cepénesquials, etc.

7e. Cultural Edificis i locals destinats a 'ensenyament ds s seus graus, tant de caracter
oficial com els particulars: edificis destinats aseus, biblioteques, sales de conferéncies,
etc.

8e. EsportiuCamps d’esports en tots els seus aspectes, karalats, destinats a la practica
d’esports, piscines, gimnas i similars, siguin decter oficial, comercial o particular.

9e. Benefic i sanitari Edificis destinats a hospitals, sanatoris, resges d’ancians,
cliniques, dispensaris, consultoris i similars.

10é. Militar. Edificis o instal-lacions militars de caracterrpanent.

11é. Mediambiental Totes les instal-lacions destinades a conservaantenir el medi
ambient (parcs verds, recollida selectiva de residiic.) i que no siguin de naturalesa
industrial

12é. Magatzems i Diposits de I'Administracié PudliEdificis per a diposit i custodia dels
béns mobles generats pels serveis publics de I'Adinacio.

Modificacid de normes aprovada definitivament etad®/07/1991

NO es permeten els usos funeraris en tots elsquaidel terme de Manacor a excepci6 de la
zona del Cementiri Municipal, segons ve definidal@rdocumentacié grafica d’aquesta
modificacio, en la intel-ligencia de que per a éwas autoritzacid0 s’haura de seguir el
procediment previst a l'article 85 de la Llei d&bl i 44 del seu Reglament de Gestio
Urbanistica, per a la declaracio d'utilitat publecd’interes social.
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L’0s de diposits funeraris comprendra, a més delttimguts en la definici6 donada per

I'article 46 del Reglament de Policia Sanitaria Moria, totes aquelles activitats 0 mitjans,

amb independencia de I'amplitud dels que es dispps resultin propies de les empreses
funeraries i que s’estableixin amb tal finalitat.

Article 64
Serveis

S’entenen per construccions destinades a seegtpuke no estan enquadrades en el concepte
d’Us d’habitatge, d’'industria o d’Us public, i qten referencia a activitats o instal-lacions
complementaries, com ara:

1.- Centres de proveiment, escorxadors ,instadadrigorifiques.

2.- Equip comercial a gran escala, magatzems isdgpdae mercaderies, agencies i
transports logistics.

3.- Estacions i terminals de transport public @etas ferroviaries i d’autobusos,
aeroports, heliports, ports maritims).

4.- Parcs i tallers, garatges, i aparcaments ctle estacions de serveis, parcs i tallers de
I’Administracio publica.

5.- Instal-lacions infraestructurals, centrals digm, diposits o subministraments
d’energia, combustibles liquids i gasosos, estacoim depuraciod i sanejament, centrals
transformadores.

Article 65
Edificis de reunions i espectacles

Els edificis i locals destinats a reunions i espelels publics, escoles i, en general, els que
posseeixin reglamentacio especial, s’han d’ajustaant al seu funcionament i destinacio, al
reglament corresponent i al que disposi l'autordampetent, a qui s’haura de trametre
I'expedient, abans d’atorgar permis, sense peljatimposar-los les condicions que estimi
I’Ajuntament apart de les fixades per I'autoritatvgrnativa.
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) CAPITOL IX
NORMES D’EDIFICACIO | NORMES DE VOLUM APLICABLEA TOTES LES
ZONES

Article 66
Edificacio en solar que no compleixi el requisit dsuperficie o de fagcana minima

A) Edificacio entre mitgeres.

Quan es pretengui edificar en un solar que no plaxnla superficie o fagcana minimes,
es podra realitzar en termes normals si es demgstramitja de document expedit per
organisme public en que consti la superficie defroatants, I'existéencia com a unitat
independent abans de I'entrada en vigor de leeptedNormes, o que els solars contigus
estiguin edificats i siguin propietat de personantitat diferent de la propietat del solar
gue es pretén edificar.

En cas contrari, el solar sera edificable com gatimdependent dels solars contigus, amb
una ocupacié maxima de plantes pis del 70 % deédfigin les Normes municipals per a
la zona en que es trobi ubicat.

B) Edificaci6 aillada i blocs aillats.

L’edificacié aillada en un solar que no acomplegi minim de superficie es podra

realitzar en termes normals si es demostra, pga ot document expedit per organisme
public en qué consti superficie i confrontantsxiB&ncia com a unitat independent, amb
la configuracio i limits del solar pertinent, abades 'entrada en vigor de les presents
Normes, o que els solars contigus sén propietapelsona o entitat diferents dels

propietaris del solar que es pretén edificar.

En cas contrari, el solar sera edificable com gatimdependent dels solars contigus, amb
un volum maxim equivalent al 60 % del que fixin Mermes municipals per a la zona en

gue es trobi ubicat.

Article 67
Amidament d’alcada d’edificacio entre mitgeres

Les alcades reguladores maximes i minimes s’hasodgptar, a efectes d’aquestes Normes,
a la vertical situada a la cara externa de la pdeetacana de l'edifici, des del punt de
referéncia (obtingut segons els articles segudims)al pla inferior del forjat del sostre o
coberta de la darrera planta de pisos, la facalsagdals formi part integrament de la facana
general de I'edifici.

Cas a) Solars confrontant amb una sola via d’gseadent

El punt de referencia sera la cota mitja d’entredt més alta i més baixa del paviment
de la voravia (o del paviment de la calgcada siineahprevista voravia), davant del solar
en la seva interseccio amb I'alineacio del capkga o espai lliure.

Aquest procediment d’obtencié s’aplicara sempre gueendent de la via publica no
produeixi desnivells superior a 0,60 m entre eltpde referéncia aixi determinat i
qualsevol punt del paviment de la voravia, o eseel cas del de la calgcada davant del
solar en la seva interseccié amb l'alineacié delecaplaca o espai lliure.
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Cas b) Solars confrontants amb una sola via d’a@pesalent

Quan de I'aplicacié del procediment exposat antarént resultin desnivells superiors a
0,60 m, la cota del punt de referencia s’obtendsithuint en 0,60 m la cota del punt meés
elevat de la voravia o calcada, i si amb aquestegliment s’obtinguessin diferencies
d’alcades a diversos punts de la facana de l'edsfiperiors a tres metres, es dividira
'ample de facana del solar en tants trams com sigcessari, mai de longitud inferior al
minim d’amplada del solar, perque aixo no succeeixi

Cas c) Solars confrontants amb dues 0 més viesstietels alcades reguladores, formant
cantonada o xamfr&n aquest cas, es pot escollir entre:

1r. Donar a l'edifici una algada Unica, és a dir, caonsio fins a un mateix pla
horitzontal. En aquest cas, l'alcada vendra detesada per la menor de les alcades
reguladores maximes corresponents a les esmentedesempre que aquesta algada
no resulti inferior a la minima corresponent a & lds altres vies, cas en el qual
s’hauran de donar distintes algades a I'edifici.

n2. Donar a I'edifici algades distintes, amb aqueBbiesacions:

a) La major de les alcades reguladores maximesagmadiongar-se per les facanes de
les vies adjacents d’alcada reguladora menor fimsaalongitud equivalent al doble de

I'amplada d’aquest darrer carrer, comptada deséatgdx on es tallen les prolongacions
de les alineacions de fagana, fins a un maxim dezqumnetres, sempre que se situi a
distancia no inferior a 3 m dels eixos de paregend respecte a la finca o finques
contigles.

b) La major de les alcades minimes haura de pralesg per la fagana del carrer de
menor al¢cada reguladora fins a una longitud egental doble de I'amplada d’aquell

carrer amb un minim de 10 m comptats des del véftax es tallen les prolongacions

de les alineacions de facana, sempre que se gitd distancia no inferior a 3 m dels
eixos de paret mitgera respecte a la finca o fiaqoatigies.

c) En els anteriors suposits, la porcié d’edifiocimpresa entre les verticals situades a la
mencionada paret lateral i aquella compresa eriets de paret mitgera hauran de
tenir 'alcada maxima sense sobrepassar l'alcadaladora maxima del carrer de
menor amplitud ni I'alcada que es prolonga.

d) La paret lateral resultant, distanciada a 3 més de la finca o finques contigues,
s’haura de tractar com a facana i en harmonia gaantits i tancaments, colors,
materials i composicié amb la facana principal doei enfront al carrer de menor
amplitud.

Per obtenir el punt de referéncia, a totes lescgmis que s’'adoptin, les facanes s’haura de

desenvolupar com si en fossin una sola i utilitzsfprocediments exposats en els casos a) i
b) segons pertoqui.
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Cas ¢( En la redaccio original de les Normes no apareidaetat el cas d), segurament per
una confusié amb els subapartats del casso)ars confrontant amb dues o més vies i no
situats a cantonada o xamf8i.el solar té facanes enfront a dos carrersformoa cantonada

o xamfra, s’ha de prendre per a cada carrer 'algpe |li correspongui; podent arribar
I'edificacio de major alcada fins a la meitat d@tafunditat del solar, sense sobrepassar les
profunditats edificables maximes definides peilketa.

Cas f)_Solars amb facana a pladess algades reguladores dels edificis que confrarmb

una placa, designada oficialment com a tal, seaamiaximes de les corresponents als carrers
que hi conflueixen.

No es tendra en compte, als efectes de determimt&igades edificables, aquells carrers
I'amplitud dels quals sigui major que el diametet ckrcle maxim que es pugui inscriure a la
placa, cas en el qual s’haura de prendre com aaaimpde carrer, a efectes de mesurar
alcades, el diametre del cercle maxim que es pogaiiure a la placa.

Cas g)_Solars amb cantonada a una plagécada reguladora dels edificis amb cantonada a
una placa, que estigui designada com a tal ofigatpsera la determinada en el cas anterior i
podra prolongar-se el doble de 'amplada del camap el qual forma cantonada.

Cas h)_Prolongacié de l'alcada maxima reguladomaaes L’alcada reguladora maxima
dels edificis amb facana a una placa i a un c@gwdra prolongar-se per aquest darrer amb
I'alcada abans determinada una distancia iguablalledde I'amplada del carrer.

Article 68
Casos excepcionals

Quan a causa de l'existencia d'edificis antics o l@plicacio d’aquestes Normes
s’esdevinguin desnivells entre algcades d’edificstigus o entre diferents parts d’'un mateix
edifici superiors a 6 m, I’Ajuntament podra modificdes normes anteriors per a cada cas
particular per tal d’obtenir exclusivament una orilestética o composicio, sempre que no
s’augmenti el volum edificable.

Quan la Corporacid municipal consideri que s’haden tenir en compte circumstancies
d’ordre estetic de caracter o de proximitat a mognisio edificis rellevants, podra fixar una
ordenacié especial per a un vial o conjunt de yaesyis els tramits previstos en la legislacio
vigent, és a dir, per mitja d’'un Estudi de detall.

Article 69
Alineacions i reculada d’edificacions

L’alineacié de facanes assenyala el limit a paler qual podran o s’hauran d’aixecar les
construccions, segons els casos.

Les alineacions de vies, places i d'altres arebsiquies fixen el limit entre els espais publics
destinats a la xarxa viaria o d'altres arees pubkqgi les parcel-les o solars d’edificacié
publica o privada.

L’alineacio de faganes pot o no coincidir amb lavees i arees publiques, segons els casos.
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En els tipus d’ordenacio en que sigui obligatoaiaséparacio de I'edificacié de les partions

de la parcel-la o solar, la reculada s’haura d’amitts d’aquestes partions fins als elements
meés sortints de I'edifici. A efectes de la corresggt mesura, s’inclouen els voladissos i

s’exclouen els rafecs o cobertes de les edificadipre tenen vol normal o acostumat i no sén
practicables.

Quan l'edificacio s’hagi de recular de vies o arpébliques, s’han de comprendre entre
aquestes les zones lliures o d'altres analoguedjtpkaritat o destinacié, que no siguin de
propietat privada.

Article 70
Superficie total edificada o edificable

La suma de les superficies edificades de cadastrutes plantes de I'edifici, sense excepcio,
amidades dins dels limits definits per les liniedrpetrals de les facanes, tant exteriors com
interiors, i, si s'escau, pels eixos de les pamigeres, determinara la superficie total

edificada o, si es tracta de previsio, la superédificable.

S’entén per planta edificada tot I'espai habitabfgacticable en la seva projeccié horitzontal
gue limita la solera inferior sobre el sol o tegrérel seu forjat de sostre, per dos forjats de
pisos consecutius o per forjat de pis i coberta.

S’admeten desnivells interns de 0,50 m dins d'ureema planta i els trams d’escala
compresos entre algun dels al-ludits espais s’lemteshdre constitutius de la corresponent
planta.

Els cossos volats de balconades, terrasses, gateperxades i escales que estiguin coberts
per d’altres elements formaran part de la supergdificada si es troben limitats lateralment

per obra de fabrica 0 massis continu i, en caga®ntomputaran en un 50 % de la seva

superficie amidada d’igual forma.

Als efectes del que es disposa en aquest artielggs per facana tot element de tancament,
fix, continu o discontinu, qualsevol que en siglingaterial, que tengui per finalitat la
separacidé de recintes entre locals interiors i edimexterior. Igualment, les terrasses,
galeries, porxades i escales sortints o entrabéslidicacié pertanyents al medi exterior dels
corresponents locals interiors i que formen parfadeomposicié de facana es consideren
també elements constructius d’aquesta.

La facana de I'edificacio s’ha de conceptuar coimoatal anterior o principal si dona enfront
a vies i altres zones de domini public, reculad® a’aquestes. La facana de I'edificacio s’ha
de conceptuar com a posterior o lateral si, degedameculada com a minim 3 m, déna de
front a propietats privades contiglies del fonssiataespectiu.

Article 71
Superficie edificable o d’ocupacié de sol

La projeccio vertical sobre un pla horitzontal destiperficie edificada o edificable de totes

les plantes, inclos les enterrades, determina peerfgie del solar ocupat o ocupable per
I'edificacio.
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Tots els voladissos de l'edificacid, excepte efeas normals o cornises de les cobertes,
s’han de comptabilitzar com a superficie d’'ocupaero en zones amb tipus d‘ordenacié en
edificacio continua, amb alineacio de facanes aémt amb la via publica, els voladissos a
sobre la via publica no s’hauran de comptabilitzan a superficie d’ocupacié del respectiu
solar.

La superficie d’'ocupacio s’ha d’expressar en ucgrgatge de la del solar o parcel-la.

Article 72
Amidament d’alcades en edificis aillats o blocs ddits

Per alcada edificable s’entendra la dimensio varticdesnivell compres entre la cota més
baixa del tancament exterior de I'edifici i la nragmta de la coronacié de cobertes. Per sobre
d’aquesta cota, en general, sols poden sobresadirelements definits a larticle 74
d’aquestes Normes.

Per al cas d'edificacio aillada, I'alcada totalfiedible s’haura d’amidar des del punt més
baix del retrobament amb el terreny resultant quepren la superficie edificada.

En el nombre maxim de plantes s’hauran de compoitas les que comprengui la superficie
edificada o edificable, excloent-se’'n els sotesatomplets, el cos de badalot superior de
caixa d’escala i la cambra de maquines si en tgigué

Article 73
Comput de volums en edificis aillats o blocs aillat

Es el comprés entre els elements constructius mE@am@ent o coberta de totes les plantes,
siguin 0 no enterrades. Se n’exclouen del volum dimsits de liquids o gasos, les
instal-lacions de tractament d’aigues residuats icbbertes inclinades no practicables i amb
pendents inferiors a 45°, i s’hi inclouen els sat@s 0 semisoterranis en general, qualsevulla
que en sigui la seva destinacio; sostres, mansatoess de remat, caixes d’ascensors,
escales o trasters; cossos volats tancats pedédssseus costats, segons la definicio de
superficie edificada; aixi com les plantes lliurgisertes o exemptes, que estiguin cobertes i
gue no siguin simples voladissos.

Coeficient d’edificabilitat

El quocient del volum edificable per I'area de larqel-la o solar defineix el coeficient
d’edificabilitat neta de la parcel-la o solar.

El coeficient d’edificabilitat podra referir-sen@s, a una illeta, poligon, zona, sector o total
superficie afectada pel planejament, cas en gwisihde tenir en compte el quocient de la
respectiva suma de volums edificables per la sigierde la unitat urbanistica considerada. |
s’haura de coneixer per edificabilitat global.

També es podra definir el coeficient d’edificabilitpel quocient de la superficie total
edificable per I'area de parcel-lsolar o de la unitat urbanistica considerada.aPler seva
distribucio, se I'assenyala com a coeficient d'&ipgment.

El coeficient d’edificabilitat s’amidara en metregbics per metre quadrat (m3/m?), o en
metres quadrats edificats per quadrat (m3/m2),rsegbsistema utilitzat per definir-lo.
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Al planejament s’expressara I'edificabilitat netalds parcel-les o solars, aixi com la global
dels corresponents poligons, zones, sectors igoparficie ordenada.

Article 74
Construccions permeses per damunt de I'alcada regadlora

Per damunt de I'algada maxima, amidada segonsoleseas dels anteriors articles, i excepte
el que es disposi a normatives especials, es paikaoar Unicament:

- El forjat de sostre de la darrera planta nornegbidos.
- Els pendents de terrat i les cobertes.
- Els ampits i baranes de terrat amb una alcadamaacl1,30 m.

- Les sales de maquines d’ascensors i caixes tBes@ements de calefaccio i similars,
compresos dins del pla a 45° recolzant en l'amstiaida per la linia de facana i el fons de
forjat de la darrera planta, amb una alcada maxiend m per sobre de la coberta general de
I'edifici; es poden situar adossats a mitgeres.

- Es permetra per a les sales de maquines d’asseqser se sobrepassi aquesta alcada
maxima de 4 m en aquells casos en que sigui reecéasces a la planta coberta per mitja
d’ascensor.

- Els diposits d’aigua, estenedors de roba, tateesefrigeracio, sortides de fums, conductes
de ventilacid, excepte xemeneies, a distanciafeoian de 3 m de paret de facana de I'edifici
enfront a via publica i amb una alcada maxima de @er damunt de la coberta general de
I'edifici.

- Les antenes de televisi6 i de radio.

Tots els elements situats per sobre de la cobentargl de I'edifici hauran d’estar agrupats,
en la mesura que sigui possible.

Els estenedors de roba, canonades, torres deereaitig i diposits s’han d’ocultar per mitja
de paraments verticals de fabrica de manera qeeyom visibles des de la via publica.

Tots els paraments verticals visibles des de lapuldlica hauran d’estar convenientment
decorats a to amb la facana de I'edifici i formacbnjunt, unificant convenientment els
nivells de les vores superiors.

També es podran situar sobre el terrat o cobentergke de I'edifici tots els elements

esmentats si I'edifici té una al¢cada no inferiotaaminima, encara que no n’assoleixi la
maxima.
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Article 75
Sortints de faganes a la via publica

Cap element d'un edifici, tant si en forma part cenes una instal-laci6 adossada a una
facana, tant si és decoratiu o arquitectonic, cemdesmuntable o mobil, podra sobresortir
de l'alineacid, és a dir, volar sobre la via publia alcada inferior a 3, 20 m sobre la rasant
de la voravia i a 4 m sobre la rasant de la viangoa tingui voravies, a excepcié de

marquesines, retols, aparells d'il-luminacié i t@ed per als quals s’estableixen les
corresponents condicions en aquestes ordenances.

Queden incloses en aquesta prohibicio les persipoegs, reixes i tota classe d’elements de
tancament, els quals s’hauran de disposar de tatafoque, en cap de les posicions,
sobresurtin de l'alineaci6 oficial a alcada infer@3, 20 m sobre la rasant de la voravia i a 4
m sobre la rasant de la via si no té voravies.

Queda prohibida la instal-lacié de qualsevol eldmer sobresurti del pla vertical delimitat
per la vorada de qualsevol tribuna, terrassa vadagkaeria volada.

Els baixants d’aiglies pluvials i residuals, encgua siguin de recollida de les procedents
terrasses i balcons, s’hauran de col-locar peetior de I'edifici o encastats a la paret de la
facana, de forma que no en resultin ressaltatssitiles des de la via publica en tota l'alcada
de I'edifici.

Els aparadors i mostradors, desmuntables o nop@enpsobresortir de I'alineacié oficial.

Els voladissos per sobre de la via publica, balétdagasses no podran sobrepassar un dese
de I'amplada de la via publica, ni ser superiofiss m; a més, el seu contorn no pot estar
situat a distancia inferior a 0,15 cm de qualseeotical tracada pel perimetre exterior de la
vorada de les voravies que hi hagi enfront de fi@dpertinent. Igualment, s’hauran de
separar dels eixos de mitgeres a una distanciafear al vol maxim permes sobre la via.

En els carrers en qué les voravies siguin infe@ods50 m es permetra un vol maxim de 0,35
m, sense sobrepassar en cap cas 'amplada dealarexistent.

En cap cas no s’admetran voladissos a sobre ds pgardins publics, ni en carrers amb
amplada inferior a 5 m. Quant a les marquesinemlsrefaroles i d’altres aparells
d’il-luminacio, d’extraccié o condicionament d’aitendals i similars, s’ha d’aplicar el que
disposen les normes d’estetica i condicions te@sgle les presents Normes, sense detriment
del que prevegin les normes de cada zona.

Article 76
Edificacions frontals a jacos publics

En compliment del Decret 2508/1975, de 18 de satemtle previsio de danys per

avingudes, excepte justificacio, la distancia dedenstruccions a I'eix del ja¢ ha de ser de
20m.

Article 77
Edificacions confrontants amb la mar
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En aquestes edificacions, el punt més proper dubhdinia de delimitacié de la zona
maritima terrestre n’ha de distar 6 m com a minim.

S’exceptuen d’aquesta norma les edificacions ermagks; a la ZMT corresponents als
aprofitaments que es puguin atorgar en regim dees®.

Article 78
Separacions

Excepte ordenaciéo especial o ordenanca especifiea tgp permeti, les separacions
obligatories dels edificis, segons les presentsr@dces municipals, no nomeés han de regir
per sobre del pla de referéncia, siné també peaallddiwns i tot per davall del terreny natural.

Article 79
Comput del volum minim a efectes de I'aplicaciéo deReglament d’edificacio forcosa i
Registre municipal de solars

D’acord amb el previst en 'esmentat Reglamentjeterminen les seguents normes per al
comput del volum minim edificable en funcié de Ug@erficie d’aprofitament del solar:

Cas A) Edificacié entre mitgeres i en ordenaciosisgotota l'illeta segons regula I'article
166.

a) Zones intensives A, Bi C, D.
El volum minim s’obtindra sumant dos volums:

1r.- Aquell resultant de multiplicar la superficlel solar per 3,80 m d’algada a zones
intensiva A i per 3,40 m d’alcada en zones inteesB i C, D.

2n.- Aquell resultant de multiplicar la superfiae€ificable del solar en plantes pis
(entre limits d’alineacions de fagana i pati dtdle) per la diferéncia entre l'alcada
minima permesa i 3,80 m o 3,40 m, segons sigui adaasiva A o intensives Bi C, D
respectivament.

b) Resta de zones.
El volum minim s’obtindra de multiplicar la superé edificable del solar per I'alcada
minima permesa.

c) El solar que doni enfront a dos 0 més carrersdgheonsiderar dividit en dues o més
parts, definides per la o les bisectrius dels angles formin els carrers, operant a cada
part individualment per obtenir el volum minim insant els volums minims aixi
obtinguts.

Cas B) Edificacio en blocs aillats o edificis d#laa excepcié dels inclosos a zones
intensives A, B i C, D.

Si no es preveu una norma especifica en el Ptégpaoprresponent, s’entendra per volum
minim el 25 % del volum maxim permeés per sobreptietle referencia.
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Les normes anteriors regeixen Unicament per ate&ardaacio del volum minim a solars que
es pretenguin anotar dRegistre Municipal de Solars i d’'altres immoble®dificacio
forcosd.

Als efectes d’edificacid, han de regeixen nomésaleades minimes assenyalades per a cada
zona.

CAPITOL X
NORMES D’ESTETICA | CONDICIONS TECNIQUES

Article 80
Composicio de facana i edificis

Dins de les condicions establertes a les preseotmés, la composicid de les faganes de
I'edifici és lliure, excepte quan radiquin en castelletes o sectors de la ciutat on hi hagi
degudament aprovada una norma especial obligatoria.

En tot cas, es recomana I’lharmonitzacié de I'edifinb I'ambient circumdant.

L’Ajuntament pot denegar la llicencia a projectésddici que, per la seva composicio,
colors o formes estridents, estiguin a judici swa fi’harmonia amb I'ambient circumdant.

Les linies electriques aeries i els seus suport$agana s’han de regir per les normes
pertinents.

Article 81
Ornament d’edificis

Es obligacié dels propietaris o comunitat de priapis dels edificis pablics o particulars
conservar en estat decoros les facanes aixi commigeres i parts visibles des de la via
publica.

Quan siguin requerits per I’Ajuntament per a realitobres de conservacié i ornament i no
les duguin a terme en el termini establert, 'Apment podra dur-les a terme amb els seus
mitjans i a costa de la propietat, sense perjutides sancions que corresponguin.

En benefici de 'ornament public, els paramentdadeparets mitgeres de qualsevol classe
que puguin ser visibles des de I'exterior s’hanrrélaossar i pintar en harmonia amb la
facana, usant colors i materials similars. Aquesigyacio és de la propietat de I'edifici, i la
propietat de l'edifici o solar contigu ha de cortgetexecucio de dites obres i les seves
reparacions.

Les caixes d’escala i ascensors, i en generall'tatdicacié situada per sobre de l'alcada
reguladora, s’han de tractar en harmonia amb Enfagtilitzant colors i materials similars.

Els estenedors de roba i diposits d’aigua no hasedeisibles des de la via publica.

Tampoc no han de ser visibles les canonades deeyadiclasse ni les connexions a antenes
de televisi6 o radio, xarxes eléctriques i teledomeis.
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Els espais de reculada, tant pel que fa a via gallcbm a mitgeres, les terrasses, galeries i
cobertes, s’han de mantenir en perfecte estattégne

Especialment els espais de reculada visibles dés\da publica o edificis veins no es poden
destinar a emmagatzematge d’objectes o mercadguespuguin perjudicar I'ornament
public.

Article 82
Anuncis i rétols

A patrtir dels 3,20 m d’algcada per sobre del pavintlenla voravia, nomeés es pot instal-lar un
retol o anunci a facana, lluminds o no, per edéixcepte que a I'edifici pertinent ja estigui
prevista la decorosa situacio d’aquells a judiciad€orporacio.

Esta prohibida la ubicaciéo d’anuncis o retols adtsssde qualsevol classe, a baranes o
balcons.

Entre els 2,50 m i els 3,20 m d’alcada per sobréadesant de la voravia es permet la
col-locacié d’anuncis o rétols, lluminosos o nels seus elements de subjeccid, excepte per
tot allo que disposin les ordenances de caractgeced i sempre que s’acompleixin les
condicions seguents:

1) Que no sobresurtin dels carrers sense voravsadm®,15 m del pla de fagana.

2) A carrers amb voravia, que el pla vertical dedea exterior de I'anunci o rétol quedi
separat del perimetre exterior de la vorada deotawa almenys tal com ho disposa
l'article 74, i la longitud no excedeixi d'1 m eiretcid perpendicular a la facana.

3) Que ni la composicié ni la forma o els colorgyn confondre’s amb senyals de
transit.

No obstant aix0, la Corporacié pot denegar la idatad d’'anuncis i rétols quan pel seu
contingut, forma, color o situacid puguin causarlesities, ser inadequats o mancar de
decorum public.

Article 83
Marquesines

Les marquesines, tant si son comercials com déegesatendran un vol maxim d’1,50 m i no
superior a una desena part de I'amplada de ladidica, a partir de l'alineacié oficial del
carrer, i nomeés es poden col-locar a una alcadiaferor a 2,50 m des del pla inferior; el seu
contorn ha d’estar situat a distancia inferior aeng de 'amplada de la vorera amidada des
de 'amplada de la vorera amidada des de qualsevbtal tracada pel cantell exterior de la
vorada de voravia. No pot sobresortir de I'alinéacvies publiques sense voravia.

Article 84
Faroles i suports de linies aéries

La instal-lacié de faroles i d'altres elements -tithinacio de caracter particular que no
formin part de I'enllumenat public s’ha de regir s seglients normes:
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A) A vies amb voravia: no s’hi poden col-locar fasi d’altres elements d’il-luminacio
gue sobresurtin de les facanes a una alcada inge@cb0 m per sobre del paviment de la
voravia. Per sobre d’aguesta algcada se’n permestal-lacio sempre que no sobresurtin
més de 0,40 m de l'alineacio de faganes i I'extraés sortint estigui situat a distancia
inferior a un ter¢c de 'amplada de la vorera amadaés de la vertical corresponent al
cantell exterior de la vorada.

B) A vies sense voravia: només es poden autonitgasobre dels 4 m d’alcada i sempre
gue no sobresurtin més de 0, 40 m de l'alineaciiaciznes.

Respecte als suports de linies aeries, liniesrigjées i telefoniques s’ha de complir la
normativa que regeixi en cada moment de l'aplicaé@d especial no s’admeten les
instal-lacions de posts ni faroles de peu a vosamieriors d’1,20 m.

Article 85
Instal-lacions a facanes

Tota instal-lacié d’'un edifici, d’elements de catsidhament d’aire, calefaccio, refrigeracio o
de qualsevol altra classe, no pot sobresortir dedrpent exterior de la facana i s’ha de situar
convenientment per no perjudicar la composici6 aéestia | per a que les cares laterals no
siguin visibles des de la via publica. Els desgossie dites instal-lacions s’han de conduir a
I'interior de I'edifici.

Es prohibeix expressament que els condicionameextsractors d’aire evacuin l'aire a la via
publica a una alcada compresa entre 0,50 m i 2,5@&msobre del nivell de la voravia o
calcada, llevat dels casos excepcionals degudgustificats i autoritzats.

Article 86
Estenedors

No es poden instal-lar estenedors a finestrespts|etc., de forma que la roba sigui visible
des de la via publica.

Article 87
Tendals

Els tendals plegables o enrotllables, tant si s@sfcom desmuntables, no es poden instal-lar
a facanes de planta baixa contigiies amb vies p@sign qué no hi hagi voravies.

Aquells que s’instal-lin a facanes de planta babtiglies a vies amb voravia poden tenir un
vol maxim que, en qualsevol posicid, no sigui sigrea 1,50 m i no excedeixi la forma
prevista a l'article 75. Ni els elements de subijeég&os o mobils que sobresurtin de la paret
de facana ni els suplements de cortina o penjantgeaeral no es poden situar a algcada
inferior a 2,50 m per sobre de la voravia en qualsée les seves posicions.

En aquells que s’instal-lin a facanes de plantes pl vol no pot excedir de més de 0,15 m
dels voladissos permesos. En I'obligatoria sotdetide llicencia municipal per a la seva
instal-lacig, s’hi han d’adjuntar els documentsessaris subscrits pel propietari o comunitat
de propietaris de l'edifici, que garanteixi no n@mé seva conformitat, sind6 també la
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simultania col-locacid sobre els voladissos de dmsc terrasses o finestres de I'edifici
pertinent, i 'adopcio d’uniformar el sistema dd-tmxacio de colors i dibuixos.

Tot aix0 sense detriment del que prevegin les @dess de cada zona.

Article 88
Alteracions de les facanes d’edificis construits

Als edificis construits i en construccio no es petrta modificacié d’'un element de la fagana
si no es garanteix la simultania modificacio destels elements similars de l'edifici, de
manera que no se n'alteri ’hnomogeneitat del cdanjuia unitat arquitectonica.

Article 89
Protecci6 de I'arbrat

A les arees de proteccio i a les zones Urbana D&pdensives, és obligatori conservar en la
quantia més ampla possible I'arbrat existent i sep® quan sigui imprescindible suprimir-
lo.

En aquestes zones, al moment de sol-licitar lant@, és obligatori assenyalar al planol
topografic I'arbrat existent, i als planols del jeie cal expressar I'arbrat que es conservara i
aquell que es reposara.

En aguestes zones, els aparcaments de cotxes enficgapes protegiran preferentment del
sol amb arbrat i péergoles amb vegetacid, i nomégsoesisar un altre sistema de proteccid
guan es justifiqui degudament la impossibilitafeteho d’aquella manera.

A les franges de reculada obligatoria contigiiees publiques és preceptiu plantar-hi arbrat,
fins i tot quan I'ds a qué es destini I'edificasi§ui comercial o public en general.

Article 90
Cartells publicitaris

Per motius de defensa del paisatge, monumentsicatisexcessiva proliferacio de cartells,
I’Ajuntament pot acordar prohibir-ne la instal-@en un sector delimitat préviament.

Article 91
Aparcament

L'obligatorietat de reserva d’espais per a aparcante vehicles s’ha de regir per les
seglients normes:

1. A sectors de nova ordenacio és obligatoria $ark@ d’espais destinats a aparcament.
Aquestes reserves s’han de determinar al Pla pa@isesponent i per calcular I'espai
necessari han de servir d’'orientacié els moduls yestableixen a continuacio per a sol
urba.

2. A sectors classificats com a sol urba regeigerségients regles:
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a) Zona intensiva A, B i C: a les ampliacions d’ezffiexistents que tenguin més d’'una
planta pis i en obres de reforma no és exigiblesarva d’aparcament. A tot edifici de
nova construccio i ampliacions, amb les excepcigms s’assenyalin, és obligatori

destinar-hi espai suficient per a aparcament, seos®tar els de la via publica, de

conformitat amb els seguients moduls en relacié lamia qué es destini I'edifici:

- Habitatge: un cotxe per habitatge.

- Extensives: es complira amb allo previst perelgidlacié especifica, si bé la reserva
no pot ser inferior a una placa d’aparcament deecper cada deu places hoteleres o
d’apartaments.

- Us comercial: un cotxe per cada 100 m? edifigéits.

- Oficines: un cotxe per cada 75 m2 edificats 0tils

- Espectacles: un cotxe per cada cinquanta places.

- Sales de reunid: un cotxe per cada cinquantegpla

- Religios: un cotxe per cada cent places.

- Cultural: un cotxe per cada 100 m2 edificatssutil

- Esportiu: un cotxe per cada cinquanta places.

- Benéfic o sanitari: hospitals, sanatoris i clirdg, un cotxe per cada quinze llits

d’hospitalitzats; la resta, un cotxe per cada 18@dificats utils.

- Militar: segons el desti, s’ha d’assimilar al nsésnblant d’entre els anteriors.

b) Zones restants: s’han de regir pels moduls amgerio

c) Excepcions: no obstant el disposat anteriormepgrievitar excessius passos de
vehicles per sobre de les voravies, no es permebratruccié d’aparcaments amb
capacitat igual o inferior a quinze places a zonggsives.

Si de I'aplicacié de la taula de moduls anteriers,resulta una capacitat minima necessaria
superior a quinze places, la construcci6 de I'sgraent sera obligatoria.

Es poden permetre construccions d’aparcamentsargea quinze places sempre que l'accés
sigui mancomunat amb el d’'un altre aparcament @difici contigu, de manera que la
capacitat total sigui superior a quinze places.

En casos especials que justifiquin degudamentajnedessitat d’aparcament és inferior a la
que resulta de l'aplicacio dels moduls, I'Ajuntarngrodra autoritzar la disminucié del
namero de places exigibles.

S’entén per plaga o aparcament per a cotxe grasupeficie rectangular, de facil accés des
d’entrades o rampes i espais destinats a circuldes dimensions de la qual no siguin

menors de 5x2,40 m; i per placa de cotxe petittéreruna superficie, d’acord amb les

condicions anteriors, les dimensions de la quaigoin inferiors a 4x2 m.

Als aparcaments projectats de conformitat ambedgot article s’admet, com a maxim, que
un 50 % de les places es destinin a cotxes petits.

Les zones destinades a circulacio i accessos partament no poden tenir menys de 3 m
d’amplada quan siguin de sentit Unic i no meny$,d80 m si son de doble sentit, que s’han
d’augmentar fins a 6 m com a minim en revolts @i dels quals sigui inferior a 6 m.

Els espais destinats a maniobres d’aparcamentaengenir una amplada inferior a 5 m.
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Quan l'accés o rampa sigui Unic tant per entracdm per sortir-ne, 'amplada no pot ser
inferior a 5,50 m 0 6 m com a minim en revoltsagli interior dels quals sigui inferior a 6 m,

excepte que es reguli per mitja de semafors, caguénla rampa o accés podra tenir un
minim de 3 m d’amplada.

Les rampes no poden tenir més d’'un 15 % de pendant al principi com al final hi ha
d’haver una corba d’harmonitzacié entre el pendegitpla horitzontal d’almenys 4 m de
longitud.

L’al¢cada lliure minima en tots els seus punts é2,86@ m.

Si s’hi usen mitjans mecanics d’elevacio i descexisa de preveure el que disposa el
Reglament corresponent del Ministeri d’'Industria.

Tant I'entrada com la sortida han d'estar senyadi¢és, per ambdés costats, amb un llum
ambre intermitent i visible des de la calcada vdaavia, que creuin l'accés o sortida per
ambdos costats, i han de funcionar sempre queria ge I'aparcament estigui oberta.

El sistema de ventilacié s’ha de projectar amb phind suficient per impedir 'acumulacio
de gasos nocius en proporcié tal que pogués praaeidents. Quan se situin a facanes
oposades que assegurin el desplacament de I'ééméoin la superficie de ventilacié a través
de les obertures sera, com a minim, d'un 5 % deperficie del local. Si totes les obertures
es troben a la mateixa facana, la superficie délaeid ha de ser, almenys, d'un 8 %. Si la
ventilacio és forcosa o per mitja de patis de Vacith, s’ha d’assegurar una renovacio
minima d’aire de 15 m3/hora per m2 de superficie.

Article 92
Construccions de voravies

La construccié de la voravia contigua amb la fagggadimmoble és obligacio de la propietat
sempre que confronti amb via publica en qué n’aspgevista la construccioé o existéncia de
voravia.

Aquesta obligacié comprén tant el paviment en ggroam les vorades.

Per construir-la és preceptiva I'ordre de l'autrimunicipal o I'obtencié de la pertinent
llicencia municipal, i en ambdds casos els sert@gics municipals n’han d’assenyalar la
rasant.

En atorgar la llicéncia d’obra nova, ampliacié forsa, s’entén concedida també la llicencia
per construir les voravies corresponents.

Si no s’ha construit la voravia corresponent aalgafia de I'edifici en questio, no es podra
estendre la certificacié municipal de finalitzadidbres de nova planta, ampliacié o reforma.

Excepte que se’n reguli el contrari, la conservaogparacio de les voravies anira a carrec de
I’Ajuntament.
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Si la voravia té, a I'espai compres entre l'alinéagficial de la via publica i la vorada

exterior, una amplada superior a 2 m, 'Ajuntamiemtira d’abonar I'import de la part que
excedeixi d'aquesta amplada al propietari o prapieque I’hagin construit, previa inspeccio
i recepcid de la mateixa per part de I’Ajuntament.

Article 93
Pavimentat de voravies

Les rajoles de voravia s’han d’adequar als modagjlamentariament aprovats. Si no se n’ha
establert el model reglamentari, les rajoles haseate normalment, quadrades de 20 cm de
costat, de ciment hidraulic i de quadricula, assbrg amb morter de ciment portland de
dosificacié 1:3 a sobre d'una solera de formigocaeent portland de 10 cm d’espessor
minim i dosificacio 1:4:8.

En casos excepcionals i degudament justificatgutitament, a sol-licitud de I'interessat, pot
concedir permis perque el paviment de la vorawaisamb pedra natural o amb rajoles
especials, previ diposit als magatzems municipadgmenys un 25 % de les rajoles
corresponents a la voravia en guestio, en presisifitures reparacions i substitucions.

Les vorades han de ser normalment de pedra cathandéa amb una longitud minima de 40
cm; I'alcada, de 35 cm (inclos 'encastament aktey); I'amplada minima, de 25 cm; la cara
vertical vista no pot superar els 15 cm; les caig®es han de ser abuixardades i les arestes a
cisell; assentades a sobre de formigdé de cimenltapdr1:4:8 i les juntes emplenades amb
morter de ciment portland 1:3.

A sectors de nova urbanitzacio, I'Ajuntament, paesal-licitud dels interessats, pot autoritzar
la col-locaci6 de vorades de formig6 de 350 kgineiat portland i resisténcia caracteristica
no inferior a 200 kg/cm?, la cara exterior de laalg, en contacte amb la cal¢ada, formi talls
I'angle del qual, amb la vertical, no sigui supeada20°. Les dimensions minimes d’aquestes
vorades han de ser les mateixes que les estalpertedes vorades de pedra calcaria.

Article 94
Passos per a I'entrada de vehicles

Els passos per a entrada de vehicles en edifeidans per sobre de voravies s’ha de realitzar
rebaixant la vorada i la voravia amb un pendentimael 15 %, tot donant-li la convenient
forma de gual.

Esta prohibit emplenar de manera permanent, deigérm d’altre material, la rigola de la
calcada en forma de pla inclinat que salvi el deshentre la vorada i la calgada, encara que
es prevegi la circulacio de les aigles pluvialsrpigja de canonades o d’altres sistemes.

Els passos d’entrada de vehicles ja existents guacompleixin la forma reglamentaria
s’hauran d’adaptar a les normes assenyaladeswatipparagraf d’aquest article en el termini
maxim d’un any.

El paviment de voravia d’aquests passos de vehsdhesde realitzar amb rajoles i lloses de
pedra de resistencia superior a les de la voralgscolor diferent.
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Article 95
Tanca de solars i parcel-les no edificats en solha

En benefici de 'ornament public, els propietarssblars i parcel-les no edificats en sol urba
tenen l'obligaci6 de mantenir-los en estat decardéenvenientment tancats amb material
d’obra a les facanes a les vies publiques i ealtodntorn, amb tancament adequat als portals
d’accés de manera que no sigui visible els seuadntées de la via publica, i d’acord amb les
seglients normes:

a) A zones d’edificaci¢ aillada les tanques han de tena alcada de 2 m.

b) A la resta de zones, de 2,40 m.

c) Les alcades anteriors s’han d’amidar des de lapwvhlica per al tancament de
l'alineacio i des del terreny més alt, en el taneante mitgeres.

d) A terrenys amb pendent s’admet I'escalonamentdeiet de tancament, sempre que
les alcades anteriors no excedeixin en més de 40 cm

L'incompliment d’aquestes obligacions se penalazger I'Ajuntament, amb la sancio
corresponent, amb independéncia de la inclusiécouespongui al padré corresponent per
aplicacié de I'Ordenanca d’exaccio, de caractefisoal.

Article 96
Accés a coberta

Tot edifici ha de tenir una sortida facil a la tdd o terrat de coberta.

Article 97
Parets mitgeres

Les parets mitgeres han de tenir com a minim uessgp de 20 cm.

Les parets propies adossades a eixos de paretrayitiguin de carrega o de tancament, han
de tenir un espessor minim de 15 cm.

Els murs de carrega, tancament o contencid, ami €s fonaments, s’han de situar sempre

al terreny propi; com a maxim, adossats a I'eixpdeet mitgera o limit respecte de la via
publica.
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CAPITOL XI )
NORMES D’HIGIENE | COMPOSICIO INTERIOR

Article 98
Condicions minimes d’higiene
A més de les condicions minimes establertes pednfildistracio central o d'altres

organismes superiors competents, mentre no s’hisiopasdén també obligatories les
contingudes en aquest capitol.

Article 99
Composicié minima d’un habitatge i superficies minhes d’habitacions

S’entén per composicid minima d’'un habitatge legrada per cuina - menjador d’almenys
14 m2; un dormitori doble d’almenys 10 m?; un bahgmenys 3 m2 amb dutxa, inodor i
lavabo; i una bugaderia - estenedor d’almenys @/enfre article 118

Si la sala - menjador és independent de la cumagehenir una superficie minima de 10 m2 i
la cuina, una superficie minima de 5 mz2,

Els dormitoris han de tenir una superficie minineabdm? i n’hi ha d’haver sempre, com a
minim, un de 10 m2.

Els passadissos han de tenir una amplada minir@@ den.

La cambra higienica amb lavabo i inodor ha de tana superficie minima d’'1,10 m2 i el
costat minim interior ha de ser de 80 cm.

La superficie dels banys s’ha de justificar amHdisribucié dels aparells disposats per a un
Us comode i no pot ser inferior a 3 m2 utils.

Els estenedors s’han d’instal-lar de manera quabla no sigui visible des de la via publica.
La superficie minima atil d’'un habitatge és de 32 m

Article 100
Distribucié
La distribucié interior d’un edifici ha de permetjae totes les peces habitables, de dia i de
nit, tinguin llum i ventilacio directes, a més dapacitat indispensable per a la salut dels
ocupants.

Les habitacions han de ser independents entree shathera que cap d’elles utilitzi com a
anic pas possible un dormitori.
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L’accés al lavabo col-lectiu ha de ser indepengentnitja d’'un distribuidor de com a minim
1 m2

A dormitoris, cuines i, almenys, un lavabo, no esnet que I'Unica comunicacié possible
amb la resta de I'habitatge sigui exterior o pejarde terrasses, tant si estan cobertes com si
no. S’exclouen d’'aquesta prohibicié els dormitarisependents dotats del corresponent
bany.

Article 101
Alcades interiors minimes

Les alcades minimes exigibles son les seguents:

- Habitatge: 2,50 m.
- Comercial a planta baixa: 3,00 m.
- Comercial a d’altres plantes: 2,50 m.

Aquestes algades s’han d’amidar verticalment exitpaviment i el sostre o cel ras acabats.

Article 102
Escales d’edificis destinats a habitatges i oficise

Les escales comunes a diversos habitatges o a&fjomambdds usos a la vegada, han de
reunir les seguients condicions:

- Amplada minima de I'estesa: 0,27 m.

- Algada maxima de I'escal6: 0,19 m.

- Amplada minima amb barana lliure: 0,80 m.

- Amplada minima entre murs: 1 m.

- Numero maxim d’escalons o al¢cades a cada tram: 16.

- Longitud minima de repla: 0,90 m.

- Distancia minima entre arrancada d’escala i pdraitrada: 1,20 m.

- Les baranes de proteccio d'escales han de teniralgeda minima de 0,90 m,
construides de tal manera que en cap dels bujisiges inscriure un cercle de diametre
superior a 0,15 m.

- No es permeten replans partits, i entre dos regamsa d’haver, com a minim, dues
alcades d’'un escalo.

- En escales de planta corba, 'amplada de I'estaaalada a 40 cm de la corba interior,
ha de ser igual o major de 25 cm, sense excedipart més ampla de 40 cm.

- Les escales han de tenir necessariament il-lundinagntilacio directes a la via publica
o pati, per mitja de tants de buits com planteguiitiedifici, a excepcio de planta baixa, i
amb una superficie minima, cadascun, d’1 m2,

- En edificis de planta baixa i dos pisos es permat-luminacio i ventilacié zenitals
d’escales per mitja de claraboies que tinguin, alfeeuna superficie en planta dels dos
tercos de la caixa d’escala; I'ull d’escala haatertuna amplada no inferior a 80 cm.
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Article 103
Ascensors

Als edificis en qué el paviment del darrer pis ohedta habitatges o oficines se situaa 11 m o
més per sobre de la cota de la voravia respectdlapdrtal d’entrada, sera obligatori
instal-lar-hi un ascensor o amb arrancada a latgplbaixa i darrera parada a nivell de
paviment del darrer pis destinat a habitatges @r&s. La capacitat de transport de persones
de I'ascensor no pot ser inferior al nimero restltle sumar el nimero de plantes pis de
I'edifici amb el nimero d’habitatges per plantdgsplantes tipus), menys dos.

A partir d’'una capacitat superior a sis placepréseptiu instal-lar, almenys, dos ascensors.

Article 104
II-luminacioé i ventilacio

S’entén per llum i ventilacié directes les que empguin des de la via publica, espais lliures
publics, espais lliures en ordenacio d’edificidadsl i patis que acompleixin les condicions
gue defineixen els articles segients.

No s’accepta com a il-luminacié i ventilacié diextles que es prenguin des de caixes
d’escala ni galeries o0 terrasses cobertes que tam @bertes almenys un ter¢ del seu
perimetre.

La ventilacio directa es pot substituir per mitjaind sistema que reuneixi les condicions
suficients per a renovar I'aire de qualsevol depeoci en menys de 15 minuts.

Article 105
Dimensi6 de buits

La superficie dels buits de ventilacio i d’il-luragié no ha de ser inferior a un octau de la
superficie util de la planta de la respectiva ddpenia.

Les dependencies d’un habitatge que no disposilumei ventilacié directes no poden tenir
en planta costats majors d’'1,70 m, a menys qudagderma i disposicio de la cambra, sigui
impossible col-locar-hi un llit.

Article 106
Ventilacié a través d’altres dependéncies

Les habitacions que rebin llum i ventilacio direcper facana o pati d’illeta exclusivament,
sense interposicio de galeries ni terrasses cahgrtelen servir de ventilacio o il-luminacio
d’habitacions o d'altres dependéncies sempre cuaplada del buit de comunicacié entre
ambdues peces no sigui inferior a la meitat dedgppndimensio de I'habitacié interior ni el
fons total de les dues peces sigui superior ar@,50
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Article 107
Patis, classificacio

Els patis es divideixen en dues categories segans/ehtilacié i il-luminacidé que
proporcionen:

1a) Compren els patis que donen llum i ventilacidakes d’estar, menjadors, cuines,
dormitoris i despatxos.
2a) Compren els patis que donen llum i ventilaci6 eela de dependencies.

Quan en un habitatge hi hagi quatre o més dormitesi permetra que un d’ells ventili i
s’il-lumini a través d’un pati de segona categoria.

Article 108
Ventilacié de cambres higiéniques

Les cambres higiéniques han de tenir ventilaciéatir o per mitja de patiets o xemeneies de
ventilacio, oberts per la part superior, la supefi forma dels quals permeti inscriure un
cercle de 0,60 m de diametre i la seva superfitiganta no sigui inferior a 0,60 m2.

Aquests patiets 0 xemeneies de ventilacio han degistrables.

En els casos de ventilacié forcada s’ha de tenic@mpte alld preceptuat a l'art. 108
d’aquestes Normes.

S’admeten xemeneies de ventilacio per col-lectoege o unitari i conductes independents
sempre que reuneixin les condicions segients:

a) Un unic conductor només pot servir per a un malenset plantes.

b) Tots els conductes (col-lectors o individuals) li@nser totalment verticals, sense
desviaments, i de materials incombustibles.

c) la seccié minima del col-lector ha de ser de 400ida dels conductes individuals de
150 cm?.

d) La longitud minima del conducte individual desla@@resa fins a la desembocadura al
col-lector general ha de ser de 2 m.

e) L'entroncament del conducte individual amb el legtor general s’ha de fer amb un
angle de menys de 45° i no és permet la sortiggepdrcular a I'eix vertical del col-lector.

f) El conducte individual només ha de servir per ileamtin sol local; si se’n necessita
ventilar més d’un, s’hauran de menester conductéwiduals independents per a cada
local.

g) La relacié entre ambdos costats del col-lectoorwacte individual, en cas de ser de

seccio rectangular, ha de ser, de com a maxing.1Sladmeten també, i s’ha de donar
preferéncia, en igualtat de seccio, als conduaesedcié circular.
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h) La seccio util de ventilacié del local ha de sfmenys, igual a la seccié del conducte
individual. Si du inclos un sistema de regulacio q@ixa, en posiciéo de tancament ha de
guedar garantida una obertura minima permanen®@erh? de seccio. Les reixes han de
tenir les lames orientades en el sentit de |a leicod de I'aire.

i) L’orifici de ventilacio del local s’ha de col-laca una algada per sobre del paviment de
com a minim 2,20 m.

j) Cada local ventilat ha d’estar dotat com a miniona entrada inferior d’aire de 200
cm? de seccio, situada a la menor algada possible.

k) Cal prestar especial atencié a la sortida extel@brcol-lector. Aquesta sortida s’ha de
prolongar com a minim 1 m per sobre de I'anguileeo sobre de qualsevol construccio
situada a menys de 8 m. A cobertes planes o amgpellgpendent, s’ha de prolongar 1,20
m per sobre del punt d’arrencada a I'exterior. laat psuperior de la xemeneia de
ventilacio s’ha de coronar amb un aspirador estatic

[) Tant el col-lector com els conductes individuads ll’estar degudament protegits de
I'ambient exterior per evitar perdues de tempeeatpre dificultin el tiratge correcte de la
xemeneia.

m) A un mateix col-lector no es poden escometre adedundividuals de ventilacio i de
sortida de fums de combustio.

Article 109
Estrangulacié de patis

Als patis, qualsevol que sigui la seva categaoriags permeten estrangulacions de la seva
planta que suposin dimensions inferiors a 1 m,gxeerpendicularment des de qualsevol de
les cares.

Tampoc no es permeten les zones de penetracicatetgp als edificis en qué la relacio
entre la dimensié comuna i la profunditat de pexwddrsigui inferior a dos tergos (2/3).

Article 110
Llums rectes

Tots els patis han de tenir la forma i dimensiGessaries perque les llums rectes minimes de
ventilacid o d’il-luminacié que fixa l'article 10d’aquestes Normes, preses al centre dels
buits i perpendicularment a aquests, siguin ded@spatis de primera categoria i de 2 m als
de segona, sempre que no existeixi interposicigaleries o terrasses; en cas que existeixi
galeria o terrassa entre el buit i el pati, s’hamildar a sobre de la perpendicular a partir del
limit exterior de la terrassa o galeria.

Queden eximits del compliment de la condicié fixaalaparagraf anterior els buits no

necessaris (per a la superficie minima exigidaesgitacio o il-luminacio) pel fet que en la
mateixa habitacio o local ja n’existeixin d’altrgse acompleixen aquest requisit.
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Article 111
Dimensions de patis de primera categoria

Per als patis de primera categoria és indispenspl#eal seu interior es pugui inscriure un
cercle de diametre igual a 1/5 de la seva alcaidd, fero aquest diametre mai no pot ser
inferior a 3 m. La superficie del cercle no pot dpreafectada per galeries, bugaderies en
voladissos ni sortints de cap classe al llarg teeltoseva algcada.

Article 112
Dimensions de patis de segona categoria

La superficie minima per als patis de segona cate@s de 6 m?2 si l'alcada és igual o
inferior a 20 m. Si I'alcada supera els 20 m, lpesticie minima s’ha d’elevar a 10 m2.

A la superficie dels patis sempre s’ha de poderiing un cercle de diametre no inferior a 2
m.

Article 113
Alcada de patis

L’alcada dels patis a la que es fa referéncia disles precedents s’ha d’amidar des del
paviment fins a la vora de la cornisa, ampit o narnent massis del parament que defineixi,
almenys, les dues terceres parts de la longitudedeperimetre.

Article 114
Caracteristiques de patis

A tots els patis, el paviment s’ha de situar acBdla o per sota del paviment de la primera
planta d’habitatge que ventili a aquest pati i $iaide poder accedir facilment per tal de
netejar-lo i inspeccionar-lo, a més, ha de comptab un desguas o sifé per recollir les
aigues pluvials i de neteja.

Els paraments han d’estar impermeabilitzats i digaabo inexcusable dels propietaris de les
finques mantenir-los degudament nets i arranjas ngtja de les obres de conservacié que
siguin necessaries.

Excepte a I'espai corresponent a la planta situmadavell del sol del pati, esta prohibit
qualsevol instal-laci6 (estenedors, marquesineg,aie envaeixin la superficie.

Article 115
Patis mancomunats

S’accepten patis amitgers mancomunats, per al ¢orapl de les anteriors condicions pero

amb I'obligacid de la inscripcid al Registre dePleopietat de la correlativa servitud que en
derivi.
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Article 116
Patis en ampliaci6 o reformes

Quan es tracti d’'obres d'ampliacié i reforma enfiedi el pati de llums dels quals no
acompleixin les condicions anteriors, s’hi hauranfer les obres necessaries per acomplir-
les. Si no és possible 0 no se n'aconsella la noadith precisa, en augmentar I'edificacié en
alcada s’haura d’exigir I'acompliment d’'una les dmmons seguents:

a) Augmentar i variar les dimensions del pati a paté 'ampliacié per aconseguir que
s’hi pugui inscriure un cercle de 4,50 m de diameir en tot cas, aconseguir una
superficie en planta de 20 m2 per als patis de guancategoria i de 10 m2 per als de
segona.

b) Mantenir les dimensions del pati existent pero aetixliure de nova edificaci6 i a tota
I'alcada un dels costats la longitud del qual sugler3 m. No s’hi consideren compresos a
aguest cas els patis contigus a linies mitgeres nguéinguin legalment establerta la
mancomunitat, encara que no estigui edificat elrsmntigu.

Article 117
Aparells sanitaris

Cada habitatge independent ha de tenir, com a munmnbany amb dutxa, lavabo i vater.
Tots els vaters han d’estar dotats de sifé hidraarib la corresponent ventilacio i disposaran
de descarrega automatica.

Article 118
Bugaderies

Les bugaderies es poden instal-lar a I'interiof’ldgbitatge, a galeries, terrats, soterranis i
semisoterranis sempre que disposin de desguasilacenadients.

Esta prohibida la instal-lacié de bugaderies aades, caixes d’escala o envaint, a plantes
altes, les superficies minimes dels patis.

Article 119
Estenedors

Tot habitatge de més d’'un dormitori ha de comptab aina superficie coberta i oberta
d’almenys 4 m2 destinada a estenedor, la qual raelser visible des de la via publica; o, si
ho fos, s’ha d’adoptar un sistema de persianedasige que no permeti la visié de la roba
estesa.

Article 120
Dotaci6 d’aigua potable

Tot habitatge ha de comptar amb el cabal d’aiguecient per als usos domestics dels
ocupants.

En cas dhaver de connectar I'escomesa a la xaexeergl d’aigua, la reserva minima
existent, sumant les corresponents a dipositsibsljha de ser de 500 | per habitatge.
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En cas que no hi hagi escomesa a xarxa genergud'giotable, la reserva d’aigua existent,
sumant els diposits i aljubs, ha de ser de 100€r Inpbitatge (a les instal-lacions interiors
s’ha de preveure el que regula I'Ordre Ministedi@l09/12/1975).

Article 121
Desguassos pluvials

A zones d’edificacié entre mitgeres, el desguateddaixants d’aigies pluvials s’ha de fer
per mitja d’albellons que les condueixin al clavergum urba destinat a recollir aquesta classe
d’aigles.

Si no hi ha clavegueram urba davant 'immoble de egitracti, s’hauran de conduir per sota
de la voravia fins a la cuneta.

Es prohibeix expressament el desguas per sobeed®dvia i entroncar a aquests conductes
tota classe d’aiguies residuals, incloses les pemtedde piques de cuines i bugaderies, aixi
com I'entroncament al clavegueram sanitari i el abocament a foses séptiques en les
cameres de llot.

A les restants zones, quan no existeix claveguerdm, les aiglies pluvials es poden
recollir, en tot cas, a cisternes, aljubs o pdabgbrcié.

Article 122
Evacuacio d’aigles residuals

Les aigues residuals s’han de conduir a la xarxacldgegueram sanitari per mitja
d’albellons, instal-lant en els seus extrems untgdraulic inodor.

Els pous absorbents s’han de suprimir i inutilig@mpre que hi hagi la corresponent xarxa a
una distancia no superior a 100 m de I'eix delgaitentrada a I'’habitatge en planta baixa o
d’entrada a l'escala per a edificis de diversestpls i sigui possible la connexiéo o
entroncament a la xarxa general i el conseguiiegudsser gravetat.

Es tendra en compte la prohibicié d’abocament desgresiduals en la forma que exposa
I'article 57 de les presents Normes.

Article 123
Abocament d’aigues residuals a pous absorbents

Per poder abocar aigles residuals a pous absorésmecessari I'informe vinculant de

I'Institut Geologic i Miner d’Espanya, que s’haud& sol-licitar a través de la Delegacio

Provincial del Ministeri d’Inddstria, que fixarasleondicions d’abocament per a cada cas
concret.

Article 124
Abocament d’aigles residuals a jacos publics o a taar

Esta prohibit abocar aigles residuals no depuragegos publics o a la mar.
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Els nivells d’emissio de contaminants de les aigiemsduals depurades, els fixaran els
Ministeris d’Obres Publiques, Agricultura i Indaatrd’acord amb l'article 9 del Decret
3382/73 de la Presidéncia del Govern i d’acord aisbparametres que s’assenyalen en
’ANNEX d’aquestes Normes.

Annex a l'article 124
Sobre caracteristiques de I'aigua per ser abocadangac public
Caracteristigues organoléptiques

Color Grup 1 Incolor i transparent
Gust Grup 1 Agradable
Olor Grup 1 Inodor

Caracteristiques fisico-qguimiques

Temperatura Grup 1 Menor de 25°C
pH Grup 1 Compres entre 6,51 8,7
Enterboliment Grup 1 Menor que 1° de silice
Duresa Grup 1 Menor que 20°F

Matéria en suspensio Grup 1
Radioactivitat Grup 1
Resistivitat Grup 1

Caracteristiques quimiques

Menor que 30mgr/|
Negativa
Major que 1.500cm3/cm a 18°1

Agressivitat Grup 1 Negativa

D.B.Os Grup 1 Menor que 10mgr/l d’oxigen
Oxigen dissolt Grup 1 Major que 5mgr/I

Nitrogen (NH3) Grup 1 Menor que 0,5 mgr/I
Nitrogen (nitrats) Grup 1 Menor que 100 mgr/| d®B3
Clorurs Grup 1 Menor que 250 mgr/l de CL

Substancies toxigues i indesitjables

Arseénic Grup 1 Menor que 0,2 mgr/l de As
Crom Grup 1 Menor que 0,05 mgr/l de Cr
Cianurs lliures Grup 1 Menor que 0,01 mgr/l de CN
Florurs Grup 1 Menor que 1,5 mgr/l de Fl
Plom Grup 1 Menor que 0,1 mgr/l de Pb
Seleni Grup 1 Menor que 0,05 mgr/l de Se
Coure Grup 1 Menor que 0,05 mgr/l de Cu
Manganes Grup 1 Menor que 0,05mgr/l de Mn
Ferro Grup 1 Menor que 0,1 mgr/l de Fe
Zinc Grup 1 Menor que 5 mgr/l de Zn
Putrescibilitat Grup 1 Sense decolorar el blau de metilé alses di 30°C
Matéria organica Grup 1 Menor que 2 mgr/I

Fenols Grup 1 Menor que 0,001 mgr/l de fenol
Olis i grasses Grup 1 Negatiu

Caracteristiqgues biologiquesrup 1 Exempta de germens patogens
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Article 125
Pous

La perforacié de pous es regula per les disposidiegals vigents que regeixen la materia i,
en tot cas, la distancia es fixara pel Ministeimdlistria a través de I'informe vinculant de
I'Institut Geologic i Miner d’Espanya.

En cap cas poden situar-se a una distancia inferi@® m de qualsevol pou absorbent
d’aiglies residuals.

L’aigua que se n’extregui es podra destinar a agogoles o industrials, i, en consequencia,
no es pot utilitzar per al consum sense préviaigimaunicipal que en determini I'aptitud i
les depuracions a que s’hagi de sotmetre.

Article 126
Sortida de fums

Esta prohibida la sortida de fums lliures per fasampatis comuns, balcons i finestres, encara
que sigui provisional.

Qualsevol tub o conducte de xemeneia ha d’estaejird’aillament i revestiment suficients
per evitar que la radiacio de calor es transméddi paiopietat contigua i que el pas o sortida de
fums causi molesties o perjudicis a tercers.

Els conductes s’han d’elevar com a minim 1 m péresale la coberta més alta situada a
distancia no superior a 8 m.

Es preceptiu I's de purificadors a les sortides fdms de xemeneies Industrials,
instal-lacions col-lectives de calefaccio i sodide fums i bafs de cuines de col-lectivitats,
hotels, restaurants o cafeteries.

L’Ajuntament pot imposar les mesures correctores egtimi pertinents quan una sortida de
fums, al seu judici, pugui causar molésties ouakicjs a tercers.

Quant a sortides de fums en instal-lacions indusfrs’ha de preveure el que regula el Decret
833/1975, de 6 de febrer (Ministeri de Planificadiél Desenvolupament), i la resta de
disposicions que regulin la matéria, com I'OrdreMumisteri d’Indlstria de 18/10/76.

Article 127
Cambra de comptadors

La ubicacio dels comptadors electrics i d’aiguesedificis s’ha de regir per les normes
corresponents i sempre ha de tenir facil accésa feseva inspeccio.
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Article 128
Aillament acuUstic i antena col-lectiva

Els envans de separacié entre dos habitatges aeritan de tenir un espessor de 15 cm, que
es pot reduir si s’utilitza un material que garadten major aillament acustic.

Els locals destinats a Us public han d’adoptamiesures d’insonoritzacié suficient per no
transmetre renous molests, de manera que no sebiepel nivell sonor mitja de la via
publica circumdant.

L’Ajuntament pot imposar aquelles mesures correstoque consideri pertinents quan
consideri que es poden causar molesties o pergudici

En edificis de més de tres plantes o de més dehdbitiatges és obligatoria la instal-lacié
d’antenes col-lectives de radio i televisio.
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CAPITOL XlI
NORMES DE SEGURETAT

Article 129
Solidesa de la construcci6

Tot edifici en construccié o en qué es realitzimeshbd’ampliacio o reforma ha de reunir, en
tot moment i amb subjeccié a les disposicions f&dak condicions de solidesa necessaries
per garantir-ne la seguretat, sota la responsattilé les persones encarregades de la direccio
técnica dels treballs i obres, aixi com del coms$tnuo empresa que tengui encarregat la seva
realitzacio.

A les obres menors que no necessitin de direccohide, la responsabilitat recau
exclusivament sobre el constructor o empresa guexecuti.

Tots els materials utilitzats en les obres hanateds bona qualitat i exempts de defectes
visibles; han de tenir una resistencia adequadeesfisrcos a que s’hagin de sotmetre,
mantenir-se en bon estat de conservacié i serislitstquan deixin de satisfer aquests
requisits.

Article 130
Tanques de proteccio en obres majors

La facana d’edifici o solar on es duguin a termeespja siguin de modificacio, ampliacié o
nova construccié s’ha de protegir de manera quatisfeer complet , el perill dels vianants i
el detriment de la via publica.

Si les obres es realitzen a planta baixa o sotermam afecten la fagcana, no sera preceptiu
col-locar-hi tanques i sera suficient que els bgits donin a la facana estiguin proveits de
tancaments solids o convenientment tapiats.

Si les obres afecten la facana de la propietatcav@cions contigiies a via publica o subsol
d’aquesta i a una al¢ada inferior a 3 m per sobréadasant del vial, s’hauran de protegir
amb tanques resistents i d’aspecte decoros sitwadea distancia no superior a 2 m de la
facana, i d'una algada minima de 2 m. Si hi hawaras’haura de deixar expedit un pas
sobre la mateixa de 80 cm com a minim comptadasldecantd exterior de la vorada de la
voravia fins a la tanca. Si no hi ha voravia s'ldade deixar lliure un pas a la calgada
d’amplada minima de 4 m, sense que 'espai taxcatioeixi del maxim assenyalat.

Si les obres es realitzen a plantes pisos o cabeue afectin la facana de l'edifici, la
proteccié haura de sortir en voladis a partir aie @alcada per sobre del punt més alt de la
rasant de la voravia, amb un vol que en cap caguestmenys de 4 m d’alcada de la rasant
de la calgada. Aquesta proteccié ha d'estar feth tanlons o elements metal-lics que
resisteixin I'impacte dels materials o utensilisegoi puguin caure, amb pendent cap a
I'interior de I'edifici i rematat amb socol verticde 40 cm d’algada al qual s’ha de subjectar
una xarxa consistent fins al punt més alt on ebtzieales obres i passamans a 90 cm
d’alcada des de I'entaulat.
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Si les obres es realitzen a mitgeres de I'edifisolar o en espais propers a elles, s’hauran de
protegir també en voladis de sortint no superi@rra, d’iguals caracteristiques anteriors i
amb xarxa, que impedeixin la caiguda de materialstemsilis a sobre de les finques
contigues; la propietat contigua les ha de consefattilitar I'execucio.

Si s’ocasionen desperfectes a les finques contigéemotiu d’una obra, s’hauran de reparar
immediatament pels causants.

En cas que les obres en planta baixa no estigtaintent acabades i no hi hagi tanca de
proteccid perqué no s’hi fan treballs en aquestatp| els buits hauran d'estar dotats de
tancaments solids o convenientment tapiats.

En casos excepcionals, prévia inspeccid dels set¥enics competents, es pot autoritzar una
major ocupacié de la via publica per mitja de tasquue se separin més de 2 m de
I'alineacid i per un temps limitat.

En autoritzar-se la llicencia d’obres correspon&nbé s’entén concedida la llicencia per
col-locar tanques i elements de proteccié, ambrgacions que s’estableixen en el present
article.

Article 131
Tanques de proteccio en obres menors

Les tasques de referir, reparacions i obres de memmrtancia, qualsevol que en sigui la
classificacio de la via, segons les Ordenances at&® Municipals vigents, s’han de
protegir amb tanques de precaucid d’aspecte decdidgada minima de 2 m amb les
caracteristiques que es regeixen segons les naolerigsticle anterior.

Article 132
Bastiments i elements auxiliars

Quant als bastiments, es fa especial remissio @oleses vigents i obligatories de seguretat i
higiene en el treball.

Les bastides i passarel-les situades a més de’@gadh per sobre del sol o pis han de tenir
una amplada minima de 60 cm, un pis Unic i unanaaaa®0 cm d’algcada, amb rodapeu de 20
cm d’alcada.

Als buits i caires de forjats dels pisos en comsifui al contorn d’escales també s’hi han de
disposar baranes solides a 90 cm i socols de 20 cm.

Les escales que comuniquin els diferents pisosadoiora en construccio poden salvar
Unicament l'alcada entre dos pisos immediats i tharser d’una sola peca d’amplada no
inferior a 50 cm i de longitud adequada, de mampra en estar distanciades en el seu
recolzament superior sobresurtin 50 cm per sobfenigell superior del pis a que donin
acces.

Tant la disposicio dels elements anteriors com dgumaria que s'utilitzi en la construccio
han d’estar disposats de manera que, en tot moogedj garantida la seguretat publica, la
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dels ocupants de limmoble vei, aixi com la delsrags i funcionaris que n’hagin
d’'inspeccionar i comprovar els treballs que estraal.

Article 133
Excavacions sota rasant

Quan s’excavi un solar per sota de la rasant detrca per sota del pla d’'assentament de
fonaments d’edificis contigus i aquesta excavasidaei a menys de 3 m de distancia del
carrer o mitgera, sera obligatori construir el rdarcontencié perimetral abans d’excavar-ne
la totalitat; o, com a maxim, es podra construimelr per trams alhora que s’excavi, sense
que en cap moment I'excavacidé pugui estar mes efertretres més baixa que el mur de
contenci6 de terres.

Quan es pretenguin efectuar murs ancorats a |pibdica, s’hauran de presentar planols
detallats i estudi complet dels mateixos per tghbeedir a la seva autoritzacio

Article 134
Ocupacio de la via publica amb materials i runes

El constructor d’'una obra ha de deixar expeditasl @gis vianants i el carrer net de materials i
runes, una vegada haver-los carregat o descariegjatha de retirar immediatament de la
via publica excepte permis especial i autoritzaeid,el seu cas, dels distints organismes
competents.

Article 135
Senyalitzacio de tanques i obres de la via publica

Si una obra, amb tanca o sense, ocupa part d'uercarplaca, s’haura de senyalitzar i

abalisar en condicions de seguretat, a judici tiglsics municipals, tant de dia com de nit,

essent responsable dels accidents que poguessieroadvianants o vehicles a causa de la
inadequada senyalitzacio i proteccio.

Article 136
Forma de realitzar els enderrocs

Els enderrocs s’han de fer de manera que redutErincom sigui possible les molesties a
vianants i veins.

Esta prohibit abocar, en qualsevol classe d'olas,rlines des de dalt directament a la via
publica, a patis comuns o propis, 0 a espais psapéinques contiglues.

Es necessaria la llicencia municipal especial pelep enderrocar per mitja d’estrebades de
tractor o amb buldozers o pénduls, aixi com pdita#r qualsevol classe d’explosius.

Quan pugui existir perill per als vianants difiodn evitable per mitja de tanques o altres
elements de proteccid, el propietari o propietalés 'immoble a enderrocar hauran de
sol-licitar i obtenir préviament de Batlia la proicié de transit per les vies contigues i
'adequada senyalitzacio.
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Quan la ruina i el perill siguin imminents, la dice facultativa de les obres o els Serveis
Técnics Municipals podran ordenar el tancamentrdakit pels carrers contigus i prendre les
precaucions necessaries, i han de donar compte demora, a I’Autoritat Municipal.

Article 137
Seguretat d’edificis

Els propietaris de qualsevol classe d’edificis esthligats a conservar-ne totes les parts en
perfecte estat de solidesa a fi que no comprontetseguretat publica ni en perjudiquin els
ocupants ni puguin causar danys als edificis castmgposar en perill als seus ocupants.

En cas que els propietaris dels immobles en laaiiucitada no acompleixin les ordres de
reparacio i condicionament, emanades de Batliayi preforme dels serveis tecnics
municipals i en el termini establert per I'Ajuntambeaquest podra dur-les a, expenses de la
propietat de la finca, que n’haura de facilitakéeucio.

Article 138
Denuncia de ruina

Qualsevol particular té dret a denunciar a l'at@brimunicipal els edificis que amenacin
ruina total o parcial.

Els ocupants, els arquitectes municipals, els aausiars o els membres de la Policia Local
tenen l'obligacié de formular dendncia, en tenireoeeixement, al propietari de la finca.

Article 139
Grues i d’altres aparells d’elevacio

Tota la maquinaria que s’utilitzi en una obra gewar materials o retirar runes, tant si és una
grua de brag¢ giratori, un muntacarregues o un #fius, s’ha de col-locar de tal manera que
el seu gir no traspassi en cap de les parts ats plerticals tracats per les linies mitgeres del
solar o edifici en el que se realitzin les obres.

En cas de col-locar aquells aparells en I'espéa de publica, convenientment acotat, o que,
encara que la base se situi a I'interior del soladifici, algun dels seus elements, en el seu
radi de gir, puguin situar-se per sobre de la viblipa, els propietaris o constructors de
'immoble hauran d'obtenir préviament una espedi@éncia municipal per a la seva
instal-lacié i s’haura de subjectar a les condigue s’hi estableixin.

En tot cas la instal-laci6 de la grua i el seu dgpaden interferir les linies eléctriques ni

telefoniques, respectant les distancies reglamestde seguretat amidades des de I'extrem
més proper de la grua o de la carrega que puguignou
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Article 140
Utilitzacié d’explosius

La utilitzacié d’explosius en enderrocs, desmurmat@ excavacions requereix la prévia
concessio d’expressa llicencia municipal per aeted a qué s’ha adjuntar fotocopia de la
guia i permis d'utilitzacié d’explosius expedit pautoritat competent.

L’Ajuntament, atesos els informes dels serveisitscmunicipals, pot denegar la llicéncia o

subjectar-la a les condicions que consideri pertsjea fi de garantir, en tot moment, la
seguretat publica i, en especial, la dels immopepers i els seus ocupants.
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CAPITOL Xl
DEFINICIONS

Article 141
Alineacio actual

S’entén per alineacio actual la linia que delinggpropietats particulars de les vies o espais
lliures publics.

Article 142
Alineacio oficial

S’entén per alineacié oficial la linia que ha déndigar les propietats particulars dels vials o
espais lliures publics segons els plans o projexiesvats oficialment.

Article 143
Alineaci6 de facanes

S’entén per alineacio de facanes el limit a pddirqual s’han d’aixecar o es poden aixecar
les construccions segons que la reculada siguimaini obligatoria.

Article 144
Reculada

La separacio entre I'alineacio oficial de vies,celsi espais lliures i la de facanes s’anomena
reculada de facana. Pot ser minima o fixa.

D’igual manera, la separacio entre I'edificaciés imitgeres s’anomena reculada de mitgeres,
gue també pot ser minima o fixa.

Aquesta distancia s’ha d’amidar perpendicularmdialiaeacié o mitgera.

Si no s’especifica el contrari s’entén que aquestgmracions es compten des del punt més
sortint de I'edifici inclosos els voladissos quesiguin rafecs o cornises no practicables amb
un sortint maxim de 0,40 m.

Article 145
Alineaci6 interior o de pati d’illeta

L’alineacio interior o de pati d’illeta és la sefg@a en els planols o projectes oficials a que
puguin subjectar-se les facanes interiors o paster sigui, en general, aquella oposada a la
de la facana de la via publica i que en illetesddes en determina el pati central d’illeta.

Article 146
Profunditat maxima edificable

S’entén per profunditat maxima edificable la distarentre I'alineacié de facana i I'alineacio
interior o de pati d’illeta que no pot ser sobreyaas per I'edificacio.
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Article 147
Superficie de solar

S’entén per superficie d’un solar la delimitadalpgsrojeccio6 vertical del perimetre del solar
a sobre d’un pla horitzontal.

Article 148
Amplada de solar a efectes d’amidament de fagcanaimma

En solar enfront d’'un sol carrer o formant cant@nadxamfra, la seva amplada a efectes
d’amidament de facana minima és la longitud demsgt poligonal de la projecci6, descrita
en l'article anterior, que delimita el solar amlvia publica o espai lliure public.

En solar enfront a dos 0 més carrers sense foramormada o xamfra s’ha de prendre com a
amplada minima cada una de les longituds defiradegpartat anterior.

Article 149
Soterrani complet

S’entén per planta soterrani completa aquella e ganse ser habitable, els paraments

verticals de tancament queden sempre per davidl slgperficie del terreny.
Se’n prohibeix I'is comercial i industrial, excejgle aparcaments.
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CAPITOL XIV
ZONA ANTIGA

Article 150
Concepte

Compren tota l'area antiga de la ciutat assenyataa a tal en els planols de zones
homogenies.

Dins el nucli antic es destrien dues zones:

a) Zona singular antiga: compren la zona més antgdadciutat que, per les seves
condicions tant de xarxa viaria com d’edificaciolasmien caracter a la poblacié.
b) Zona general antiga: compren la resta del nutic @e Manacor.

Article 151
Condicions d’us

1. L’Gs d’habitatge a zona antiga queda limitatpals 1 i no s’admet aquest Us a planta baixa.

2. L'Us industrial queda limitat a la categoriaeh situacions 1 i 2liclou les prescripcions
de I'acord de la Comissio Provincial d’Urbanisme 1¢/05/1980).

3. Nomeés es permeten els garatges i aparcamezgssduacions 1a, 2a i 3a.

4. Només s’autoritzen els edificis d’us public detsips 1r al 10€, restringint el 4t a locals
tancats destinats a cinemes, teatres i sales dex@oel 8é a locals tancats destinats a
gimnasos i similars; el 9¢e a instal-lacions de ghoss i similars; i el 10e a edificis de
caracter administratiu.

Article 152
Condicions de volum

a) L'alcada maxima de les noves edificacions a zamgutar antiga és de 9,15 excepte en
edificis amb facana al carrer Amargura on l'alcatima pot arribar als 12,25 m per rad de
I'amplada del carrer i de les edificacions exisent

- L’alcada maxima de les noves edificacions a zZgereeral antiga s’assenyala a l'article 155
- Per a zones intensives A, sense sobrepass&, 25 rh, amb les segiients excepcions:

Av. General Mola (Baix des Cés) =12,20m

Placa José Antonio (Sa Bassa) =12,20m
C/ des Cos =12,20m
Placa Ramon Llull =12,20m
Av. 4 de Septiembre (Es Torrent) =15,25m
Av. Mn. Alcover =15,25m
Av. Salvador Juan =15,25m

C/ Lleo XllI =12,20 m

Pl. Sant Jaume =12,20m
Av. Antoni Maura =12,20 m
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b) L'ocupacié maxima no pot excedir d’un percentalgela superficie total de la parcel-la el
valor de la qual s’ha d’ajustar al que disposalal@Povincial vigent en cada moment, sense
sobrepassar una profunditat maxima edificable da20
En cas que en aplicar I'ocupacié maxima, aquegai snferior a 12xF (F = longitud de
facana), el solar sera totalment edificable.

c) A planta baixa i amb una alcada maxima de 4 mees¢t I'edificacio de tot el solar, inclosa
la part que excedeixi de la profunditat edificable.

d) S’han de mantenir les actuals amplades de fagang® finca té una facana menor de 7 m.
En aquest cas sera necessari que la composiciérdd@enb la del vei, sempre que no estigui
escripturada amb posterioritat a la vigéncia d’atpgeNormes.

Article 153
Condicions estétiques

En obres de nova planta o reforma s’ha de man&trdaracter de les edificacions del carrer,
tant en la composicio exterior com en I'is de malgr quedant especialment prohibit I'is de
fusteria metal-lica i recomanant per a les facddssle colors neutres i folres de pedra del pais.

Els edificis s’han d’acabar amb rafec o cornisa ambvol no superior al determinat per als
voladissos.

A tota la zona singular antiga i a carrers de 6emys metres d’amplada de la zona general
antiga no es permeten les tribunes tancades.

No es permet que la situacid, massa o al¢haidla edificis, murs i tancaments, o la instal-lacio
d’altres elements, limitin el camp visual per conpdar les belleses naturals, trencar I’harmonia
del paisatge o en desfigurar la perspectiva propia.

CAPITOL XV
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ZONES INTENSIVES EN SOL URBA

Article 154
Concepte

La zona d'edificacié intensiva comprén aquellst@msc d’intensiu desenvolupament urba i
densitats elevades que als poligons ja edificatstitoeixen la zona urbana per excel-lencia.
Se'n distingeixen cinc grups: A-1, A-2, B-1, B-2G-1 de diferent intensitat, els limits
territorials dels quals s’han senyalat al planokdees homogeénies de les presents Normes.
Per a aquestes zones, els tipus d’ordenacié comesppoden ser d’illetes tancades d’edificacio
alta amb patis interiors d'illeta, o bé la d’ed#ed en blocs aillats (illetes obertes).

En queden prohibides les edificacions de tipusataikn que és obligacid que ocupin tota
I'amplada del solar fins a I'algada minima, excegpian es presenti i s’aprovi una ordenacio per
a tota la illeta (estudi de detall) que assegucoejunt si la illeta esta situada a zona urbama. E
aguest cas, es podra dispensar de 'obligacio6 fitadien tota 'amplada i de 'acompliment de
les alineacions interiors i exteriors, pero noaleekta de condicions.

Article 155
Condicions de volum

La superficie minima del solar ha de ser de 40@ mBnes intensives A-1 i A-2, i de 200 m? a
zones intensives B-1, B-2 i C-1.

Les longituds de facana minima seran de 12 m aszotensives A-1 i A-2, i de 10 m a zones
intensives B-1, B-2 i C-1.

S’admetran solars de dimensions més reduides sieswstra la impossibilitat fisica per
acomplir els minims citats anteriorment, amb lesdotons previstes a I'article 66 d’aquestes
Normes, o per estar escripturats amb anterioridéafugstes.

A les zones intensives A-1, A-2 i B-2 I'ocupaciéximaa no ha d’excedir d'un percentatge de la
superficie total de la illeta, el valor de la gsiéla d’ajustar al que disposa el Pla provincial
vigent en cada moment; aquests percentatges heardeper assenyalar la profunditat maxima
edificable(Article 103 del Pla Provincial 4.1 Intensiva jaipel nucli de Manacor: 9 )

A les zones intensives B-1 i C-2 I'ocupacidé maxinta ha d’excedir d’'un percentatge de la
superficie total del solar, que ha de ser d’'un 6P&¥a la zona B-1 i d’'un 6% (Inclou les
prescripcions de I'acord de la Comissio ProvinciBUrbanisme de 19/05/198@er a la zona
C.

Les alcades maximes i minimes de les edificaciemen determinades en funcié de I'amplitud
dels vials o espais publics a qué confrontin.

L’alcada maxima i el numero de plantes s6n maxins &s poden sobrepassar ni tan sols en cas
gue acompleixin un dels dos parametres.

fins a 6m més de 6m| més de 10m| més de 20m| Amplada de
fins a 10m fins a 20m carrer
9,15 12,20 15,25 18,30 Alcada maix.
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9,15 12,20 15,25 18,30 Alcada max.
Intensiva Pb RI2 pl. Pt + B pl. Pt + 21 pl. P + 5 il NN.méssnpl.
Wtdrida 6,25 6,25 6,25 6,25 Alcada max.
B-1 Pb + 1 pl. Pb + 1 pl. Pb + 1 pl. Pb + 1 pl N. pesn
Intensiva 10 10 12,20 12,20 Alcada max.
B-2 Pb + 2 pl. Pb + 2 pl. Pb + 3 pl. Pb + 3 pl N. pdesn
9,15 12,20 15,25 15,25 Alcada max.
Pb + 2 pl. Pb + 3 pl. Pb + 4 pl. Pb + 4 pl N. pdesn
Pb Pb + 1 pl. Pb + 2 pl. Pb + 2 pl. N. min. pl.

Modificacio puntual de data 19/12/2003:

La illeta 1, compresa entre la Via Majorica, Avi@aor Joan, Pg. de I'Estacio i carrer Lope de
Vega queda regulada com a Intensiva A-2 amb urfec&dilitat de 8,40m3/m2, una facana
minima de 12ml, una parcel-la minima de 400m2mateixes alcades que per zona Intensiva
A2, ocupacié en planta baixa del 100% i en plapitess 16m de profunditat excepte la zona del
Pg. Estacio propera a l'edifici catalogat (es deieara mitjancant un Estudi de Detall), una
densitat d'un habitatge per cada 66m2 de solarugds permesos son habitatges: I; industrial:
A-B (1-2-3); public de I'1 al 12; i serveis nomgsaacaments.

Article 156
Condicions d’Us
L’0s d’habitatge queda limitat als tipus I llI.

A les zones intensives A-1 i A-2 queda prohibisl'd’habitatge a planta baixa, que només es
poden destinar com a aparcament o activitats t@sia

L’4s industrial queda limitat a les categories ArR2zones intensives A-1 i A-2; prohibit en zona
intensiva B-1; i limitat a A,B 2 i 3 en intensivadi intensiva C(Inclou les prescripcions de
I'acord de la Comissié Provincial d’'Urbanisme de/9/1980).

S’autoritzaran els edificis d’Us public dels grups 2n, 3r, 4t, 5¢, 6e, 7€ i 8¢, i s’han de
restringir els corresponents al 9é a instal-lace@sonsultoris, dispensaris, cliniques i locals
similars, i el 10é a edificacions de caracter adstriatiu.

L’ds de serveis queda restringit als garatges rcapaents col-lectius, amb les condicions
assenyalades a l'article 91 d’aquestes Normes.

Modificacié puntual de data 19/12/2003:

En la illeta compresa entre la Via Majorica, Avh@dor Joan, Pg. de I'Estacio i carrer Lope de
Vega hi ha una zona de 620m2 que anteriormenvaegieafiada com a zona de serveis
ferroviaris i passa a tenir la qualificacido d’'Inséra A-2. Aquesta zona la densitat d’Us
residencial sera de un habitatge per cada 66malde s

Article 157
Condicions d’higiene
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En cas d’ordenacié d'illeta oberta, la disposiadvelum ha de permetre que els locals destinats
a habitatge rebin una hora de sol durant el sottievern, entre les 10:00 i les 14:00 h solars,
temps mitjd. Aquesta condicié s’ha de demostrarrpija d’estudi grafic inclos a I'element
urbanistic oporta.
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CAPITOL XVI ‘
ZONES INTENSIVES D EN SOL URBA

Article 158
Concepte

La zona urbana - jardi D-1 i D-2 compren aquedlsars dels nuclis antics agregats o exteriors
a la ciutat en qué hi ha un tipus arquitectonicaea plurifamiliar en fila entre mitgeres amb
breu jardi al davant.

Article 159
Ordenacio

Als efectes d’aquestes Normes, s’autoritza la coosid d’edificis en fila entre mitgeres amb la
condicio especifica, a més de les seguents, déardaufacana un minim de 3 m de l'alineacio
oficial.

Article 160
Condicions de volum

Les condicions de volum soén les seguents:

a) L'ocupacio maxima autoritzable, amidada en pegrtget de la superficie total de la
parcel-la en qué s’inclouen també les parts nacabies, queda limitada al 50 % a les zones
D-1160 % a les zones D-2.

b) L'alcada lliure de planta baixa ha de ser, comismm de 2,50 m.

c) No es permet 'edificacio a planta baixa i soterde la part de la parcel-la que excedeixi
de la profunditat edificable, que s’ha de consemmjardinada i amb tanques que no
excedeixin d'1,60 m d’alcada.

d) Les alcades maximes i minimes de |'edificacio wédeterminades en funcié de 'amplada
del vial o espai lliure public a que confrontin, lasubjeccié al quadre segilent i a excepcio
del poligon 3-4 (Cala Morlanda), I'alcada maxim& aigal ha de ser de 7 m, corresponent a
planta baixa més una planta:

C C<10 C 10
Al. max. 9,15 12,20
N. pl. Pb + 2 pl. Pb + 3 pl.
Al. min. 3 3

L’alcada maxima i el nimero de plantes s6n ambadésbnes nimero maxims que no es poden
sobrepassar ni tan sols en cas d’acomplir amb lsrdds.

Es permeten voladissos oberts fins a un maxim @'i5per sobre de la zona de reculada de
I'alineaci6 de facana respecte del carrer.
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Article 161
Condicions de les parcel-les

La parcel-la minima edificable és de 200 m2 parzoha D-1 i D-2.

La fagana minima és de 10 m per a la zona D-1i D-2

S’admeten solars de dimensions més reduides qualeresestri la impossibilitat fisica per
acomplir els minims, pel que s’ha de preveure eldjaposa l'article 66 anterior, 0 bé per estar

escripturats amb anterioritat a aguestes Normes;

Article 162
Condicions d’'us

L’0s d’habitatge s’admet en el tipus 1.

L’ds d'industria queda limitat a les categories Aien situacions 2a i 34. Inclou les
prescripcions de I'acord de la Comissid ProvinaiéUrbanisme de 19/05/1980)

S’autoritzen els edificis d’'Us public dels grupsalBe, inclos.

L’0s de serveis queda restringit a garatges, @stanients i aparcaments col-lectius, amb les
condicions assenyalades en l'article 91 d’aqudstemes.

Es permeten també les estacions de serveis i peliéss de reparacio, lubricat i rentat de
cotxes, amb superficie no superior a 400 m?, sempeeno ocupin amb vehicles la zona de
reculada ni la zona interior no edificable.

Article 163
Condicions estétiques

Les parets de tancament dels jardins o terrassemt@aes d’habitatges no poden tenir una
alcada superior de massis d'1,20 m i de mitgere$@d'm; es poden completar fins a una alcada
de 2 m amb reixat.

Aquestes alcades s’han de comptar a partir desantade la voravia per als tancaments a
facanes, i a partir del terreny natural a les mage
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CAPITOL XVII ) )
NORMES EN ZONES EXTENSIVES EN SOL URBA

Article 164
Concepte

La zona d’edificacié extensiva compren aquells@sctle desenvolupament predominantment
turistic i d’habitatge de temporada, amb edificagiitada envoltada de jardi i de poca densitat,
excepte a les extensives hoteleres. S’hi ubiqueficadons unifamiliars, blocs aillats
d’apartaments i hotels.

Se'n distingeixen set graus: E, F-1, F-2, G-1, G42j | ,de densitat variable, els limits
territorials dels quals s’han senyalat al planokdees homogeénies de les presents Normes.

Article 165
Ordenacio

Tant per al cas de I'edificacié6 que completi zojeesrdenades com per al cas de poligons de
primera ordenacio, la regulacio ha de distingiresnin tipus d’edifici preferiblement dedicat a
habitatge unifamiliar o petits hotels i un altrerdejor volum edificat apte per ser destinat a Us
turistic o hoteler.

Article 166
Condicions de volum, parcel-laci6 i edificacio

Parcel-la minima: 400 mAnclou les prescripcions de l'acord de la Comisg$tovincial
d’Urbanisme de 19/05/198@er a la zona extensiva E; 400 m2 per a les zexiemnsives F-1 i
F-2; 600 m? per a les zones extensives G-1 i 3RO In? per a la zona extensiva H i 2000 m?
per a la zona extensiva | (hotelera).

Les parcel-les minimes assenyalades anteriormangreéeptives per a tota nova construccio o
parcel-lacié del sol edificable, ja sigui propiataina o de diverses persones, i encara que les
posseeixin mancomunades, individualment, en sdé@eta altra forma juridica associativa.

La parcel-la maxima és de 15.000 m2 per a totexoless extensives.

La facana minima exigible és, a carrers de trandit, de 15m per a I'extensiva E; de 15 m
per a les extensives F-1 i F-2; de 15 m per admsiva G-1; de 20 m per a I'extensiva G-2; de
20 m per a I'extensiva H; i de 30 m per a I'exteasl. Mides que podran ser menors si les
parcel-les confronten a places en cul-de-sac, sequa aquestes tinguin 18 m de diametre.

Les distancies minimes a les partiohan de ser de 5 m a facana i 3 m a fons i mitgdes
zones extensives E, F-1, F-2, G-1, G-2 i H; i da & totes les partions en la zona extensiva I.
Aquestes distancies s’han de respectar fins igoals voladissos.

L’ocupacié maxima autoritzable amidada en percgetde la superficie total de la parcel-la, en
qgue s’han d’incloure les parts no edificables, quieditada(inclou les prescripcions de I'acord
de la Comissié Provincial d’'Urbanisme de 19/05/108040 % a les zones extensives E, 30%
per zones extensives F-1, F-2, G-1, G-2 i |; ai28n la zona extensiva H.
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L’alcada maxima és la seguent:

E =9,15m=Pb + 2 pl.
F-1, G-1 =9,15m=Pb +2pl.
F-2,G-2,H =7,00m=Pb+1pl.
I

= 12,50 m =Pb + 3 pl.

Aquestes alcades i plantes s’han d’amidar sobp&adioritzontal de referencia.

L’edificabilitat maxima no por excedir de 3 m3/mérm@ la zona extensiva E; 2 m3/mz per a les
zones extensives F-1 i G-1; 1 m3/m2 per a les zeremnsives F-2, G-2 i H; i 3 m3/m2 per a la
zona extensiva I.

Article 167
Condicions d’'us

Els espais de solar no edificats s’han de des#éinardins, terrasses 0 usos esportius, procurant
conservar o augmentar l'arbrat existent. Un maxeh20 % de la superficie del solar es pot
destinar a aparcament a cel obert per a vehiclasridene, que s’ha de protegir del sol per mitja
d’arbrat o de pergoles amb vegetacio.

En Us d’habitatge queda prohibit el tipus d’ediatre mitgeres. L’Us industrial queda prohibit
a qualsevol situacio i categoria. L'Us public s’adira totes les categories i situacions, excepte
locals oberts. L’Us public esportiu s’admet en Isaerts i tancats. L’0s public militar queda
restringit a les edificacions de caracter admiaigir No es permeten les instal-lacions
comercials a la via publica.

Article 168
Condicions d’estética

A les zones extensives estan prohibits els cagalidicitaris i els anuncis, lluminosos o no, que
no facin referéncia a establiments comercials,airations o edificis situats en el sector;
aquests anuncis no poden tenir més d’1,50 m aepaldimensio.

Els murs de tancament de solars a carrers no pedén com a norma general, més d’'1 m
d’alcada per sobre de la rasant del carrer; daamuresta paret massissa es poden posar reixes o
gelosies fins a una alcada de 2 m per sobre d’lag@slant, pero no filferros d’espines.

Quan a causa de la configuracié del terreny, pemsss alt que la rasant del carrer, sigui
necessari construir un mur de contencio de teeseppdra augmentar I'alcada del mur citada en
el paragraf anterior fins als 2 m per sobre dasamt del carrer.

Quan el mur de contencio hagi de tenir algada magseparara un minim de 3 m de I'alineacio
oficial del solar.

Quan el terreny quedi a una alcada inferior a lacdeger, sera obligatoria la construccié d’un
mur de tancament d'1 m d’algcada per sobre de Entatel carrer.
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Les portes, reixes, tanques i qualsevol altra elagstancament s’han de disposar de manera
gue, en cap cas, els seus elements traspassiediaid oficial del solar.

El propietari d’'un solar contigu a un altre no teicar la seva propietat assentant a la respectiva
linia divisoria sense el consentiment documentbprspietari de I'altre solar, en que s’indiquin
les condicions que s’estipulin entre ambdés pdaefiturs conflictes de domini.

Als tancaments, tota algada que tingui relacié amb diversos solars contigus s’ha de comptar

a partir del nivell del terreny natural més alt.thaca ha de tenir 1 m i s’hi poden posar a sobre
reixes o gelosies, pero no filferro d’espines, insna alcada de 2 m.
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CAPITOL XV
SECTORS DE REGIM ESPECIAL

Article 169
Concepte

SOn sectors que per les seves caracteristiquesiaspgieden qualificats com a tals en aquestes
Normes i s’han de desenvolupar segons Plans Efpé&aord amb el que preveu l'article 17
de la Llei del sol.

Aquests Plans Especials s’han de presentar a fAjuent perque s’aprovin en el termini de sis
mesos a comptar des de la data d’aprovacié definitaquestes Normes.

Article 170
Classificacio

Per al seu estudi i desenvolupament els podemifatassegons la naturalesa de I'ordenacio en
els grups seguents:

a) Ordenaci6 de conjunts artistics:
- Molins de Fartaritx
- llleta protecci6 claustre de Sant Viceng Ferrer

b) Reforma interior:
- llleta compresa entre els carrers Joan Llitdfemncesc Gomila, Llaurador i Amistat

c) Ordenament especial:
- Poligon coves
- Poligon terrasses Porto Cristo
- Sector Cales de Mallorca (Exclos per I'acordpdievacié definitiva)
- Sector 12 illetes
- Puig de Son Talent

Article 171
Molins de Fartaritx

So6n objecte d'un pla especial per atendre’'n la@wagid i integracid dels molins existents en
el medi urba; igualment per atendre I'equipamehteaxdiu de la zona i I'entorn proper.

El coeficient d’edificabilitat neta és de 2 m3/mia densitat de 150 habitants/hectarea.

El tipus d’edificacio és el resultant del desenpalment de Pla Especial, en que s’han de
conservar, sempre que sigui possible, les edificacexistents.

S’ha de reservar, com a minim, el 15 % del soslifecable per a equipaments.

Article 172
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llleta proteccio claustre Sant Vicencg Ferrer

S’hi ha de preveure, principalment, una ordenaaié gespecti el conjunt historic-artistic
existent i que alhora contempli la ubicacié d’umguntament, aixi com zona d’aparcaments i
equipaments col-lectius per aquesta zona.

El tipus d’ordenacio és aillat envoltat de zonasles.

El coeficient maxim d’edificabilitat neta és de 3me de la superficie total a ordenar.
L’alcada maxima és de 9,15 m, i 'ocupacio maxima b0 %.

Article 173
llleta compresa entre els carrers Joan Lliteres, lancesc Gomila, Llaurador i Amistat.

Compren I'ordenacio d’'usos i volums d’aquestaalleteant una zona d’equipaments col-lectius
central i adaptant-la a les noves alineacions gafmies al planol de zones homogeénies
d’aquestes Normes, com a consequéncia de I'eixangpiadels carrers Joan Lliteres i Amistat.

El coeficient maxim d’edificabilitat neta és de 6/m@; I'alcada maxima, de 12 m; i s’ha de
reservar un 30 % del sostre edificable per a equipés col-lectius.

Article 174
Poligon coves

Correspon als recintes de les coves del Drachsildains. Han de ser objecte d’'un Pla Parcial i
d’un Pla Especial d’Ordenacio d’'usos i volums gaell contenir la totalitat del poligon.

Volum global maxim = 0,2 m3/m?2

Densitat maxima = 25 habitants/Ha

Els usos permesos sén un local per a bar, halstatgeservei per cobri les necessitats del
personal al servei de les coves, equipaments matiug i una avantsala a I'entrada de la gruta
per a exposicio i acomodament visual dels visitants

A la zona verda “Entrada recinte coves”, a méseddiimitacions generals de les zones verdes
publiques, no es permeten instal-lacions, obresrees que no siguin merament d’arbrat o

enjardinament.

Article 175
Poligon terrasses Porto Cristo

Ha de ser objecte d’estudi de detall sota les comb seglients:
Alcada maxima = 4 m des de la rasant.

Usos permesos = Us public (comercial, oficinesiucal, benéfic o sanitari). La resta d’usos
estan prohibit.

Article 176
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a) Sector Cales de Mallorca compren el sector que conté el Centre d’Interagsiic
Nacional, el qual, per les seves caracteristigsibg, de regir per les ordenances propies del
sector. (Exclos per I'acord d’aprovacio definitiva)

b) Sector 12 illetes (Regulat mitjancant Estudi de Detall 30/12/198&D modificat
08/05/2000) Qualificat com a zona intensiva entalleberta, ha de ser objecte d'un Pla
Especial amb un volum maxim de 9 m3mz2, alcada maxde 15,25 metres i ocupacio
d’illeta d’'un 50 %. Nomeés es permeten usos indaistren situacid A i categoria 2a en
edificacié entre mitgeres; i usos publics de I'll@len edificacié entre mitgeres i nomeés els
usos existent en edificacio aillada excepte I'im@wial en PB de Ronda Port i Av. Parc. Es
prohibeixen els usos de serveis excepte aparcaments

c¢) Puig de Son Talent(Modificacio NS 23/09/2004)

Zona residencial

- Condicions de parcel-lacié: Superficie minimaédecel-la 2.000fn Facana minima 25m,
gue es pot reduir fins a 15m quan la parcel-larootifamb un vial en cul de sac.

- Us: un habitatge unifamiliar aillat per parcel-la

- Algada 8m, dues plantes.

- Volum 0,3n/m?

- Ocupaci6 10%

- Separacions a partions 5m

- Aparcament: una plaga coberta o no per habitatge.

Zona comercial, esportiva i zona d’equipament

- Condicions de parcel-lacié: Superficie minimaédecel-la 2.000fn Facana minima 25m,
gue es pot reduir fins a 15m quan la parcel-larootifamb un vial en cul de sac.
- Us comercial esportiu: comercos i instal-laciesgortives amb un minim d’'un 20% de la
superficie total destinada a Us comercial.
- Us equipaments:
0 Espectacles: Locals tancats per a teatres, cinemnegresentacions de tot tipus,
parcs  d’atraccions, zoologics i sales d’exgioss.
o0 Sales de reunio: locals tancats per cafes, resiaysales de ball i similars.
o Religiés: locals tancats per esglésies, conveafgltes, centres parroquials, etc.
o Cultural: locals tancats per a la docéncia en tts seus graus, museus,
biblioteques, sales de conferéncies, etc.
o Esportius: locals tancats o oberts per a instaracesportives de qualsevol
classe, siguin de caracter oficial, comercial dipalar.
o0 Benéfic sanitari: locals tancats per a hospitasatoris, llars d’ancians, cliniques,
dispensaris, consultoris i similars.

- Algada 4m, una planta.

- Volum 0,5n/m?

- Ocupaci6 15%

- Separacions a partions 5m

- Aparcament: una placa coberta o no per cada 1@Gmificacio.
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Zona docent

- Condicions de parcel-lacié: Facana minima 25ne, gl pot reduir fins a 15m quan la
parcel-la confronti amb un vial en cul de sac.

- Us: edifici destinat a ensenyament pre-eségaarderia infantil

- Algada 4m, una planta.

- Volum 0,5m/m?

- Ocupaci6 15%

- Separacions a partions 5m.

- Aparcament: una placa coberta o no per cada 1@Gmificacio.

Zona de serveis d'infrastructura

- Condicions de parcel-lacié: Superficie minimadeel-la 150fm Facana minima 10m.

- Us per a estacions depuradores i dipositgdéai

- Alcada 8m.

- Volum 1n¥/m?

- Ocupacioé 50%

- Separacions a partions 3m.

- Condicions d’estetica: Les construccions per evese d’infrastructura tendran una
composici6 i un tractament de materials d’acord degiabliment residencial en el que
s’ubiquen, procurant la maxima adaptacio a I'entorn

Zona recreativa esportiva

- Us: instal-lacions esportives a l'aire lliure.
- Algada 4m, una planta.

- Volum 0,08n¥Vm?

- Ocupaci6 5%

- Separacions a partions 10m.

Zona verda privada

- Condicions de parcel-lacié: Superficie minimaadeel-la 10.000fm

- Us: instal-lacions esportives a l'aire lliure onstruccions derivades de I'explotacio
agricola del terreny.

- Algada 4m, una planta.

- Volum 0,07nVm?

- Ocupaci6 2,5%

- Separacions a partions 10m.
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CAPITOL XIX )
ZONA ASSISTENCIAL SANITARIA

Article 177
Concepte

La zona assistencial sanitaria comprén aquellsorseatiestinats a allotjar o rebre les
instal-lacions hospitalaries, assistencials i agei que depenen de I’Administracié publica.

Article 178
Ordenacio

La nova edificacio a les zones assistencials -t@@s requereix la previa formacié d'un
projecte d’ordenacio de volums que ha d’atendmags, la connexié amb la resta d’elements de
I'estructura urbana.

L’edificabilitat global no pot sobrepassar de 0,8m3, I'edificacié ha de ser aillada i la densitat,
de 20 habitants/Ha.
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CAPITOL XX
ZONA DE SERVEIS

Article 179
Concepte

Comprén aquells sectors destinats a allotjar cergkans instal-lacions per a I'equipament urba i
que per les seves dimensions no es pot ubicaranta urbana residencial.

Avrticle 180
Identificaci6

a) Zones destinades a I'equipament civic-social.
b) Zones destinades a activitats i instal-lacionsptementaries.

Article 181
Ordenacio

Els poligons de zona de serveis han d’adoptapestd’ordenacié corresponent a I'edificacio
aillada amb grans zones d’aparcament.

Article 182
Edificacio

L’edificacié a zona de serveis s’ha d’ajustar, duansos, al que regulen aquestes Normes.

El projecte d’ordenacio sera lliure, pero en capra pot superar una edificabilitat d’1,2 m3/m?2
de la totalitat de la zona condicionada. Els carhemn de tenir una amplada minima de 15 m i
els passatges per a vianants, de 6 m.

Article 183
Zones verdes

El minim percentatge d’area destinada a zones seudbliques ha de ser del 10 % de la
superficie total a ordenar.

Article 184
Condicions de parcel-lacio

L’extensié minima dels solars es fixa en 1000 m?gtulada, 4 m des de totes les partions del
solar; l'algada, 13 m excepte la de la facanapklm, 3 m3/m? excepte la zona de serveis “Cala
Murada”, que és dénclou les prescripcions de I'acord de la ComisBi@vincial d’'Urbanisme

de 19/05/19802m3/m?; i 'ocupacio, del 50 %.

Article 185
Usos
Es permeten els usos publics de 1r al 10e, i els dis serveis 1, 2, 3,41 5.

CAPITOL XXI
ZONA INDUSTRIAL | DE SERVEIS
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Article 186
Concepte

Compren aquella area d’edificacio destinada a ime@s serveis totalment aillats.

Article 187
Condicions de I'ordenacio(Modificacions aprovades en data 13/06/1989)

Els Plans Parcials es desenvoluparan segons liispta I'article 13 de la vigent Llei del Sol.

Per al desenvolupament urbanistic d’aquests sectimgiativa particular es seguira el
procediment seguent, I'incompliment del qual s’edtéa com a infraccié urbanistica:

1) Redacci6 i aprovacio del Pla Parcial correspbnen

2) Redaccio i aprovacio del Projecte de Parceblaci

3) Redaccio i aprovacio del Projecte d’Urbanitzaméplint amb el sistema d’execucio fixat
al Pla Parcial, aixi com la determinacié de servaigjuipaments, que s’han d’entregar a
I'Ajuntament.

4) Cessio del pas public de la urbanitzacio.

5) Cessio d’aprofitament mitja d’acord amb I'agi@4 de la Llei del sol.

6) Assenyalament, en cada cas, del percentatgelpeecepcidé de la urbanitzacio per part de
I’Ajuntament, que no li sigui onerds tant econormeat com social.

La superficie minima a desenvolupar per un Plaifdaera de 20 Ha.

La densitat maxima sera de 20 habitants/Ha.

El coeficient d’edificabilitat global sera de 3 m#de la superficie total a ordenar.

Els percentatges de zones verdes i equipamentsa stsaque determina el Reglament de
Planejament de la Llei del sol.

Modificacio puntual de data 14/11/2003:

L’ecrigicazbilitat dels poligons | i Il de I'amplia6i del Poligon Industrial de Manacor es fixa en
3,9m/m”.

Article 188
Condicions de volum

A la zona de poligon industrial i de serveis, lecphla minima s’estableix en 1.200 m2, amb un
frontal minim de fagana a via publica de 20 m ésalefectes d'utilitzacié s’assenyalen dos tipus
de parcel-les:

- Parcel-la | mitjana de 3.500 m?, divisible a 1.#@%0
- Parcel-la Il petita de 2.500 m?, divisible a 1.2%0

No es fixa limitacié per a I'agrupacié de parcel-Eamb I'objecte de formar-ne una de major
cabuda.

Article 189

Edificacio
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Les parcel-les es poden edificar conforme a lemesestablertes a les presents ordenances i es
poden usar com a moduls edificats més petits detea uniforme en régim de comunitat.

Els espais lliures (sense construir que resuliinuéstes partides) han de ser d’ds comu de tots
els propietaris i hauran d’estar inscrits deguddroem a tals al Registre de la Propietat.

Cada cos d’edifici ha de tenir, com a minim, ungesficie de 1.200 m2 de parcel-la.
No obstant aixo, i a tots els efectes, les passeséran indivisibles.

Article 190
Alineacions i rasants

Les edificacions s’han de recular 10 m de la vidlipa i 5 m de la resta de partions.

Als efectes de reculada, les partions amb zonaay@&illica s’han de considerar com a carrer, és
a dir, que la reculada ha de ser en tots els acks@d m.

Article 191
Facanes

Tenen la consideracié de facanes tots els frodilks edificis que siguin visibles des de la via
publica a zones verdes publiques.

Article 192
Voladissos

A tots els edificis s'autoritzen voladissos de ¢s@n, rafecs i impostes de 0,50 m sobre
I'alineacié de la facana sempre que formin padgrant de la composicio de I'edifici.

Igualment, es permeten rafecs volats 0 marqueaipésnta baixa amb un vol no superior a 2 m
respecte de la linia de fagana de I'edifici i a ahgada compresa entre els 2,50 m i els 4 m
respecte de la rasant de la voravia.

Aquests rafecs volats o marquesines no s’han detetntitzar a efectes d’ocupacio de solar.

Article 193
Alcades

L’alcada de les edificacions és lliure. No obstamd, les edificacions no poden excedir del
volum que resulti d’aplicar el coeficient net dgchbilitat per la superficie de la parcel-la.

Article 194
Reculada

A les zones de reculada esta prohibida tota cllissiificacio, ja que han d’estar enjardinades.

Article 195
Soterranis
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Es poden construir soterranis i semisoterranisequeap cas es poden utilitzar com a locals de
treball. Els soterranis no computen com a volurficadile, entenent que els paraments verticals
de tancament d’aquests queden sempre per davallsdeerficie del terreny.

Article 196
Superficies edificables

A la parcel-lacié industrial i de serveis, la stijgax edificable ha de ser com a maxim del 60 %
de la totalitat del solar.

Article 197
Classificacio

A efectes d’aquestes ordenances les edificacionsserones determinades en I'article anterior
es classifiquen en principals i auxiliars. S6n tarteions auxiliars aquelles de tal caracter que
sén necessaries per a I'adequat funcionament dadéstries, com ara diposits elevats, torres
de refrigeracié o destil-lacid, xemeneies, habéstger al personal de vigilancia i similars. La
seva forma és lliure, prévia justificacido de I'adaqid, i s’han de situar a linterior de les
parcel-les a una distancia minima de 15 m de ilesagions oficials de cadascun dels carrers o
zones verdes publiques, i a 15 m de les mitgeres.

Article 198
Aparcaments

Dins de cada parcel-la s’ha de destinar una sopepiér a aparcaments no inferior al 10 % de la
destinada en planta a naus de fabricacio i emmagatge.

Article 199
Edificis adossats

Es permeten construir edificis adossats en unaixaaparcel-la; en cas que es construeixin

separats, la distancia minima entre els punts oréats de la fagana, inclosos els voladissos, ha
de ser de 5 m.

Article 200
Ocupacio

A totes les parcel-les, en iniciar-se la constjcha d’ocupar com a minim un 25 % de la
superficie maxima aprofitable i la resta es potseovar per a futures ampliacions quan els
programes de desenvolupament de les seves instaildaixi ho exigeixin.

Als efectes d’'una edificacio homogenia, s’ha des@néar projecte complet de les facanes, al
gual s’hauran de subjectar les possibles ampliacion

En aquest suposit, s’entenen per facana totesales ghe I'edificacio, a fi d’evitar que durant el
termini entre la primitiva construccio i 'amplig@chi puguin quedar murs cecs al descobert.

El 25 % fixat inclou la superficie d’edificacié ptanta i la dels patis al descobert.

Article 201
Patis
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S’entén per pati de parcel-les la superficie nficadia dins de la zona edificable i destinada a
permetre la ventilacio o il-luminacio de les deparales de I'edifici.

Si aquest pati s’estableix per a la il-luminacigeatilacié de locals de treball o habitatge ha de
permetre que s’hi pugui inscriure un cercle d’igd@metre a l'alcada del cos més alt de
I'edifici que el limita.

Si els patis s’estableixen per a la il-luminacivemtilacié de locals d’emmagatzematge el
diametre anterior es pot reduir a la meitat.

En cap cas, pero, el diametre pot ser inferiorma 4

Article 202
Paraments

Els paraments dels patis s’han de tractar comamés;

Article 203
Projectes

Els projectes d’adicié de plantes en edificis jastouits han d’acomplir una de les seguents
condicions:

1) Que la superficie dels patis de I'edifici existdetpermis concedit, en relacio a I'alcada
gue tendra després de la seva ampliacid, compleii disposicions d’aquestes
ordenances, o que es reformi perque les compleixi.

2) Que s’adopti per als patis que constitueixi 'amagid en algcada, una superficie al menys
del 20% superior a les disposicions d’aquesteshanmizes.

Article 204
Deduccions

No es permeten deduccions de la superficie minetsahtis interiors amb galeries, voladissos
ni sortints diversos.

Article 205

Patis mancomunats

En el suposit de l'article 115 d’aquestes Normeslsieten patis mancomunats, entesos com
aquells la superficie dels quals pertany a duegués contiglies a les qual donen [llum i

ventilacio.

Es indispensable que aquesta mancomunitat de patisableixi en escriptura publica i
s’inscriguin al Registre de la Propietat.

Article 206
Condicions de volum(Modificacions aprovades en data 13/06/1989)

El coeficient net maxim sobre la parcel-la seré de&/m2.
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En les parcel-les destinades a equipaments, atiemefnet sobre parcel-la sera de 4,46 m3/mz,
amb separacio minima de 3 m de la facana i leseneisg la resta de condicions d’edificabilitat
gueden a expenses d’'un projecte d’ordenacio.

Article 207
Zones verdes

Queden prohibides les edificacions en zones vepdieiques que puguin desvirtuar el seu
caracter. No obstant aix0, es poden permetre ecmtshns destinades a usos culturals o
recreatius d’accés public i gratuit, sense que ipugobrepassar d’'0'’l m3/m2 i del 10 %
d’ocupacio.

Article 208
Condicions d’'us

Es permeten construccions de caracter industribd serveis, aquestes darreres enteses com
aguelles no enquadrades dins el concepte d’habitabglUstria, i que fan referéncia a activitats
o instal-lacions complementaries, com poden ésser:

1.- Centre de proveiment, escorxadors i instabrecfrigorifiques.

2.- Equip comercial a gran escala en qué s'inclonegatzems i diposits de mercaderies,
agencies i transports distributius.

3.- Estacions i terminals de transports publics.

4.- Parcs i tallers, garatges i aparcaments ctluscestacions de serveis i parcs i tallers
administratius.

5.- Instal-lacions infraestructurals, centrals digm, diposits i subministrament d’energia,
combustibles liquids i gasosos, estacions de dejdura sanejament, centrals
transformadores.

6.- Equipaments culturals.

7.- Equipaments per a espectacles de masses,daplotiacié privada com publica.

8.- Equipaments per a serveis assistencials.

9.- Equipaments per a I’Administracid6 municipal.hiS’'inclouen bombers, estacions
depuradores, de bombeig...

10.- Habitatges per al personal de vigilancia.

Modificacié puntual de data 14/11/2003:

Pel que fa als poligons | i Il de I'ampliacié daligon Industrial de Manacor, dins el conjunt
del sector urbanitzable industrial i de serveigpesmetran coma usos publics els d’oficines,
espectacles, sales de reunid, cultural, espofti®i maxim de la superficie del sector destinat a
equipament comercial.

Article 209
IndUstries
S’admeten totes les industries sense limitacié wericie ni potencia, a excepcio de les

perilloses que manufacturen amb explosius i leaci@hades amb energia nuclear o materials
radioactius per sobre dels limits que fixen lepakscions especifiques.
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La resta d’industries classificades com a molestes]ubres, nocives i perilloses han d’adoptar
les mesures correctores per suprimir la causa skevia classificacio.

S’admeten com a maxim dos habitatges per paradéinats exclusivament al personal de
vigilancia; aquests habitatges no poden estar atbosds edificis destinats a fabricacidé o
emmagatzematge.

Article 210
Venda

S’autoritzen els edificis, o parts d'ells, destmat exposicié i venda a I'engros de productes
fabricats o emmagatzemats només a comercos e#jzetsal pero es prohibeix la venda al
detall, exclusiva dels comercgos del ram pertinent.

Article 211
Condicions d’higiene

Les condicions minimes d’higiene que han d’acomglr locals son les previstes en I'Ordre
general de seguretat i higiene en el treball (Qtdesterial de 9 de marg de 1971).

Article 212
Activitats molestes

D’acord amb 'annex 2 del Decret sobre activitatdastes, insalubres, nocives i perilloses, de
30 de novembre de 1961, i atenent les posteriorglifitacions, sén preceptives les
concentracions maximes permeses que s’hi espeaifjqant en I'ambit interior com en els
fums despresos a la boca de les xemeneies.

Article 213
Abocaments

No es permet I'abocament a la xarxa general deeglseram d’olis, greixos, fangs, acids, bases
o combustibles liquids en concentracions que pugeijudicar la conservacio de la xarxa. En
tal cas, la industria pertinent ha de preveurarlesures correctores adequades, com ara filtres,
cambres de dilucio o neutralitzacio i, si escatg@sns depuradores completes.

Article 214
Renous

No es permet superar un nivell de renous de 6Melscimesurat en un eix del carrer o carrers
contigus a la industria que es consideri.

Article 215
Aigues residuals

Esta prohibit vessar aigiies residuals a la xaragidkes pluvials.

Article 216
Diposits
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Qualsevol construccié ha d’estar proveida de dipadiaigua potable que durant cinc dies
n'assegurin el proveiment segons els minims estapéxi com per I'eventualitat d’'un incendi.

Article 217
Maquinaria

Qualsevol tipus de maquinaria s’ha de muntar de¥iar de I'edifici, sempre que les seves
caracteristiques ho permetin.

Aixi mateix, han d'anar ancorades amb foses dinoeasies adequadament i proveides
d’amortidors anti-vibracions.

Article 218
Tancament de parcel-la

Es obligatori construir tancaments a carrers o gasedes publiques i mitgeres amb murs de
fabrica de 0,40 m d’al¢cada.

Article 219
Caracteristiques dels tancaments de parcel-la

Aquests tancaments poden arribar als 1,50 m d'alcach a maxim, per mitja de materials no
massissos com ara reixes, tanques de fusta, alegetals, etc. Aquest tipus de tancament ha de
formar part del projecte d’edificacio i s’ha de mdbar a 'oportuna llicencia.

Article 220
Composicid

La composicio estética és lliure, per bé que s’adaptar a I'ambient corresponent a un conjunt
industrial modern i de qualitat.

Article 221
Facanes

Totes les facanes (noves industries, magatzems$,sdtan de tractar d’acord amb els actuals

conceptes d’estil arquitectonic industrial i hanndantenir la qualitat exigible en un poligon de
nova creacio.

Article 222
Materials

Esta prohibit falsejar els materials, que semgrarstde presentar amb el seu vertader valor.

Article 223
Sortida de fums
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Es prohibeix la sortida de fums per facanes, patisiuns i finestres, encara que sigui
provisional.

Els tubs i conductes de xemeneies han d’estatsailleevestits de manera que evitin que la
radiacid es transmeti als locals per on discoué el pas o sortida de fums pugui causar

molesties o perjudicis a tercers.

Aquests conductes s’han d’elevar com a minim 1 mspbre de la coberta més alta, situada a
una distancia no superior a 20 m.

Igualment, a les sortides de fums s’han de colrlelsapurificadors adients.

L’Ajuntament pot imposar les mesures correctores @gcaiguin quan consideri que una sortida
de fums pot causar molesties i perjudicis.

Article 224
Condicions de seguretat, boques contra incendi

A totes les parcel-les és obligatori instal-lamiié boca contra incendis, de facil accés des de la
via publica, per cada 1.000 m?3 edificats, amb ummide dues boques per facana.

Aquestes boques han de tenir un diametre i roscaalitzats del mateix tipus que els adoptats
per a les boques de rec o incendi de la xarxaaviari
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CAPITOL XXII
ZONA VERDA PUBLICA

Article 225
Concepte

Compren tots els espais lliures publics amb prapogcan de vegetacio destinats a crear-hi
jardins, parcs, arbrat i similars per a I'oci i dadels ciutadans.

No computen com a tals els illots separadors aesitrefranges de proteccid de vials i similars.
Article 226

Condicions d’Us

Es prohibeixen tota classes d’edificacions que idesv el seu caracter.

Als parcs de més de 5 Ha. es permeten construcdesttades a usos culturals o recreatius
d’accés public i gratuit, amb situacions i volumejgctats d’acord amb el desenvolupament
d’'un Pla Parcial i projecte d’urbanitzacié consetiisense sobrepassar de 0,1 m3/m2i del 10 %
d’ocupacio.

Aquesta ordenanca s’entendra encaminada, a mespadervacio d’arbres i arbusts, aixi com a
I'increment de la poblacidé forestal i en generalaacreacié i conservacid del tapissos de

vegetacio de les zones de caracter urba.

En general, els usos permesos son els recreafartiis, serveis higiénics i refugis contra la
intempérie de reduides dimensions, glorietes onesiseper a concerts a l'aire lliure.

87



Recull de les ordenances aprovades de les normes subsidiaries i les seves modificacions. La informacio
completa consta en el conjunt de documents originals diligenciats amb segell d’aprovacio.

CAPITOL XXl
XARXA VIARIA

Article 227
Xarxa viaria urbana

El sistema té una gran importancia en el desenaatept dels nuclis urbans i de la vida diaria.
Per aquet motiu se n’han d’establir unes direcmirsimes de tracat i construccio.

Article 228
Classificacio

Les diferents classes de vials de nuclis urbamggen en els tres sistemes seguents:,

2.1: V1. Sistema general o primari: esta constipgt les vies que enllacen el nucli amb
I'exterior i n'asseguren la circulacié fonament&hi comprenen les grans avingudes amb
calcades separades de 2x7 m (amplada calcadayjuests vials no s’admeten els aparcaments
en vorada; a tal efecte, s’han de crear els apam@nmecessaris i completament independents
de manera que no obstaculitzin el transit.

2.2: V2. Sistema urba o secundari: el formen afs\gue permeten la circulacié normal dins el
nucli, incloses les vies de penetracido que arramgled sistema general o primari. Vials de
circulacié intensa de 2x4,50 m (amplada calgad#g circulacié normal de 2x3,50 (amplada
calcada).

2.3: V3. Sistema restringit o terciari: €s el conjde vials destinats al servei d’'usos particulars
d’'una categoria o nombre reduit d’habitants, comamcessos a immobles o petits grups de 6
m(amplada calcada), passos de vianants, vials gielistes, etc.

Cadascun d'aquests sistemes comporta, a meés, daistema d’aparcaments, espais lliures,
zones verdes, etc.:

2.4: Vies en cul de sac. Les vies amb cul de sacdeatenir al final un eixamplament per
maniobrar-hi en que es pugui inscriure un cercl2®e de diametre.

2.5. Amplada suplementaria per a aparcaments.l®aparcaments en vorada es requereix una
amplada de 2,20 m per cada banda d’aparcamentiamabilde 5 m a 5,50 m per banda per als
aparcaments en bateria.

En els vials del sistema primari no s’admet I'aparent en la vorada, s’han de crear els
aparcaments necessaris i completament indeperdiefisma que no obstaculitzin el transit.

En els vials del sistema secundari s’admet I'apaetd en vorada, perd en els de circulacio
intensa nomeés es permet I'aparcament en linia.

2.6. Calcades per a vianants. L'amplada minimadalcada per a vianants és de 4 m.

3. Pendents
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3.1.Pendents longitudinals. El pendent longitudmaidim és de 0,5% i el maxim aconsellable és
de 6%, que pot assolir els 8% en terrenys moltpbsu L’Ajuntament pot autoritzar pendents
superiors amb l'informe previ dels serveis tecniegnicipals quan les circumstancies molt
excepcionals ho requereixin i sigui aconsellablelds calcades per a vianants poden assolir el
10%.

3.2. Pendent transversal. El pendent transversédsdealcades ha de ser aproximadament del
2% i per a les calcades de fins a 5 m d’ampladgpenmdent d’'un sol costat. En amplades

superiors el pendent ha de ser cap als dos coskaspte circumstancies especials. Si

excepcionalment I'Ajuntament autoritza un pendeamgltudinal menor de 0,5%, el pendent

transversal haura de ser del 3%.

4. Rigoles i cunetes

Si la calcada esta limitada lateralment per voradeurets, s’hi han de construir rigoles
perfectament tracades a fi de facilitar la considuael paviment i que recullin les aigles
pluvials i en garanteixin I'evacuacio. Aquestesolég han de ser de formigé de 300 kg de
ciment portland per metre cubic, amb una amplad@@em i una alcada de 20 cm. Per a
calcades amb pendent longitudinal menor de 1%asmr@na una major amplada de rigola per
assegurar-ne la bona evacuacio de les pluvialesStalgades no tenen limitacio lateral que
sobresurti del seu nivell, es construiran cunetsrecollir i evacuar les pluvials. El tipus de
cuneta ve determinat pels models establerts pakMimd’Obres Publiques.

5. Paviment

El paviment de les calcades pot ser de qualsestdnsa i material sancionats per la practica
eficac i la durabilitat. A més, ha de ser agradatidenode, impermeable, resistent, antilliscant i
ben executat. Sera adequat per al terreny on super al transit, els pendents del vial i les
condicions ambientals. En calcades de transit yadgiaviment minim s’ha de construir amb
una capa de pedra picada de 15 cm d’espessoasfatic a penetracio i segellat.

6. Andanes

Les andanes dels vials que en tenguin han d’bstacconsolidats i pavimentats o enjardinats,
de manera que siguin segurs, agradables, net® pefs fang ni vegetacio espontania que
resulti molesta o que en dificulti la neteja.

7. Voravies

7.1. Paviment. El paviment de les voravies ha dagadable, comode, impermeable, resistent,
antilliscant i de bona qualitat. La seva classrecéorma i altres qualitat aparents han de ser le
gue més convenguin al lloc, a la seva funcio igrdaeio en I'entorn. A més, la superficie ha de
permetre I'evacuacio de les pluvials sense provbaasiots.

7.2. Vorada. Les voravies han d’estar limitadesagpart exterior per vorades de pedra natural
dura i apropiada per a tal finalitat o prefabricadan cas de pedra calcaria, les cares vistes han
d’estar abuixardades i les arestes a cisell. Estdél plint ha de ser d’'1:3.

Les dimensions minimes han de ser les seguents:

Amplada de la cara horitzontal 15cm
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Amplada de la base 25 cm
Alcada 35cm
Longitud 40 cm
Alcada del plint 15cm

7.4. Canalitzacions. Les canalitzacions dels dogerserveis publics s’han de regir pels
reglaments pertinents. En casos no previstos o inintstancies especials I'’Ajuntament
acordara el que estimi oportd amb informe prevoaggnismes competents.

7.5. Amplada. L'amplada de les voravies dependrka dimportancia del vial i dels serveis que
hagi d’allotjar, prévia justificacié de les ampladprojectades. En els plans parcials s’ha de
justificar 'amplada de les voravies projectadesada vial en funcid dels esquemes de serveis
que en formin part. Es recomanable com a ampladgémaide voravies la d’1,50 cm, que
permetin encreuar-se dos vianants sense necedsitdavallar-hi i que igualment permetin
allotjar les canalitzacions dels serveis més irafispbles.
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CAPITOL XXIV
XARXA VIARIA NO URBANA

Article 229
Definicié general

Son aquelles vies no urbanes o carreteres no sguad sol urba i que, si hi estan, formen part
d’'una xarxa arterial o tenen caracter de travessia.

Article 230
Classificacio de les carreteres

S’estableix la segient classificacio:

VA - Autopistes i autovies
VCN - Carreteres nacionals
CCM - Carreteres municipals
VCP - Carreteres provincials
VCE - Carreteres estatals

Article 231
Limit de les zones de domini, servitud, afeccid init d’edificacio

Tots vénen regulats per la Llei de carreteres,2daéeldesembre de 19A%(re croquis adjuit
Article 232

Aresta d’explanacié

Es la interseccio de I'excavaci6 o terraplé amteekny natural en projeccié horitzontal. En el

cas que la carretera estigui al mateix nivell duereeny natural, es considerara com a aresta la
vora exterior de la cunet@zeure croquis adjunt)
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LEY DE CAF

=51/ 1974 DE 9 PE MICEMBRE. (8.0.del €. 2) de Diclembre )

LIMITE DE LAS ZONAS DE DOMINIO, SERVIDUMBRE,
AFECCION .Y LIMITE EDIFICACION

'-.‘ e

e AUTOPRISTA
CAUTOVIA
RESTO CARRETERAS
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CAPITOL XXV
EQUIPAMENTS

Article 233

Concepte

Compren els espais destinats a la creacié de sepiédilics per a fins d’interes general o
comunitari, i com a tals estan senyalats en elsofdade zones homogenies de les presents

Normes.

Article 234
Condicions de volum

El tipus d’edificacié és aillat envoltat de zonemrdes i sota les condicions volumetriques
seguents:

Coeficient d’edificabilitat 3 m3/m2
Alcada maxima 10 m (Pb + 2 pl.)

L’ordenacio d’'usos i volums s’ha de realitzar pétjard’estudis de detall.

Article 235
Condicions d’'ugModificacions aprovades en data 05/09/2005)

En aquestes zones esta prohibida qualsevol eddigae en desvirtui el seu caracter.

Si hi ha molins fariners, s’hauran d’adaptar ankesessitats de la zona.

S’admeten els usos publics 4, 5, 6, 7, 8, 9, I, aixi com I'Us comercial destinat a mercats.
La resta d’'usos estan prohibits.

Article 236
Condicions d’estética

Regeixen les condicions generals previstes pezara on es trobin situats.
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] CAPITOL XXVI
ZONA AGRICOLA RAMADERA (SOL NO URBANITZABLE)

Article 237
Concepte

Es consideren arees agricoles ramaderes, d'unabbsdarees de sol que contenen aptituds
notables o acceptables per ser explotades i, ttea)'&ls sectors susceptibles de cultiu que
interessi conservar i protegir com a arees obageaies i que no es puguin dedicar altres usos,
excepte que, per excés de roturacié del terrenginatment forestal, sigui escaient la
reconversio en zona boscosa.

Article 238
Condicions de zonificaci6

El tipus d’ordenacio és aillat amb regim disseminat
La densitat global normalment admissible és debitdnats/Ha.

L’4s exclusivament permes és el d’agricola i ramaidd’habitatges annexos a I'explotacié. No
s’admet la ubicacio d’usos residuals, publics, stdals o de serveis, excepte que aquests ultims
siguin infrastructurals que prestin servei a I'etatio.

En l'aspecte ambiental i estétic, s’han d’adaptdesacondicions pertinents que estableixen
aquestes Ordenances.

Article 239
Condicions de parcel-lacio

En aquestes arees s’han d’acomplir les unitatsnmefmide cultiu assenyalades pel Ministeri
d’Agricultura en 1,5 Ha per a terreny de seca iHgoer a terrenys de reguiu.

No se n‘admeten segregacions o fragmentacionsaipaéxin o rompin les unitats minimes.

D’acord amb la Llei 15/07/1974, les segregacionslede unitats minimes establertes per a
construccions permanents han de ser exclusivangeaties i només s’admeten en parcel-lacio
minima de 2000 m2, a més d’acomplir la resta dalictons que assenyalen les normes per a
aquestes zones.

L’amplada minima de la parcel-la ha de ser normatirde 50 m i 25 m respectivament per als
terrenys de seca i reguiu. No obstant aix0o, senmen amplades més reduides en aquelles

parcel-les que no puguin acomplir els minims péaresscripturades amb anterioritat a la
vigencia de les presents Normes.

Article 240
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Condicions d’edificacio

En general per les parcel-les o finques I'edifili@bipermesa és la que determina l'article 86 de
la Llei del sol.

La construccié s’ha de situar com a minim a untdda de 10 m respecte de les partions de la
parcel-la.

L’alcada maxima és de 12 m amb un total de 3 pdambecepte els elements que exigeixin per
naturalesa una major algada, com ara molins, siges

El volum maxim admeés per a un sol edifici és de0508. S’admet un conjunt d’edificacions
dins la mateixa finca sempre que entre una i &ltreagi una distancia minima de 5 m i de
manera que no puguin consolidar un nucli de poblaci

També s’admeten les casetes d’eines, enteses amheaqconstruccions ubicades en sectors no

urbanitzables que no excedeixen de 20 m2 i d’ususkcagricola, en que no es poden obrir
buits ni xemeneies.
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CAPITOL XXVII
ZONA FORESTAL (ZONA NO URBANITZABLE)

Article 241
Concepte

Es consideren arees forestals, d’'una banda, elex@ssari que actualment formen els boscos,
muntanyes o terrenys aptes per a la repoblaciétarencloses les muntanyes d'utilitat pablica,
els boscos protectors i els assentats a sobrelsl@®o profunds; i, de I'altra, els cims de les
serralades i muntanyes a pesar de la composictdaot erma, i els terrenys muntanyosos en
pendents de més del 20 %.

Article 242
Condicions de zonificaci6

El tipus d’ordenacio és aillada amb regim dissetnina
La densitat global normalment admissible és debitdnats/Ha.

L’as exclusiu permés és el forestal, excepte quedfposicid del Ministeri d’Agricultura se
n'autoritzi la transformacié en area agricola raemad cas en qué s’hauran de preveure les
condicions pertinents recollides en les Normesn@dmet I'habitatge unifamiliar en regim
singular, pero no daltres usos residencials, p8blindustrials 0 de serveis, excepte de
I'equipament col-lectiu en cas de parcs naturals.

Quant a l'aspecte ambiental i estétic, s’ha derrpegr les condicions d’estética previstes en
aquestes Normes.

Article 243
Condicions de parcel-lacié

En general s’ha de procurar mantenir I'actual gddess6 forestal tot evitant-ne la fragmentacio,
per tal d’estimular la integraci6 de zones rocopes a I'adequada defensa paisatgistica,
explotacio i per atendre les emergéncies i sirisuee es puguin produir, especialment per a la
lluita contra incendis.

La unitat minima de segregacié és d’'1,5 Ha.

En cas de parcs naturals i els respectius seroklsatius, la parcel-lacié6 minima ha de ser de
500.000 m 2,

L’amplada minima de parcel-la ha de ser de 50 mol&tant aixo, s’admeten amplades més

reduides en parcel-les on no es puguin acomplimméféms per estar escripturades amb
anterioritat a la vigencia d’aquestes Normes.
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Article 244
Condicions d’edificacio

L’edificabilitat permesa és la que determina IE&i86 de la Llei del sol.
La construccié s’ha de situar com a minim a 10 rreggartions de la parcel-la.

L'alcada maxima de l'edificaci6 ha de ser de 8 mmbasoterrani i 2 plantes, excepte els
elements que per propia naturalesa exigeixin wadalmajor, com ara molins, sitges, etc.

El volum maxim admes per a un sol edifici és d®Q@ 3.

S’admet tot un conjunt d’edificacions dins la me&efinca sempre que entre una i altra hi hagi
una distancia minima de 20 m i de manera que noipegnsolidar un nucli de poblacié.
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CAPITOL XXVIII
ZONA EXCEDENT (SOL NO URBANITZABLE)

Article 245
Concepte

En sol no urbanitzable, la parcel-la minima eneters qualificats de seca é€s de 15.000 mz,
excepte en aquells suposits en que es demostentefi@nt una superficie inferior per divisié o
segregacio realitzada amb anterioritat a I'entexd&igor de 'OM de 2 de maig de 1958, sobre
unitats minimes de cultiu.

Article 246
Edificaci6

La normativa basica per edificar habitatges unifiansi en qualsevol tipus de sol no
urbanitzable (de seca o reguiu) és la segient:

a) Parcel-la minima: 7.000 mz2.

b) Separacio a partions de 10 m.

c) En cap cas es permeten construir habitatges etelgas que no acompleixin les
condicions expressades anteriorment, a excepaidtdlilacions indispensables per al treball
agricola i ramader.

d) L’edificabilitat maxima és de 0,1 m3/m? i una alganaxima de 2 plantes.

e) El volum maxim permes en un sol edifici és de 6.08.

f) En aquells cossos d’edificis superiors a una digieerde 250 m2, en planta baixa més
porxos, es permet una alcada de 3 plantes.

g) L'Us dels habitatges sera unifamiliar.

Article 247
Camins

Qualsevol obertura de camins en finques rustigagssmtmesa a llicencia municipal en que es
demostri 'amplada prevista en funcio de I'is agjdc

Article 248
Aplicacio

L’aplicacié i entrada en vigor del sol no urbaniteaen regim general es produeix de manera
automatica en aprovar-se les normes complementasigissidiaries del planejament d’aquest
terme municipal.

Article 249
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Condicions de zonificacio

El tipus d’ordenacié és aillat amb regim disseminat

L’edificabilitat global normalment admissible ésSl@abitants/Ha.

S’admet I'Gs agricola, ramader o forestal, aixi adaitres aliens com I’habitatge unifamiliar
sense formar nucli de poblacio i els usos industriaerveis vinculats al camp i els jaciments, 0

pedreres i casetes d’eines. La resta d’utilitzecimmseran permeses.

L’aspecte ambiental i estetic s’ha d’ajustar adesdicions respectives previstes en aquestes
Normes.

Article 250
Condicions de parcel-lacio

Analogament, en aquestes arees s’han d’acompliungats minimes de cultiu fixades pel
Ministeri d’Agricultura en 1,5 Ha per a terrenys(deguiu, terme erroni en la redaccio original
de les normesjeca. En aquest cas, 'amplada minima de parbel 4 ser de 50 m.

Article 251
Condicions d’edificacid, caseta d’eines

Les casetes d’eines sén construccions ubicadesl e sirbanitzable que no excedeixen de 20
m2 i d’Us exclusivament agricola, en que no es padheir buits ni xemeneies.
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CAPITOL XXIX
NORMES GENERALS DE CONSERVACIO | DEFENSA DE LA NATU RA

Article 252

Trajectes pintorescos

En general, en carreteres i camins de traject®ngist no es permet que la situacié, massa o
alcada de les construccions o de les seves talgoess limitin excessivament el camp visual
per contemplar la bellesa del paisatge, o en tiaridparmonia.

S’entén que constitueixen trajecte pintoresc dstparatges subjectes a proteccié del paisatge i
el sol rastic de qualsevol qualificacio, exceptecanos en que per perillositat del lloc o per la
indole de les instal-lacions s’hagin d’adoptar mesde proteccié suficients.

Instal-lacions de serveis

Els postes que serveixin de suport a linies d'althaixa tensio, casetes transformadores
d’energia eléctrica i altres postes o estaciondirdes de telecomunicacié s’han emplacar en
llocs i amb formes que no desentonin amb I'ent@tural, tan en la previsio del tracat, com en
la construccid i acabat sempre que no afecti ladictns de seguretat.

Publicitat

En general els anuncis publicitaris o cartells depaganda quan incideixin amb vies de
comunicacié sempre es regiran per les normes daebhbst i adequacié a la idiosincrasia de la
poblacio i a la dignificacié del paisatge, pero mpei seu insult. Per tant, no poden desentonar
de I'entorn on s’ubiquin. Mai han de sobresortirlderojeccié o silueta del paisatge des del
punt de vista de I'espectador, ni per amagar el&mgignes de ser visibles, encara que siguin
construccions en sol rustic. La cara posterior daftells ha de presentar un bon acabat.

Proteccio de la vegetacié
Igualment, el respecte pel paisatge també exigeprdteccio de l'arbrat i de la vegetacio, i el
seu manteniment, eliminant periodicament les nadelses.

Moviment de terres
Els elements rocosos també s’han de preservar pragsbeixen les grans excavacions a cel
obert o grans desmunts i terraplenats que modlifigs caracteristiques topografiques del lloc.

Abocadors de runa i fems
Els municipis han de senyalar en cada cas els plastnats a escombraries i abocadors. Per
tant, queda prohibit llencar els fems fora d’agsiesints.

Aquests abocadors no poden afectar terrenys aggicolramaders, forestals, passos d’aigues,
zones costaneres i paisatges pintorescos, lloitdessles de la carretera, immediacions d’arees
de poblacio o turistiques, paratges preservatsngulsirs i, en general, llocs que puguin
perjudicar la salubritat 0 malmetin la vegetacigntaminin les aiglies o provoquin trastorns en
obres o instal-lacions.

Construccions

Les construccions han de manifestar claramentngit $encional a que estan adscrites amb una
escrupulosa veracitat constructiva
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Article 253
Prevenci6 d’incendis forestals

S’hi han d’aplicar les mesures preventives presigtie la Llei 81/1968, de 5 de desembre; la
Llei de Montes de 8 de juny de 1957, i el seu Reglament apqeeabDecret 485/1962, de 22 de
febrer.

Entre aquestes mesures preventives, hi consta termdeacié dels treballs d’obertura i
conservacio de tallafocs, neteja d’arbrat i elimiaade material o de pastura, aixi com els de
construccio de vies d’'accés, diposit i punts degsal’aigua, o d’altres que n’evitin incendis.

Article 254
Lluita contra la contaminacié atmosferica

Les activitats que produeixin fums, pols en susi@ersira, vapor o gasos que alterin les
condicions normals de I'atmosfera han de comptdr arstal-lacions adequades i eficaces de
supressio d’aguests element nocius. En cap camlzentracidé d’aquests en I'ambit interior de
les explotacions industrials pot sobrepassar lgssxgue consten en I'annex 2 del Reglament
d’activitats molestes, insalubres, nocives i pesdis, aprovat pel Decret 2.414/1961, de 30 de
novembre, a més d’atendre les disposicions deldD&&3/ 75, de 6 de febrer, que desenvolupa
la Llei 38/72, i 'OMI de 18 d’octubre de 1976.

Article 255
Depuraci6 d’aigles residuals

Les aigues residuals no es poden evacuar directaankanmar sense prévia depuracié que en
garanteixi les condicions de salubritat organotpps de les aigties marines.

Aixi mateix, els nuclis de poblaci6 no costaners lte comptar amb les instal-lacions
depuradores convenients.

El sistema de depuracié s’ha de preveure en elseass de serveis dels planols d’ordenacio,
especialment en els de zones costaneres.

Article 256
Prevencio d’altres perjudicis per al medi ambient

Per defensar la natura i la proteccié del medi antls’han d’aplicar el reglament d’activitats
molestes, insalubres, nocives i perilloses i dslidisposicions vigents respecte de les seglents
materies:

a) Pertorbacions produides per renous i vibracions.

b) Riscos d’explosions i d’incendis.

c) Emissié incontrolada de radiacions termiques, ihases, electromagnetiques, etc.
d) Riscos mecanics.

e) Destruccio i esgotament dels recursos naturals.

CAPITOL XXX
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PAISATGES PRESERVATS (SOL NO URBANITZABLE)

Article 257
Concepte

Compréen aquells terrenys delimitats en les Nornmsldnacio i utilitzacio dels quals és la
propia de parcs en qué no es poden ubicar obrestal-lacions que n’atemptin la tradicional
dedicacio.

Article 258
Condicions de volum

La tipologia d’edificacié ha de ser aillat. La stffge minima de la parcel-la ha de ser de
100.000 m2 i I'amplada minima, de 200 m lineals.

El coeficient d’edificaci6 maxim ha de ser de 0,2m4, amb una ocupacié maxima del 2 %,
una separacio a partions de 10 m com a minim algsala maxima de 8 m.

El maxim volum permes en un sol edifici és de 2.660 la separacio entre edificis ha de ser,
com a minim, de 20 m.

Article 259
Condicions d'us

S’hi admet de forma dispersa I'habitatge unifamilger tant, hi queden prohibits:

a) Els edificis situats a menys de 100 m de penyatseg

b) Pedreres, jaciments, industries i serveis, exaptmerament recreatius.

c) Cartells i anuncis propagandistics.

d) Tala d’arbrat.

e) La destruccid d’elements naturals o vegetals qpesn un perjudici per a 'ambient.
f) Les linies o conduccions que en pertorbin el vpdosatgistic.

Article 260
Condicions d’estética

Les vies o camins s’han de restringir i han de gug@dstificats a fi que els moviments de terra
siguin els menors possibles | permetin seguirralzats propis de la topografia del terreny.

En tot cas, s’han d’enjardinar les zones de desimentaplens, i no s’hi admeten els murs de
contencio.

ANNEX AL CAPITOL XXX: NORMES A APLICAR A LES AREES PROTEGIDES
DEL TERME MUNICIPAL DE MANACOR

(Modificacio puntual aprovada amb prescripciongdata 12/11/1999. Es transcriu I'aprovacio
amb les prescripcions ja incloses)

1. Normes de parcel-lacio
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La parcel-laci6 minima en les Arees Rurals d’lrgeRaisatgistic (ARIP) sera de 50.000m2 i en
les Arees Naturals d’Especial Interes (ANEI) sex&@280.000m2.

Les noves parcel-lacions s’hauran de regir pelsaiés preexistents tals com camins, marges
de pedres, torrenteres, etc.

2. Normes d’obertura de camins

L’obertura de nous camins s’haura de justificafiercio de I'Gs i desti de la finca, havent de
conservar els camins existents.

L’amplada dels nous camins sera com a maxim de fgifes i el seu tractament superficial i
acabats s’haura de justificar en funcié de la $eneionalitat.

Els moviments de terres dels nous tracats serammsirS’admeten només petits murs de
contenci6 de 1,20m d’algada folrats de pedra.

3. Normes de tancament de finques

- De paret de pedra tradicional de 1,20m d’al¢ada.

- De bardissa

- De fil de ferro o reixa fins a 2m d’alcada amispde fusta

- S’haura de col-locar malla d’'un tamany suficigné permeti el pas de la fauna silvestre o bé
deixar obertures amb aquesta finalitat.

4. (Eliminat per les prescripcions de I'aprovacioidigf/a)

5. Normes d'instal-lacié de serveis

No es permet la instal-lacié de noves estesessdetafoniques o electriques, a no ser aquelles
que pel seu interes general corresponguin a esgesesals i es justifiqui convenientment la
seva necessitat.

Normalment les escomeses tan eléctriques com médefés seran soterrades i discorreran
coincidint amb el tracat dels camins existents aae creacio.

Els transformadors s’instal-laran en llocs que tafeel minim possible I'entorn i els seus
acabats i tractaments seran similars a la restamgruccions.

6. Normes de proteccié d’arbrat

Queden protegides les zones arbories actuals. lderegeten meés tales que les autoritzades per
la Conselleria d’Agricultura i Pesca.

La repoblacio es realitzara tunicament amb espacigstones de les illes.

7. Normes de publicitat

No es permetran els cartells publicitaris, a exideplels indicatiu per a la localitzaciéo de
paratges i edificis de I'entorn.

8. Normes de construccions

- Tendran una composicio d’acord amb I'estéticditianal.
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- La volumetria sera compacta, amb un cos pringipatiominant, amb coberta de teula
mallorquina amb un pendent no superior al 30%. &mptra coberta plana en aquells
cossos d’edifici tals com torres i terrasses.

- La superficie dels forats de fagana (portalsédires) sera sempre molt inferior a la
superficie de paret massissa.

- Els acabats seran de pedra de la zona o d’a¢rnaclicional i colors naturals (ocre,
terra).

- L’alcada maxima dels edificis no podra superardaes plantes i els vuit metres des del
nivell de la planta baixa fins al coronament dedberta.

- El nivell de la planta baixa no podra estar sikracap punt a més d’'un metre del nivell
del terreny natural.

- Les plantes soterrani i semisoterrani no estarm@ses, a excepcid de petites
dependencies destinades Unicament a magatzems semqge superar el 10% de la
superficie total construida es trobin situades sbtévell natural del terreny.

9. (Eliminat per les prescripcions de I'aprovacioidiif/a)
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CAPITOL XXXI )
NORMES PER AL DESENVOLUPAMENT DE PLANS PARCIALS EN AREES DE
DESENVOLUPAMENT URBA (SOL URBANITZABLE PROGRAMAT)

Article 261
Concepte

Correspon al desenvolupament de sectors d’eixamalees d’extensio urbana en qué s’han
adoptat ordenacions, caracteristiques de I'edificafllada, amb espais lliures a I'entorn de
caracter privat. Aquestes zones apareixen grafiadesa extensives d’alta densitat i de baixa
densitat (soOl urbanitzable programat) en els dooisngrafics de les presents Normes.

Article 262
Condicions generals

Els plans parcials s’han de desenvolupar d’acord Eemticle 13 de la Llei del sol i en cas de
promocié per iniciativa particular, d’acord tamb®hkael que disposen els articles 52, 53 i 54 de
la mateixa Llei.

Article 263
Desenvolupament urbanistic

Per al desenvolupament urbanistic d’aquests sedtmigiativa particular s’ha de seguir el
seguent procediment, que si no s'acompleix se @aa@ com a infraccié urbanistica:

1.- Redaccio i aprovacié del pla parcial correspbne

2.- Redaccio i aprovacio del projectes de paraabla

3.- Redaccio i aprovacidé del projecte d'urbanitaacamb acompliment del sistema
d’execuci6 fixat en el pla parcial, aixi com la efetinacié de serveis i equipaments per
entregar a I’Ajuntament.

4.- Cessio del pas public de la urbanitzacio.

5.- Cessio d’aprofitament mitja d’acord amb I'aei84 de la Llei del sol.

6.- Assenyalament, en cada cas, del percentatge lperecepcié de la urbanitzacio per part
de I’Ajuntament, que en cap cas li sigui onerosneaacament ni socialment.

Article 264
Condicions d’ordenaci6

La superficie minima a desenvolupar per un plaiglags de 5 Ha.

Les densitats maximes admeses sén de 150 habrlelpe zones extensives mitjanes i 100
hab./ha per a les zones extensives baixes, sebapassar els limits fixats en I'article 75 de la
Llei del sol.

Els coeficients d’edificabilitat global son d’'1,53m2 en I'extensiva mitjana i d’1l m3/mz2 en

I'extensiva baixa. Aquest coeficient s’ha d’aplicabre la superficie total a ordenar, inclosa la
superficie destinada a vials i zones verdes.
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S’hi ha de destinar, com a minim, un 5% del volusgaipaments col-lectius publics i un 7 %

del volum a activitats terciaries de la zona eresrespecifiques exclusives per a aguestes
finalitats en el poligon.

La vialitat s’ha d’ajustar en dimensions i caraict@jues a les normes establertes per a la xarxa
viaria urbana.

Article 265
Condicions de parcel-lacio

La superficie minima dels solars es fixa en 80(en2a la zona extensiva mitjana i en 600 m?2
per a la zona extensiva baixa, amb una facana raidex20 m en zona extensiva mitjana i de 15
m en la baixa.

Article 266
Condicions d’edificacio

En la zona extensiva mitjana s’estableix una algadaima de 12 m, corresponent a planta
baixa més 3 plantes; i en la zona extensiva baiea 0 m corresponent a planta baixa més 2
plantes.

El volum maxim permes en cada parcel-la és de @&t I'extensiva mitjana i d’1,5 m3/m2 en
I'extensiva baixa.

Les separacions minimes a partions €s de 5 mlpercga mitjana i de 3 m per a la zona baixa.

Les plantes baixes han de servir per ubicar-hi ament caixes d’escala, ascensors i
aparcaments.

Article 267
Condicions d’'usos

En planta baixa només s’admeten els usos espésiéod’article anterior.

En I'Gs com a habitatge queda prohibit el tipugidieacio entre mitgeres.

L’0s industrial queda igualment prohibit.

L’Us de serveis es restringeix a garatges, estagients i aparcaments.

L’0s public s'admet en arees especifiques destmadl finalitat en el desenvolupament del
poligon i sota les condicions que a continuaciG@sgayalen: L'Us public s'admet en tots els
graus i categories a excepcié de locals obertss pliblic esportiu s’admet en locals oberts i

tancats.

No es permeten instal-lacions comercials en vidiqalb

Article 268
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Condicions d’estética

En les zones extensives es prohibeixen els capebcitaris i els anuncis lluminosos, o no,
que facin referéncia a establiments comercialgaliacions o edificis situats en el sector.
Aquests anuncis no poden tenir més d’'1,50 m ersqual dimensio.

Els murs de tancament de solars o carrers no ptahén com a norma general, més d’1 m
d’alcada per sobre de la rasant del carrer, paigpsden col-locar a sobre reixes o gelosies fins
a una alcada de 2 m per sobre de la rasant, pdidenms d’espina.

Quan a causa de la configuracio del terreny, pemsss alt que la rasant del carrer, sigui
necessari construir un mur de contencié de tegggpodra augmentar l'alcada citada en el
paragraf anterior fins a 2 m per sobre de la radaintarrer.

Quan el mur de contencio hagi de tenir alcada magoseparara un minim de 3 m de I'alineacio
oficial del solar.

Quan el terreny quedi a una algada inferior a lacdeer, sera obligatoria la construccié d’'un
mur de tancament d'1 m de l'alcada per sobre daslant del carrer.

Les portes, reixes, tanques i qualsevol altra elagstancament s’han de disposar de manera
que, en cap cas, els seus elements traspassiediaid oficial del solar.

El propietari d’'un solar contigu a un altre no panhcar la seva propietat assentant en la
respectiva linia divisoria sense el consentimeptdeental del propietari de I'altre solar, en quée
s’indiquin les condicions que s’estipulin entre abb per evitar futurs conflictes de domini.

En tancaments, tota alcada que tengui relacié ambdiversos solars contigus s’ha de comptar

a partir del nivell del terreny natural més alt.thaca ha de tenir 1 m i s’hi poden posar a sobre
reixes o gelosies, pero no filferro d’espines, insna alcada de 2 m.
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CAPITOL XXXII )
NORMES PER AL DESENVOLUPAMENT DE PLANS PARCIALS EN AREES DE
DESENVOLUPAMENT TURISTIC (SOL URBANITZABLE PROGRAMA T)

Article 269
Concepte

Correspon al desenvolupament d’ambits residendiadistics, d’edificacié aillada amb espais
lliures a I'entorn de caracter privat, normalmenjaedinats. Aquestes zones apareixen com a
extensives (sol urbanitzable programat) en elsmects grafics de les presents Normes.

Article 270
Condicions generals

Els plans parcials s’han de desenvolupar d’acord Eemticle 13 de la Llei del sol i en cas de
promocié per iniciativa particular, d’acord tamb@hkael que disposen els articles 52, 53 i 54 de
la mateixa Llei.

Article 271
Desenvolupament urbanistic

Per al desenvolupament urbanistic d’aquests sedtmigiativa particular s’ha de seguir el
seguent procediment, que si no s’acompleix se @aa@ com a infraccié urbanistica:

1.- Redaccio i aprovacié del pla parcial correspbne

2.- Redaccio i aprovacio del projectes de paraabla

3.- Redaccio i aprovacidé del projecte d'urbanitaacamb acompliment del sistema
d’execuci6 fixat en el pla parcial, aixi com la etetinacié de serveis i equipaments per
entregar a I’Ajuntament.

4.- Cessio del pas public de la urbanitzacio.

5.- Cessio d’aprofitament mitja d’acord amb I'adi&4 de la Llei del sol.

6.- Assenyalament, en cada cas, del percentatge lperecepcié de la urbanitzacio per part
de I’Ajuntament, que en cap cas li sigui onerésneatcament ni socialment.

Article 272
Condicions d’ordenaci6

La superficie minima a desenvolupar per un plaiglags de 7 Ha.

Les densitats maximes admeses son de 75 habitants#éidse sobrepassar els limits fixats en
I'article 75 de la Llei del sol.

El coeficient d’edificabilitat global és de 0,75/m2 de la superficie total a ordenar, inclosa la
superficie destinada a vials i zones verdes.

S’ha de destinar, com a minim, un 8 % del volumgaigaments col-lectius del poligon a
desenvolupar.
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Les ordenacions resultants del desenvolupamemiagarcial s’han d’ajustar als graus G-1, G-
2; H i | prevists en les normes per a les zonesnsies en sol urba (en les condicions de
volum, parcel-lacié, edificacio...).

La vialitat s’ha d’ajustar en dimensions i caraictijues a les normes establertes per a la xarxa
viaria urbana.

Article 273
Condicions d'us

En I'Gs com a habitatge queda prohibit el tipugidieacié entre mitgeres.
L’0s industrial queda igualment prohibit.

L’ds de serveis es restringeix a garatges, estagients i aparcaments, en les condicions
assenyalades en l'article 91 d’aquestes Normes.

L’0s public s’admet en arees especifiques destmadejuipament del poligon a desenvolupar i
sota les condicions que a continuacié s'assenyalen:

a) L'Us public s'admet en tots els graus i categagsiexcepcié de locals oberts.
b) L'Us public esportiu s’admet en locals obertsncts.
c) No es permeten instal-lacions comercials en Vidigal

Article 274
Condicions d’estética

En les zones extensives es prohibeixen els capebcitaris i els anuncis lluminosos, o no,
gue no facin referéncia a establiments comerdiadsal-lacions o edificis situats en el sector.
Aquests anuncis no poden tenir més d’'1,50 m ersqual dimensio.

Els murs de tancament de solars o carrers no ptahén com a norma general, més d’1 m
d’alcada per sobre de la rasant del carrer, paidpsden col-locar a sobre reixes o gelosies fins
a una alcada de 2 m per sobre de la rasant, pdibenms d’espina.

Quan a causa de la configuracid del terreny, pemsss alt que la rasant del carrer, sigui
necessari construir un mur de contencié de teggspodra augmentar l'alcada citada en el
paragraf anterior fins a 2 m per sobre de la radantarrer.

Quan el mur de contencio hagi de tenir algada magseparara un minim de 3 m de I'alineacio
oficial del solar.

Quan el terreny quedi a una alcada inferior a lacdeer, sera obligatoria la construccié d’un
mur de tancament d'1 m de l'algada per sobre daslant del carrer.

Les portes, reixes, tanques i qualsevol altra elagstancament s’han de disposar de manera
que, en cap cas, els seus elements traspassiediaid oficial del solar.
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El propietari d’'un solar contigu a un altre no pahcar la seva propietat assentant en la
respectiva linia divisoria sense el consentimegtidental del propietari de I'altre solar, en qué
s’indiquin les condicions que s’estipulin entre aob per evitar futurs conflictes de domini.

En tancaments, tota alcada que tengui relacio ambdiversos solars contigus s’ha de comptar
a partir del nivell del terreny natural més alt.thaca ha de tenir 1 m i s’hi poden posar a sobre
reixes o gelosies, pero no filferro d’espines, éingna alcada de 2 m.

Article 275
Zones costaneres

Per atendre la proteccié de la costa s’han de &micompte les segients condicions, segons
sigui zona de platja o zona de penya-segat, amoels planejaments.

Zona 1. Compren la zona terrestre maritima i zensedvitud de salvament de 20 m.

En Platja Destinat completament a espai lliure public, goecomputar coma zona verda.

En Penya-segatS’hi permet un volum global maxim de 0,2 m3/mficgh a I'extensié de la
zona. S’hi pot edificar una sola planta en edifi¢agillada i reculada de 6 m com a minim
respecte de partions, i s’hi admeten usos residindihabitatge unifamiliar, hotelers, culturals,
esportius i recreatius, aixi com obres complem@#arom ara passejos maritims, obres de
defensa, aparcaments, etc. Per a qualsevol tipolsred’és necessaria l'autoritzacié de la
Comissio Provincial d’Urbanisme.

Zona 2. Compren la faixa, de 20 m com a minim,rexte la zona 1.

En platja Es permet una edificacié global maxima de 0,2mh3plicats a I'extensio de la zona.
S’hi pot edificar una sola planta en edifici aillateculada de 6 m com a minim respecte a les
partions, i s’hi admeten els usos residencials hitatge unifamiliar, hotelers, culturals,
esportius i recreatius, aixi com obres complemargate passejos maritims, obres de defensa,
aparcaments, etc., per a les quals é€s necessautoritzacié de la Comissié provincial
d’Urbanisme.

En penya-segat§’hi admet una edificabilitat global maxima de &m?2 aplicada a I'extensio
de la zona i s’hi poden edificar dues plantes amdbacupacié total del 25 % respecte de l'area
de la zona, la qual admet els usos residenciaitelers i publics.

Zona 3. Compren la faixa, de 20 m com a minim,rexta la zona 2.

En platja Es permet una edificacié global maxima de 0,4mh@3plicats a I'extensio de la zona.
S’hi poden edificar dues plantes amb una ocupactad tlel 10 % respecte de I'area de la zona i
s’hi admeten els usos residencials, hotelers iiggibl

En penya-segatfRegeixen les mateixes condicions d’edificacié guela resta del poligon a
ordenar que inclou aguesta zona.
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CAPITOL XXXIIl
NORMES DE PROTECCIO DE MONUMENTS

Article 276 (Modificacions aprovades en data 22/05/1998)

Les normes que sobre proteccio del patrimoni histés contenen en les Ordenances de les
Normes Subsidiaries s'apliqguen amb independencita geoteccié que es pugui derivar de
I'aplicacié de les disposicions estatals o autoqaes que sobre el regim juridic del patrimoni
historic siguin vigents.

Article 277

El cataleg del patrimoni historic artistic esta post d'aquells immobles /o elements que
constitueix una empremta de la cultura del pobldaeseva vessant arquitectonica, i que es
considera que mereix una proteccid pels mitjandadéegislacié sobre el regim del sol i
ordenacié urbana. Aixi mateix el cataleg, incorpayaells immobles i/o elements que han rebut
una proteccio de la legislacié especifica sobréepodd del patrimoni historic artistic, com un
instrument juridic que possibilita un coneixemerdsnaccessible, per part dels ciutadans, de
quins sbn els que han merescut un reconeixementetleOrganismes encarregats de preservar-
los i conservar-los.

Article 278

El cataleg dels immobles i/o elements a proteger sjuncorpora a les Normes Subsidiaries és un
document exemplificatiu dels que s'aprecien cirdantges dignes de proteccid, perd que sera
revisat cada 8 anys, sense perjudici de la sevsilpp@snodificacio puntual si s'aprecien en els
immobles del terme municipal de Manacor, circums&s que demanden d'una actuacio
conservacionista immediata dels valors d'aquells.

Article 279

Als efectes de determinar quines son les obresgs&sren cada una de les situacions en que es
troben els immobles catalogats s’entén per:

A) RESTAURACIO S6n obres la finalitat de les quals és la desapo tornar a I'edifici o una
part d'ell les seves caracteristiques originalentticament conegudes tant en les seves
estructures, com en el seus elements, acabat®iagdemns, de tal manera que el procés sigui
reconeixible.

B) CONSERVACIQ So6n obres per al manteniment de totes les camdicestructurals i
elements de I'edifici en perfecte estat de sakiribrnament exterior i interior, és a dir, oblees
finalitat de les quals és la de complir les obligas de la propietat en quant es refereix a les ja
esmentades condicions d'ornament i higiene aitedib. Es consideren dins aquest apartat les
eventuals reparacions de tots aquells elementstalitacions que es considerin en mal estat
(coberta, baixants, instal-lacions sanitaries,) etcestrictes obres de manteniment com
reparacions d'enrajolat, referit o pintures.

C) CONSOLIDACIQ Son obres de recuperacio d'elements de les esgsaesistents, o el seu
reforc o reparacio amb eventual substitucio pardiatuestes, per assegurar l'estabilitat de
I'edifici i de les seves parts resistents. En difiois de proteccié integral les obres s’hauran de
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realitzar amb els mateixos materials i sistemestcoctius utilitzats originariament, havent de
guedar reconeixedors.

D) REHABILITACIO: So6n obres de rehabilitacié les d'adequacio, naillde condicions
d'habitabilitat, mantenint en tot cas les carastigies estructurals de I'edifici (estructura
portant) i els aspectes fonamentals. No es podypdeantar la volumetria de I'edifici.

E) REESTRUCTURACIO So6n obres de reestructuracio les d'adequaci@rsformacio de
I'espai interior i exterior de I'edifici, incloeht-la possibilitat de demolicié o substitucio paici
d'elements estructurals. Només es podra afecti@céma en aquells casos als quals les noves
obertures segueixin els ritmes compositius deplaldgia de buits del llen¢c de facana. El cas
extrem de l'obra de reestructuracié sera el bui@at'edifici, entenent per tal la demolicio
interior generalitzada amb el manteniment de larfag facanes exteriors i els seus remats.

F) RECONSTRUCCIO S6n obres la finalitat de les quals és aixecar eonstruccié de nova
planta sobre un solar o espai no construit queodeyeixi I'edifici o construccié que el va
precedir en l'ocupacio de I'esmentat solar o espai.

Les obres de reconstruccio, en estar vinculades adndicions d'un edifici preexistent, s’han
d'ajustar a aquelles, almenys quant als elemenfinitdes de les caracteristiques
arquitectoniques, tipologiques o ambientals esaénqgue varen determinar la seva proteccio.

En la reconstruccio s'eliminaran els afegits quevidielin la tipologia edificatoria, segons les
definicions contingudes en les presents normes.

G) AMPLIACIO: S6n obres que consisteixen en un increment deiperficie edificable de
I'edifici catalogat amb un maxim d'un 12% o 25%alsuperficie edificada d'aquell, segons la
situacio en que es trobi I'edifici.

En aquest suposit I'ampliacid haura de respectaipddogia arquitectonica de l'edifici i ser
harmoniés amb aquest.

Article 280
Requisits de la documentacié de la sol-licitud d’olbs en immobles catalogats

1) PER A LES OBRES MAJORS:

Planol de l'estat actual de I'edifici a escala BB planols de planta, alcat i seccio, i a escala
1/100 de les cobertes, fonaments i forjats, airi estudi fotografic comprensius de les facanes
i demés elements d'interés als efectes del patrimon

Aixi mateix el projecte tecnic incloura certificdé solidesa en el que s'acreditara que I'edifici
catalogat esta en condicions de suportar les aohsadefinides en el projecte tecnic. Si en el
transcurs de les obres, es posés de manifest eglifici' no disposa de la solidesa a que fa
referéncia el certificat que s'incorpora al prageeéicnic, es suspendran immediatament les obres
per part del contractista i dels Técnics directsexnse que en cap cas hi sigui d'aplicacio el
disposat pel régim de modificacions en el transclerdes obres (art. 5.4 Llei 10/1990). En
aquest cas, es posara en coneixement de I'Ajuntdesenircumstancies apuntades als efectes
gue aquest doni les oportunes ordres en quartantervacio de I'edifici.
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En la memoria i pressupost del projecte tecniclsura descripcio de I'actuacio proposada i
descripcio dels materials a utilitzar. S’han desprear els planols a escala 1/50.

2) PER A LES OBRES MENORS:

La sol-licitud de llicencia incloura planol cadastl'ubicacio de I'edifici catalogat, descripcié de
I'actuacio objecte de llicencia amb detall exhausiels materials a utilitzar i reportatge
fotografic dels valors protegits en I'edifici. Taguest documents hauran de ser signats pel
promotor i contractista de les obres. Si la sdtiicde llicencia afecta al valor protegit a I'édif
s'’haura d'adjuntar projecte téecnic signat per Aegte.

Article 281
Graus de proteccio

1.- Els immobles catalogats disposen d'una fitxéiquéaritzada en la que es descriu quin sén
els valors a protegir en aquells, i que hauraredeespectat en tot cas.

2.- Els immobles catalogats, i als efectes de fardénacio del seu grau de proteccio s'inclouen
en qualcuna de les situacions que es descriuenntingacio, i que incorpora les obres
autoritzables.

Els immobles urbans es troben en la situacié 132Kls immobles rurals en les situacions 4 i 5,
els eclesiastics en la situacio 6, els jacimerggewlogics en la situacio 7.

La situacid 1 inclou immobles urbans amb una paieintegral, i en els que hi seran permeses
les obres de: restauracio, conservacio, consofidaehabilitacio.

La situacio 2 inclou immobles urbans amb una poiéesobre la facana de I'edifici, i en els que
hi seran permeses les obres de: restauracio, ®a@oggr consolidacid, rehabilitacio,
reestructuracio i ampliacio.

La situacio 3 inclou immobles urbans amb la pratesobre qualque element descrit en la fitxa
particularitzada, i en els que hi seran permesssoleres de: restauracio, conservacio,
consolidacio, rehabilitacio, reestructuracio i aiagb.

La situacié 4 inclou immobles rurals amb una prateglobal de I'edifici i dependéncies
annexes, i en el que hi seran permeses les obregstauracio, conservacio, consolidacio,
rehabilitacio i ampliacié en un 12% de la supegfidificada.

La situacié 5 inclou immobles rurals amb una prategarcial de I'edifici i dependéncies
annexes, i en el que hi seran permeses les obregstauracid, conservacio, consolidacio,
rehabilitacio, reestructuracio i ampliacié en ud@8e la superficie edificada.

La situacié 6 inclou els immobles eclesiasticshiet que hi seran permeses les obres de:
restauracié, conservacio, consolidacio, rehabibtaeestructuracio, reconstruccié i ampliacio
per finalitzar les estructures arquitectoniquesabades.

La situacié 7 referent al régim juridic dels jacimge arqueologics i de les edificacions
confrontants sera el que es preveu amb postetiorita
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Article 282
Regulacio generica de la protecci6 integral o globa

1) TIPUS D'OBRES I INTERVENCIONS

Les obres permeses en els béns catalogats de mategegral o global seran les de
consolidacio, conservacio, restauracio, rehabi6taampliacio. S'ha de protegir prioritariament
el que apareix a la fitxa normativa particulariaak®| Cataleg.

2) CONDICIONS DE VOLUM | APROFITAMENT

Si per qualsevol causa aquests immobles fossirctebje destruccio o demolicio I'aprofitament
urbanistic de la parcel-la subjacent consistiria éacultat de reconstruir I'immoble originari.

3) HIGIENE | COMPOSICIO INTERIOR

En edificis catalogats no sera d'obligat complinlEmtienanca general d'higiene i composicio
interior, en el que fa referéncia a superficies-ldininacid, dimensions i ventilacio de les

escales, etc. si les obres tenguessin per objespectar la tipologia de I'edifici i el motiu pel

qual ha estat catalogat, sempre que quedin asslegules condicions minimes de salubritat i
higiene, regulades al decret 111/1986, de la CaietuAutonoma de les llles Balears, o norma
que el substitueixi o modifiqui, i les obres sumssa una millora de les condicions actuals
d'higiene i composicio interior de I'edifici a inkenir.

4) ESTETICA | COMPOSICIO EXTERIOR
S'utilitzaran en general els materials d'acabatducions constructives caracteristiques de les
tipologies tradicionals i sera d'obligat complimehtjue prescriu la fitxa del cataleg.

Article 283
Regulacio generica de la proteccié parcial

1) TIPUS D'OBRES | INTERVENCIONS
Es podran realitzar les obres de Restauracié, @@mse, Consolidacio, Rehabilitacio,
Reestructuracio, Ampliacié en un 25% de l'edifiéGadrReconstruccié en cas de ruina.

2) CONDICIONS PARTICULARS D'HIGIENE | COMPOSICIO MERIOR

En aquests edificis no sera d'obligat complimesrtdénanca general d'higiene i composicio
interior, en el que fa referencia a superficiesldininacio, dimensions i ventilacié d'escales,

etc. si les obres tenguessin per objecte respkctipologia de I'edifici, sempre que quedin

assegurades les condicions minimes de salubtiigiene, regulades al decret 111/1986, de la
CAIB, o norma que el substitueixi o modifiqui, islebres suposassin una millora de les
condicions actuals d'higiene i composicio inteder'edifici a intervenir.

3) ESTETICA | COMPOSICIO EXTERIOR

En els edificis de protecci6 parcial, a més déidat en el punt 1 d'aquest article, s'autoritzaran

a) L'obertura de porta per a garatge a la plantepd'amplaria igual o inferior a 3 m. d'acord
amb les altres normes d'aquest article.
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b) Quan es dugui a terme una reestructuracio dendag'autoritzara I'obertura de finestres i

mostradors sempre que es mantenguin els ritmesitiei leixos de composicio, si n'hi hagués.

El tipus de buits i les seves solucions seran samwla les existents a la facana que es
reestructura.

c) Sobre el pla del terrat no s'autoritzara cagsitancio llevat de:
- La caseta de proteccio de la caixa d'escalal’ageensor, que no sobrepassara
en cap cas una superficie horitzontal coberta deZbuna al¢cada total de 3 m.
- Altres instal-lacions, al servei de I'habitatgel'adificacié, que per raons
tecniques s'hagin d'ubicar a l'aire lliure. Aguestestal-lacions hauran de
justificar I'ocupacio de la superficie estrictampatessaria i quedaran ocultes a
la vista des de l'exterior.

d) Materials i acabats. S'utilitzaran en generalmehterials d'acabats i solucions constructives
caracteristiques de les tipologies tradicionalgiehibeixen les cobertes d'uralita.

Article 284
Limitacions a la publicitat exterior i de disseny els locals comercials

1) S’hauran de mantenir els eixos verticals de osio dels buits generals de la facana.

2) La separacio entre buits i la separacio d'agusdimit de la parcel-la o cantonada, si escau,
no sera mai inferior a 50 cm.

3) L'amplaria dels buits sera inferior o igual 2

4) Els retols han de quedar completament embatitslbuits de mostrador o d'accés, amb un
voladis maxim de 6 cm.

Els elements d’il-luminacio del rétol, en cas deisdependent d'aquest, no sobresortiran aixi
mateix del pla de fagana més de sis (6) centimetres

L'alcada maxima del retol sera de quaranta (40jroetres.
5) La il-luminacio del retol no podra ser intermit@i mobil, i la font d’il-luminacié no podra
quedar vista en cap cas, havent d'estar proteggdaupa pantalla opaca o translicida. Es
prohibeix qualsevol tipus d’il-luminacié directabse la visual del vianant.
6) Es permetran retols dels tipus seglents:
- Lletres separades de llautd, ferro o fusta sbhstidor de fusta o xapa pintada o
aplicades directament sobre el pla de facana. Hasaglarrer cas s'exceptua la
condicio de mantenir el rétol en els buits de fagcan
- Lletres pintades sobre bastidor de vidre, fustapa de ferro fus.

- Lletres pintades o gravades sobre el vidre deftrador.
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- Lletres gravades sobre bastidor de vidre o xapa.

- Lletres separades de llaut6 o fusta adossadeédraldel mostrador.
- Lletres lluminoses de tub de gas, de diametrgedeio inferior a 1 cm.

7) No s'autoritzen les marquesines. S'autoritzéstéencia de tendals de lona d’estructura mobil,
segons el que disposen les Normes generals, mainetrdaracter individualitzat dels buits de
facana.

8) Es prohibeix I'ls de qualsevol material plagtst en facana.
9) Es prohibeix la instal-lacié de plafons pubdios.
10) Es prohibeix la instal-lacié d'aparells musicale propaganda sonora a la via publica.

Article 285
Usos dels immobles urbans catalogats

En els immobles urbans catalogats en les situadip@si 3 hi seran permesos, i sempre amb
respecte dels valors protegits, els usos autmifzat les Ordenances que siguin d'aplicacio a la
zona en que s'ubiquin.

Article 285 bis
Usos dels immobles rurals catalogats

1.- En els immobles rurals catalogats en les sinac4 i 5, sempre amb respecte dels valors
protegits, hi seran permesos I'Us de vivenda famiti'hotel rural, agroturisme, bar - restaurant,
culturals (edificis destinats a I'ensenyanca es étg seus graus, oficials o privats, o que siguin
destinats a museus, biblioteques i salons de camfes) i benéfics - sanitaris (edificis destinats
a hospitals, sanatoris, llar d'ancians, cliniqdesgensaris, consultoris i similars) que precisaran
de l'obtencié amb caracter previ a la llicencidbés, de 'autoritzacio de I'organisme autonomic
o insular competent per a l'atorgament de l'aatacid d'edificis o instal-lacions d'utilitat
publica o interés social.

2.- Les condicions a les que s’hauran de sotmistienenobles en que sigui autoritzat I'activitat
d'hotel rural agroturisme seran les que establdai normativa sectorial sobre el
desenvolupament d'aquella activitat i les que miglaplicacié segons les Normes Subsidiaries
de Manacor.

3.- Les condicions a les que s'haura de sotmesrein@nobles que siguin autoritzats per
l'activitat de bar-restaurant seran les que fixntamativa sectorial d'aplicacio. La parcel-la
minima per destinar un edifici catalogat a I'Usbde-restaurant sera de dues quarterades i
aportar certificat d'indivisibilitat.

4.- Les condicions a que s’hauran de sotmetremgi®bles que siguin autoritzats per l'activitat
cultural, seran les que fixi la normativa sectodalplicacid. La parcel-la minima per destinar-hi
un edifici catalogat a Us cultural sera de 50.0Q0 m

5.- Les condicions a que s'’hauran de sotmetrargleoobles que siguin autoritzats per l'activitat

benéfica - sanitaria, seran les que fixi la normaasiectorial d'aplicacié. La parcel-la minima per
destinar-hi un edifici catalogat a I'is benéfiaaitari sera de 100.000 m2
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6.- En els edificis catalogats en sol no urbanliezdbseran d'aplicacio la resta de limitacions
urbanistiques que es preveuen en les Ordenancles ddormes Subsidiaries, que regulin els
aspectes no regulats especificament en aquestoCsgiitre la proteccid del patrimoni historic
artistic.

7.- En les parcel-les que s'hi ubiquin edificisatagats en situacidé 4 i 5 hi seran permeses
edificacions destinades a l'explotacio agricolaladéinca o edificacions subsidiaries de I'Us

principal, i en tal cas les mateixes s'hauran darba una distancia minima de 30 metres de
I'edifici catalogat.

Article 285 ter
Autoritzacions en zones properes a jaciments arquégics

1.- S’entén per zona monumental propiament difarlmada pel poligon circumscrit a les restes
visibles o raonadament suposades, i a un anelii@xtie 2 metres d'amplaria. Aquest anell que
determina un altre poligon similar, el qual alscede d'aquestes normes es denominara poligon
envolvent. Quan es tracti de coves es considerdeguestes visibles estan constituides per la
projeccio vertical en el sol exterior de la pladéala cova.

En els jaciments inventariats a aquestes normesna de proteccié ambiental o zona d'aspecte
sera la constituida per un segon anell exteriom&émt un altre poligon. L'amplaria d'aquest
segon anell exterior sera equivalent al promig ek diagonals major i menor del poligon
envolvent amb un limit minim de 10 metres i un magie 70 metres.

2.- Qualsevol sol-licitud de llicencia d'obra, dhaiizacio o d'informe, a emetre per
I'Ajuntament de Manacor haura d'incloure planolsaaéa 1/10.000 d'ubicacié dels jaciments
arqueologics de la zona en la que s'ubica la p&aaat la que sol-licita la llicencia, autoritzacio
o informe.

3.- En el suposit que l'actuacio objecte de l'awztacio, llicéncia d'obra o informe s'ubiqui en
una parcel-la en la que consti un jaciment arqg@oloatalogat, o en aquelles parcel-les
confrontants que prudencialment puguin trobar-seagates per les zones de proteccio
definides en aquestes normes, hauran d'aportadi emtgueologic, ratificat per l'organisme
competent en matéria de Patrimoni historic, erula g defineixi la zona monumental i la zona
de protecci6 segons venen definits en les presenises i la ubicacié de les obres o activitat a
autoritzar.
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CAPITOL XXXIV
NORMES DE PROTECCIO DE MOLINS

Article 286

Concepte

Les zones afectades per aquestes normes sondarbfgament ocupades pels molins com els
seus entorns propers i que com a tals venen asaenga els documents grafics d’aquestes
normes.

Article 287
Classificacio
Es poden definir tres tipus d’actuacions segomsgla ubicacio:

a) Molins en sol urba (inclosos dins la trama ugbgeneral): Per a les possibles actuacions
en ells mateixos o en el seu entorn es seguisatidposicions generals que es detallen a
continuacio.

b) Molins en sol urbanitzable: Es resoldra incldestamb el seu entorn com a elements
condicionants del planejament que els incloguiheteé a la seva conservacio i
restauracio, qualificant-los primordialment comgaiipaments.

c) Zona de molins de Fartaritx: EI desenvolupantatuestes zones ve especificat en
I'Art. 171 d’aquestes Normes.

Article 288. (Modificacions aprovades en data 22/05/1998)

1.- Els molins situats dins el sol classificat utibdran una zona de proteccio lateral de 6 metres
a comptar des de la base del moli en la que nereseran noves edificacions.

2.- En el suposit d'edificis adossats a la basemidi o a una distancia inferior a 6 metres es
fixen dues zones de proteccid: una zona de prdtdat@ral de 3 metres i en tota l'alcada de la
base del moli, i una altra de 6 metres fins add¢cmaxima permesa pel planejament urbanistic.
En aquest tipus d'edificis solsment es permetraasoimenors o les obres majors que suposin
I'adequacié de l'edifici projectat a la normatieéerenciada anteriorment.

Article 289
Els propietaris dels molins els han de mantenlv@nestat de conservacio.

Article 290
Quant un moli presenti estat deteriorat o exigteponstruccions afegides, sera d’aplicacié
I'article 182 de la Llei del sol.
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Recull de les ordenances aprovades de les normes subsidiaries i les seves modificacions. La informacio
completa consta en el conjunt de documents originals diligenciats amb segell d’aprovacio.

Article 291. (Modificacions aprovades en data 22/05/1998)
En la resta de molins situats en sol no urbanizablpte per a la urbanitzacié s'estara al
disposat a l'article 287 b).

Article 292
Condicions d’us

Es permeten els seglents usos:
- Us cultural: (ensenyament, museus, diéxdjues)
- Us civic social: (clubs d’associacions, salesed@io)
- Us recreatiu: (bars)
- Usindustria artesanal
- Us d’habitatge unifamiliar
es prohibeixen la resta d’usos.

Article 293
Es prohibeixen els tendals, marquesines, anuneipgucolor, tamany o forma desentonin amb
els molins.

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA de la Modificacié pumal aprovada en data
22/05/1998.- En les sol-licituds de qualsevol tida d'obra ja afecti o no a edificis catalogats,
s'’haura d'incorporar la ubicacidé correcta delsetes en que es sol-licita l'autoritzacio
municipal. En el suposit que la ubicacié de I'obr@autoritzar sigui en terrenys no urbanitzables
provinents de parcel-lacions o segregacions, allicgud, i en el seu cas en el projecte técnic,
hi haura de figurar com a ubicacid aquella que hemgat atorgada per |'Oficina Cadastral
corresponent, havent d'adjuntar a I'expedient idenitia d'obra la resolucié d'aquella Oficina
sobre assignacio d'ubicacio.

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA de la Modificaci6 puml aprovada en data
22/05/1998..- Els promotors de qualsevol llicerat@bra en tot el sol no urbanitzable hauran
d'aportar, i en un termini maxim de DOS MESOS catsptles de la notificacio de I'atorgament
de la llicencia d'obres, certificat d'indivisibdita efectes urbanistics de la parcel-la on sitaitor
l'obra, en tots els suposits en que les Normesidahes o la legislacio urbanistica aixi ho
exigeixi. A aquest efectes no es podra comengadieio de les obres sense la previa aportacio
d'aquella documentacié a I'Ajuntament de Manackindompliment d'aquest deure donara lloc
a l'inici d'expedient de caducitat de la llicenatargada. Als efectes del termini d'execucié de
les obres no es computara el termini de DOS MES@Sapla presentacio del certificat
d'indivisibilitat.

Text consolidat de les normes subsidiaries i comptgaries de planejament de Manacor a data
1 de gener de 2012.

Manacor, 25 de maig de 2012
El Cap de servei d’Urbanisme L’arquitecte mypati

Joan Antoni Salom Fullana Joan Pascual Femenias
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