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1. INTRODUCCIO

Repensar el present per afrontar el futur es el repte pendent de I’ordenacio territorial i
urbanisme en l’ambit de Mallorca. Comencam amb U’expresio repensar el present, per
que qualsevol actuacio de proposta ha d’atendre al present. Present vol dir on som, qui
som i sobre tot com som, en definitiva, vol dir contexte. Aquesta contexte ens ha
d’ajudar a afrontar la proposta pel futur. Per aixo, s’ha de fugir d’aquelles idees o
maneres que res tenen a veure amb el contexte local. Les idees han de sorgir
precisament de l’analisi d’aquest contexte i cal ser molt critic amb les aportacions
exteriors que donen resposta a altres contextes.

Pero no ens equivoquem, contexte no ho és tot tampoc. En la mateixa linia, urbanisme
no ho és tot. Per sobre contexte i urbanisme hi ha d’haver estratégia. L’urbanisme no
és res més que una tecnica per desenvolupar estretegies amb incidencia directe sobre
la trama urbana, pero aixo no ho és tot. L’urbanisme en si mateix no serveix per
“arreglar problemes”. A la técnica urbanistica si no se la dota d’estretegies
contextualitzades, perd tot el sentit, fins al punt de que si fos aixi totes les ciutats
serien homogenies, tots els nuclis de Mallorca serien homogenis, en definitiva no
existiria la singularitat. Pero realment, ja no és aixi? S’intenten generar normes,
reglaments, plans territorials, plans urbanistics que no atenen a la realitat existent i
proposen generar nova trama en funcio de regulacions alienes a les trames existents.
De fet, quasi tots els nous creixements a LUllla son homogenis: tots els
desenvolupaments residencials i el poligons industrials i de serveis son iguals, o fins i
tot, si no ho son, lluiten per ser-ho. En definitiva, anam perdent singularitat a favor
d’una homogeneitzacié que ens portara, a la llarga, a perdre contexte. L’estretégia per
la ciutat, entesa com aquell conjunt d’idees presents en qualsevol decisié que ’afecta
(no només 'urbanisme), es un aspecte de poca incidéncia a Mallorca, quan el debat
s’hauria de concentrar realment en aquest aspecte per poder deixar després fluir
urbanisme d’una manera més tecnica, més pacifica,menys arbitraria.

Serveixi aquesta reflexié com a punt d’inici del document d’Avanc del Pla General que
de sortida, es troba molt limitat en actuacions per la forta regulacio territorial que
quasi obliga a fer les coses d’una forma concreta, sense gaire alternatives, molt
homogeénia. Intentarem deshomogeneitzar i afegir contexte encara que aixo ens porti
més d’un ensurt en la tramitacio, pero ho farem per que creiem que ens ajudara a ser
singulars, diferents o senzillament, a ser qui ja som.

Aquest Avanc resulta la continuacié del document técnic anomenat Memoria
d’Estrategies, accions i actuacions que fou exposat al public en data 5 de gener de 2015
i que en l'annex | del present document de proposta s’analitza el seu resultat.
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2. ENQUADRE JURIDIC DE L’ INSTRUMENT PLA GENERAL D’ORDENACIO. FASE AVANG

La normativa marc per a la redaccio del Pla General és la recent Llei 2/2014, de 25 de
marc, d’ordenacié i Us del sol (BOIB numero 43 de 29 de marc de 2014) i d’entrada en
vigor en data 29 de maig de 2014. D’aquest document podem extreure els seguents
punts als quals ha de donar resposta el document tecnic final:

El Pla General, com a instrument d’ordenacio6 integral del territori, ha de comprendre
el terme municipal complet, classificar el sol per a U'establiment del regim juridic
corresponent, definir els elements fonamentals de U'esrtuctura general i organica, i
establir les previsions temporal o prioritats per al seu desenvolupament i execucio, i els
terminis i les condicions per a la seva revisio (art. 35 LOUS).

Els Plan General precisa de la seglient documentacio (art. 36 LOUS):

1. Memoria descriptiva i justificativa del Pla, amb els estudis complementaris
necessaris.

2. Planols d’informacio i ordenacid urbanistica del territori i, en el cas del sol
urba, del tracat de les xarxes basiques d’abastament d’aigua, de subministrament
d’energia eléctrica i eventualment de gas, de comunicacions, de
telecomunicacions i de sanejament.

3. Normes urbanistiques amb text articulat amb les determinacions de cada classe
i categoria de sol.

4. Ordenances d’Urbanitzacio i Edificacid reguladores dels aspectes constructius,
tecnics o similars.

5. Informe de sostenibilitat economica de les actuacions previstes i ordre de
prioritat o previsions temporals d’aquestes actuacions.

6. Documentacié ambiental que exigeixi la legislacio sectorial.

7. Cataleg d’elements i espais protegits.

Els Plan General ha de contenir les seguents determinacions estructurants (art. 41
LOUS):

a) classifica el sol (urba, urbanitzable i rdstic) i assenyalement dels usos i les
edificabilitats globals assignats a les arees de desenvolupament urba amd la
identificacio de les superficies de cada classe i categoria de sol.

b) Defineix els elements fonamentals de Uestructura general i organica del
territori integrat per:

sistema general viari i de comunicacions (SGV), i les seves zones de proteccio,
incloent xarxes viaries i ferroviaries i les seves instal-lacions vinculades
(estacions de ferrocarril, autobusos, ports)

el sistema general d’espai lliure public (SGELP) destinats a arees de joc, jardins
i parcs en proporcid no inferior a 5 m2s per habitant i nucli en relaci6 a la
capacitat de poblaci6 total prevista.
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el sistema general d’equipament comunitari (SGEQ) en proporcié adecuada a la
capacitat de poblacio prevista i per a centres publics que compren els seglients
centres al servei de la poblacio:

a) Educatiu: docents i d’ensenyament en tots els seus nivells

b) Esportiu: instalacions per a la practica de U’esport amb localitzacid
preferent als sols d’equipament educatiu.

c) Cultural: biblioteques, teatres, museus i altres de finalitats analogues.

d) Sanitari i assistencial: instal-lacions i serveis sanitaris, d’assisténcia i
benestar social.

e) Administratiu i instuticional: els elements que integren les xarxes
institucionals i dependencies de les administracions publiques i els seus ens
instrumentals, les judicials i les altres de naturalesa analoga .

el sistema general d’infraestructures (SGI) com centres productors d’energia,
linees de conducci6 i distribucié, depuracio d’agiies,... en propocié adequada a
la poblacio prevista.

a) Previsions temporals per al desenvolupament de les seves previsions, o si
no, ’assenyalment de les prioritats d’actuacio.

b) Normativa per a les diferents categories de sol rustic i mesures de proteccio
del medi ambient, natura i paisatge, els elements i conjunts naturals o urbans,
de conformitat, si s’escau, amb la legislacio especifica que sigui aplicable en
cada suposit.

c) L’avaluacio de les necessitats d’habitatge sotmés a algun régim de
proteccio publica i la determinacio de les reserves per aquest tipus d’habitatge
per les actuacions urbanistiques que es prevegin.

El Pla General Municipal ha de contenir les seglients determinacions de caracter
detallat (art. 42 LOUS):

1. En el sol urba i urbanitzable directament ordenat:

a.

b.

Assenyalament de les actuacions urbanistiques previstes i delimitacio dels
ambits d’actuacions.

Qualificacié de la totalitat dels terrenys inclosos, definint els corresponents
usos detallats i les caracteristiques de ’edificacio.

Definicio dels terrenys assignats a espais lliures publics, equipaments i centres
de les infraestructures i serveis en funcio de la capacitat potencial del Pla.

. Tracat i caracteristiques de la xarxa viaria i dels espais destinats a aparcament

amb assenyalament de la totalitat de les seves alineacions i rasants.

. Caracteristiques i tracat de les xarxes d’abastament d’aigua, sanejament,

energia eléctrica i resta de serveis prevists.

Reglamentacié detalada de U’Us, el volum i les condicions higieénico sanitaries
dels terrenys i les construccions, aixi com de les caracteristiques estétiques de
l’ordenacio, de ’edificacio i del seu entorn.

Mesures que es considerin adequades per garantir ’accessibilitat universal
d’acord amb el que s’estableix a Uarticle 10 de la Llei 8/2013, de 26 de juny,
de rehabilitacid, regeneracio i renovacio urbanes.

. Tant en sol urba com en sol urbanitzable directament ordenat, en qué s’han

d’incloure els terrenys anteriorment classificats com a urbanitzables als quals
no s’hagi culminat U"execucié de les determinacions del seu planejament de
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desenvolupament, les anteriors determinacions expresaran les que conserven,
modifiquen i perfeccionen de ’ordenacio preexistent.

2. En els assentaments en el medi rural, llevat que el mateix pla els difereixi a la
formulacio d’un Pla Especial:

a.

Ordenacio prioritzant el manteniment del seu caracter i de la seva integracio
paisatgistica en U’entorn. No haura de preveure obligatoriament les reserves
legals per equipaments i espais lliures publics que siguin exigibles a la resta de
sol urba. En conseqiiéncia la seva poblacié potencial, el calcul de la qual no
s’ha de fer fins que siguin objecte d’ordenaci6 detallada, no computara als
efectes de les reserves obligatories d’espais lliures pablics pel municipi.
Determinacio de les peculiaritats i excepcions que justificadament procedeixin
respecte dels serveis urbanistics basics.

El regim dels assentaments en medi rural podra determinar [’obligatoria
constitucié en comunitat de propietaris per tal de subvenir a les despeses
derivades de la formulacio del planejament, de "execucio i la gestid de les
determinacions d’aquests i de la ocnservacié de les infraestrutures i dels
equipaments que en ’ordenacio es contemplin.

3. En sol urbanitzable no ordenat pel Pla General:

a.

Delimitacié del seu ambit i concrecid dels sectors per al seu desenvolupament.

b. Defineix els ambits dels sistemes generals d’espais lliures publics, equipaments

C.

i infraestructures que s’hagin de preveure pel planejament de
desenvolupament .

Tracat de les connexions amb les xarxes i els centres dels sistemes generals
d’infraestructures existents i determinacié de les actuacions d’ampliacié
d’aquestes que, si s’escau, siguin necessaries.

d. Assenyalament de les caracteristiques generals a que, si s’escau, hagin

d’ajustar-se les edificacions.

4. En sol rastic:
a. Les mesures i condicions que calguin per a la conservacio i la proteccio de tots

i cadascun dels seus elements naturals pels valors que s’acreditin, inclosos els
ecologics, agricoles, ramaders, forestals i paisatgistics.

Les mesures i les condicions que calguin per a la conservacio i la proteccio del
patrimoni cultural.

La prevencid dels rics naturals o tecnologics, inclosos els d’inundacié o d’altres
accidents greus.

Les anteriors determinacions de contingut del Pla General d’Ordenacio han de trobar-se
redactades en la seglient documentacié grafica i escrita (art. 36 LOUS):

a. Memoria descriptiva i justificativa del Plan amb els estudis complementaris, de
conformitat amb U’establert en la LOUS. Ha de establir les conclusions derivades de la
informacio urbanistica rellevants per a lordenacié del territori, analitzar les
alternatives possibles i justificar el model elegit, les determinacions de caracer general
i les corresponents a les diverses clases de sol. S’ha de referir als seglients punts:
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- La integracio del programa de participacio ciutadana que l’ajuntament hagi aplicat
durant el procés de formulacié i tramitacio de pla per garantir U’efectivitat dels
drets de participacio que reconeix la legislacio aplicable.

- Les mesures adoptades per facilitar [’assoliment d’una mobilitat sostenible en el
municipi, en compliment de ’obligacié de prestacio del servei de transport colectiu
urba de viatgers, si s’escau, en els termes que prevegi la legislacié sectorial i de
regim local aplicable. De forma especifica es definiran les mesures a adoptar
respecte dels grans centres generadors de mobilitat que es prevegin en el pla.

- Informacio urbanistica, acompanyada dels estudis complementaris que compren:

1. Planejament urbanistic vigent amb anterioritat.

2. El planejament d’ordenacio territorial i sectorial amb incidéncia en l’ambit del
Pla.

3. Les caracteristiques del territori.

4. Les caracteristiques de la poblacio assentada sobre el territori. S’ha d’incloure la
variable del sexe en les estadistiques, les enquestes i la recollida de dades que
es duguin a terme.

5. Les xarxes basiques existents dels serveis d’aigua, hidrants per incendi, gas,
electricitat, telecomunicacions i sistemes d’evacuacio de les aigiies residuals i de
la pluja.

6. Les obres i les infraestructures programades i la politica d’inversions publiques
que poden influir en el desenvolupament urba.

7. L’assenyalament dels valors mediambientals, paisatgistics, culturals, agraris o de
qualsevol altre tipus existents en I’ambit del Pla.

8. Els altres aspectes rellevants que caracteritzin ’ambit territorial del Pla.

- Els objectius de "ordenacid, ’analisi de les diverses alternatives que es preveuen i
la justificacid i la descripcid del model d’ordenacio elegit i, concretament, dels
aspectes seguents:

1. La classificacié del sol, d’acord amb els criteris que estableix aquesta llei.

2. L’observanca de l'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible, tenint en
compte les conclusions del document de l'informe ambiental que integra la
documentacié del Pla, i l’adequacio als criteris que fixen els instruments
d’ordenacio territorial.

3. Diagnosi dels deficits de les xarxes basiques existents dels serveis d’aigua,
hidrants per incendi, gas, electricitat, telecomunicacions i sistemes d’evacuacio
d’aigues residuals i de pluja, analisi dels recursos disponibles, i la descripcio i
justificacio de les obres i la procedéncia dels recursos necessaris per adaptar,
ampliar o millorar aquestes xarxes basiques.

- Un resum executiu que delimiti els ambits en el quals l’ordenaci6é projectada altera la
vigent, en un planol de situacio, l’abast de ’alteracio i, si escau, els ambits en que se
suspenen ’ordenacié o els procediments d’execucié o d’intervencid urbanistica, i la
durada d’aquesta suspensio.

- Una memoria social del pla general com a document d’avaluacio i justificacio de les
determinacions del pla relatives a les necessitats socials d’accés a [’habitatge, i també
en forma part una avaluacié de U'impacte de l'ordenacié urbanistica proposada en
funcio del genere, aixi com respecte als col:-lectius socials que requereixen atencio
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especifica amb l’objecte que les decisions del planejament, a partir de la informacio
sobre la realitat social, contribueixin al desenvolupament de la igualtat d’oportunitats
entre homes i dones, aixi com afavorir els altres col-lectius mereixedors de proteccio.

a. Els planols d’informacié i ordenacié urbanistica del territori i, en el cas del sol
urba, del tracat de les xarxes basiques d’abastament d’aigua, de subministrament
d’energia electrica i eventualment de gas, de comunicacions, de telecomunicacions i de
sanejament i les corresponents als altres serveis que s’estableixin en el pla.

b. Normes Urbanistiques que estableixen, mitjancant un text articulat, les
determinacions que corresponen, en cada classe i categoria de sol, a aquest pla. Les
normes urbanistiques contenen també ordenances d’urbanitzacié o edificacio a fi de
regular amb caracter general els aspectes constructius, tecnics o similars de les
actuacions d’urbanitzacio, edificacio, rehabilitacio, reforma i Us del sol.

c. L’informe de sostenibilitat economica de les actuacions previstes, i de U'ordre de
prioritats o previsions temporals d’aquestes actuacions. Conté l’estimacidé del cost
economic de les actuacions previstes, la determinacié del caracter public o privat de
les inversions necessaries per a ’execucio del pla, les previsions de financament public
i Uanalisi de la viabilitat e conomica de les actuacions derivades de |’execucio del pla,
tant si son a carrec de fons publics com privats.

d. La documentacié ambiental que exigeix la legislacié sectorial i com a minim,
’informe medioambiental.

e. El cataleg d’elements i espais protegits.

La documentacié anterior es requisit indispensable per a la redaccié del document
tecnic que s’elevia a provacio inicial.

Ara bé, en la fase en que ens troben, fase d’Avancg, la LOUS indica en Uarticle 51 el
tipus de documentacié necessaria, aixi com la tramitacio a seguir:

“Article 51. Avancg del Pla.

1. En els procediments de primera formulacioé o de revisié del Pla General i préviament a la seva
aprovacio inicial s’ha de formular un avang del Pla en que s’exposin els criteris, els objectius i
les solucions generals adoptades. L’avang se sotmetra a informacié publica per un termini minim
d’un mes per tal que es puguin formular suggeriments o altres alternatives de planejament.

2. També es pot formular un avanc d’una modificacié d’un pla general o de la primera formulacio,
revisié o modificacié de qualsevol altre instrument de planejament que se sotmetra a identica
tramitacio.”

Aleshores, l’article no determina d’una manera clara la informacié grafica i escrita a
incorporar al document tecnic, Unicament indica la necessitat d’exposar criteris,
objectius i solucions generals adoptades.

En el Reglament de la LOUS, sotmeés a exposicié publica i pendent d’aprovacio
definitiva, en Uarticle 144 es perfila un poc més la naturalesa del document:
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“Article 144. Avancg del Pla.

1.

En els procediments de primera formulacié o de revisié del pla general i previament a la seva
aprovacio inicial s’ha de formular un avanc del pla en que s’exposin els criteris, els objectius i
les solucions generals adoptades. L’avang se sotmetra a informacié publica per un termini minim
d’un mes, en els termes establerts a ’apartat 4 d’aquest article per tal que es puguin formular
suggeriments o altres alternatives de planejament.

També es pot formular un avan¢ d’una modificacioé del pla general o de la primera formulacio,
revisio o modificacié de qualsevol altre instrument de planejament, que se sotmetra a idéntica
tramitacio.

L’avanc de planejament ha de contenir:

a) Els objectius i els criteris generals del pla.

b) Una sintesi de les alternatives considerades i dels objectius i criteris urbanistics,
ambientals o socials que justifiquen ’eleccié de la proposta basica sotmesa a informacio
publica.

¢) La descripcio de les caracteristiques basiques de la proposta d’ordenacio.

d) Si Uinstrument de planejament esta sotmeés a avaluacié6 ambiental, un informe
ambiental preliminar per tal que [’0rgan ambiental pugui determinar ’amplitud, nivell
de detall i grau d’especificacié de ’informe de sostenibilitat ambiental, sens perjudici
del que pugui establir la normativa sobre avaluacié ambiental de plans i programes.

El document d’avanc es sotmet al tramit d’informacié publica mitjancant edicte en el Butlleti
Oficial de les Illes Balears, en el que s’indicara que el seu contingut resta a disposicié del public
en les oficines de [’administracié actuant i indicant aixi mateix [’horari per efectuar la seva
consulta presencial. Igualment el tramit d’informacié publica tendra lloc amb mitjans
telematics, publicant en la corresponent adreca o en el punt d’accés electronic de
[’administracié actuant [’esmentat edicte i el contingut integre del document d’avanc.

Els suggeriments, les altres alternatives de planejament, o les al-legacions que es presentin en
el tramit d’informacié publica seran analitzats i valorats per [’administracio responsable de la
redaccié del pla, amb [’objecte de confirmar o rectificar els criteris i solucions generals del
planejament. Aquesta valoracié s’expressa mitjancant [’acord d’aprovacié inicial de
l’instrument de planejament.”

Aleshores, encara que el Reglament de la LOUS no sia d’aplicacié (va assolir I’aprovacio
definitiva pel Ple del CIM en data 16 d’abril de 2015 i es troba pendent de publicacié al
BOIB i d’entrada en vigor), sembla coherent seguir el gui6 documental del Reglament
només amb caracter orientatiu i potestatiu, sense que tingui caracter obligatori,
donada la manca d’aprovacioé definitiva del reglament:

OBJECTIUS | CRITERIS GENERALS DEL PLA: ESTRATEGIES DE PLANIFICACIO.

SINTESI DE LES ALTERNATIVES | DELS OBJECTIUS | CRITERIS URBANISTICS,
AMBIENTALS O SOCIALS: CONCRECIO DE LES ACTUACIONS URBANISTIQUES
PROPOSADES.

DESCRIPCIO DE LES CARACTERISTIQUES BASIQUES DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO.
INFORME AMBIENTAL PRELIMINAR.
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3.1 OBJECTIUS | CRITERIS GENERALS DEL PLA: ESTRATEGIES DE PLANIFICACIO

A la vista de l’objectiu general enfocat cap al posicionament territorial i estrategic de
Manacor dins lilla de Mallorca, mantenint, reforcant i potenciant el seu caracter
rellevant a nivell comarcal i entenent que tots els seus nuclis han de funcionar sota un
model de malla reagrupats de la seguent manera:

1. Manacor / Son Macia / Son Talent / Piug de Son Talent;

2. Proto Cristo / S’lllot / Cala Magrana, Anguila, Mandia i
Estany den Mas / Sa Marineta;

3. Cales de Mallorca / Cala Domingos / Cala Murada

Cada nucli ha de ser complementari amb el altres, intentant no generar una
competéncia interna en relacio a l’ordenacio proposada.

L’objectiu general ha de desenvolupar preferentment la cultura i l’esport.
El document del PGO incorpora tot un seguit de linies d’actuacio basades en els

seglients quadres d’estratégies i accions, coincident a les exposades al public el gener
de 2015.
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A. ELEMENT MARC

A1. Entorn natural

E.A1.1 Procurar la proteccié de U’entorn paisatgistic i els seus
elements naturals
ACCIOE.A.1.1.1 Prendre en consideracié els limits urbans
com a zona d'intercanvi entre la ciutat i el seu entorn (cicle
de laigua, vegetacid, fauna salvatge, usos recreatius) i crear
condicions per a la penetracio del paisatge circumdant dins la
ciutat.
ACCIOE.A.1.1.2 Establir mesures contundents per evitar
futures ampliacions no previstes dels assentaments.
ACCIOE.A.1.1.3 Fomentar l'Us recreatiu dels espais naturals
ACCIOE.A.1.1.4 Preservar la biodiversistat i els ecosistemes
naturals de l'entorn.
ACCIOE.A.1.1.5 Minimitzar limpacte de les substancies
toxiques en la flora, fauna i recursos hidrics.
ACCIOE.A.1.1.6 Preservar o recuperar corredors ecologics a
escala municipal i regional per connectar les diverses zones
verdes.
E.A1.2 Fer un Us sostenible del paisatge circumdant com a recurs
economic i social.
ACCIOE.A.1.2.1 Oferir arees d'Us recreatiu a zones naturals
proximes amb connexions atractives amb les zones urbanes
per afavorir el contacte amb lentorn natural i oferir
oportunitats de gaudiment del cap de setmana a les
proximitats de les arees residencials.
ACCIOE.A.1.2.2. Desenvolupar i fomentar lagricultura
ecologica de la regié (mercats de productes locals).
E.A1.3 Planificar segons les caracteristiques climatiques,
topografiques i geologiques del lloc.
ACCIOE.A.1.3.1 Aprofitar (i preservar) els elements
paisatgistics i topografics que puguin afavorir el clima urba i
evitar barreres en els corredors de vent.
ACCIOE.A.1.3.2 Mantenir la industria i les fonts inevitables
de contaminacio atmosférica allunyades dels corredors
d'importancia pel clima urba i atendre la direccio dels vents
dominants a l'hora d'ampliar zones urbanes.
ACCIOE.A.1.3.3 Tenir en compte les condicions climatiques
locals pel disseny dels espais publics i dels edificis.
ACCIOE.A.1.3.4 Atendre a la topografia local pel sistema de
transports, eficiéncia energetica i pels sistemes hidrics.
ACCIOE.A.1.3.5 Planificar atenent les condicions geologiques
(sol, aiglies subterranies...), per exemple les zones verdes,
sistemes de gestid daigiies pluvials i la distribucid de
l'edificacio.

A2. Entorn construit
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E.A2.1 Fomentar una estructura urbana policénctrica compacta i
orientada al transport public.
ACCIOE.A.2.1.1 Promoure una  estructura  urbana
policénctrica amb bona accessibilitat als serveis basics i al
centre de la ciutat com a principal proveedor
dinfraestructuras de primer ordre i de llocs de treball.
ACCIOE.A.2.1.2 Organitzal la ciutat com una xarxa de
barriades d'usos mixtes amb caracteristiques i indetitat
propies.
ACCIOE.A.2.1.3 Concentrar els desenvolupaments urbans en
ubicacions amb alt potencials pel transport public, localitzant
els nous desenvolupaments i nous edificis en zones
consolidades al llarg d'eixos de transport public.
ACCIOE.A.2.1.4 Procurar una gestido integrada del sol a
escala local i regional.
E.A2.2 Estudiar les possibilitats de concentracio i descentralitzacio
de les xarxes de subministrament i dels sistemes d’eliminacio de
residus.
ACCIOE.A.2.2.1 Estudiar la concentracié descentralitzada de
les xarxes de submnistrament d'energia.
ACCIOE.A.2.2.2 Procurar la descentralitzacié del tractament
de residus a escala de barriada o escala d'edifici.
E.A2.3 Promoure U’Us, la reutilitzacio i revitalitzacidé del patrimoni
cultural
ACCIOE.A.2.3.1 Respectar el patrimoni cultural de la regio
en el que respecte als teixits urbans historics.
ACCIOE.A.2.3.2 Prendre com a referéncia les tipologies
edificatories regionals i locals, l'estil de vida de la zona,
lestetica desenvolupada per la tradicié artesanal,... |
procurar conservar i reutilitzar elements existents com
edificis, infraestructures i de lespai public (genius loci:
continuitat del patrimoni cultural urba).
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B. ESTRUCTURA URBANA
B.1 Demanda de sol

E.B.1.1 Promoure la reutilitzacio del sol i de les edificacions
existents per reduir la demanda de sol i de noves edificacions.
ACCIOE.B.1.1.1 Defensar una ciutat compacta aprofitant
totes les oportunitats de desenvolupament interior.
ACCIOE.B.1.1.2 Otorgat prioritat a la rehabilitacid de les
zones ja urbanitzades ben localitzades.
ACCIOE.B.1.1.3 Minimitzar la proporcioé d'habitatges, edificis
i parcel-les desocupades a través de la gestid municipal.
E.B.1.2 Desenvolupar estructures urbanes d’alta densitat
qualificada.
ACCIOE.B.1.2.1 Orientar el desenvolupament urba cap a
lalta densitat qualificada com a forma de reduir el consum
de sol i promoure lalta densitat social en zones aptes per
aquest nou desenvolupament.
ACCIOE.B.1.2.2 Recurir a tipus edificatoris compactes i de
varies plantes per a usos residencials i comercials.
ACCIOE.B.1.2.3 Estudiar si es possible augmentar de densitat
mitjancant la reduccié al minim de la reserva de sol pel
transit motoritzat i zones d'aparcament.

B.2 Us del sol

E.B.2.1 Aconseguir un equilibri entre usos residencials, terciaris i

educatius, asegurant el correcte subministrament de bens i serveis i

una dotacié adequada d’equipaments socials i recreatius.
ACCIOE.B.2.1.1  Assegurar una proporci6  adequada
d'habitatges i llocs de treball.
ACCIOE.B.2.1.2 Oferir una proporcié adequada d'habitatges i
locals comercials, dotacions culturals, educatives i socials.
ACCIOE.B.2.1.3 Incluir, en els nous desenvolupaments,
dotacions que serveixin com a punt de reunido de la
comunitat, entesa com a residents del conjunt de la barriada.
ACCIOE.B.2.1.4 Conservar i reforcar la mescla d'usos
preexistents, incorporant nous usos a aquelles arees
monofuncionals.
ACCIOE.B.2.1.5. Garantir que les dotacions estan
convenientment distribuides i a curta distancia dins de la
barriada o ciutat.

E.B.2.2 Permetre la mescla d’usos a totes les escales, dins de

’edifici, en cada illeta i en cada barriada.
ACCIONE.B.2.2.1 Afavorir la diversitat i la flexibilitat de les
estructures urbanes i de la edificacio per facilitar els canvis
d'Us al llarg del temps.
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B.3 Espais publics

ACCIONE.B.2.2.2 Generar zones diferenciades amb diferent
grau de mescla d'usos o amb diferent proporcions de cada Us.

E.B.3.1 Proporcionar espais publics atractius per a la vida
quotidiana, atenent el potencial de la vitalitat urbana, la
legitibilitat i la connectivitat de les formes d’organitzacio espaial
utilitzades.

ACCIOE.B.3.1.1 Oferir suficients espais publics proxims a les
zones residencials i de treball.

ACCIOE.B.3.1.2 Fomentar la multifuncionalitat i una
identitat contrastada dels espeis publics.

ACCIOE.B.3.1.3 Fer servir una diversitat de dissenys urbans,
tipologies edificatories i elements paisatgistics que generin
barriades vives amb caracter propi.

ACCIOE.B.3.1.4 Plantejar un sistema jerarquitzat d'espais
publics (places, parcs i carrers) que es trobin interconnectats
a través de xarxes peatonals i que proporcioni una diversitat
d'elements atractius en els itineraris, evitant barreres
arquitectoniques.

ACCIOE.B.3.1.5 Crear oportunitats de comunicacio i trobada
a partir del disseny d'espais oberts suficients, en quantitat i
qualitat, per possibilitar el contacte social en zones dalta
densitat (per exemple: centres de barriada).

ACCIOE.B.3.1.6 Proporcionar elements urbans i
d'arquitectura dalt valor estetic que permetin una varietat
d'esperiéncies sensorials.

ACCIOE.B.3.1.7 Minimitzar la superficie dedicada en
exclusiva al transit rodat i la moléestia que suposa per l'espai
public el transit motoritzat (en seguretat i renou)

B.4 Paisatge i espais verds

E.B.4.1 Integrar els elements i els cicles naturals en el teixit urba.

ACCIOE.B.4.1.1 Crear i conservar habitats per la flora i la
fauna silvestres interconnectats amb xarxes, incloent
corredors verds cap al paisatge circumdant.

ACCIOE.B.4.1.2 Maximitzar les superfices toves que permetin
sembrar especies vegetals.

ACCIOE.B.4.1.3 Crear, mantenir o recuperar elements
vegetals i aquatics en linterior de la ciutat, especialment els
que permetin regulacié bioclimatica

ACCIOE.B.4.1.4 Conservar les balses i riberes naturals de les
superficies d'aigua i restaurar-les alla on sigui precis.
ACCIOE.B.4.1.5 Minimitzar les superficies dures.
ACCIOE.B.4.1.6 Procurar establir una jerarquia equilibrada
de zones verdes publiques, semipubliques i privades,
proporcionant oportinutats per que els residents cuidin els
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seu propis jardins i estudiant la possibiltat de generar horts
urbans en zones adequades.

B.5 Confort urba

E.B.5.1 Procurar un alt nivell de confort diari, estacional i anual en

els espais exteriors.

ACCIOE.B.5.1.1 Analitzar l'exposicid dels espais publics a les
condicions bioclimatiques per permetre un Us al llarg del dia i
any.

ACCIOE.B.5.1.2 Augmentar la capacitat d'absorciéo del sol
urba mitjancant la plantacié i manteniment d'arbres i altres
especies vegetals, construcci6 de cobertes i facanes
ajardinades i la conservacié de superficies no pavimentades
alla on es consideri adequat.

ACCIOE.B.5.1.3 Reduir limpacte sobre la salut i la qualitat
de vida de les persones de, les infraestructures de
telecomunicacioins i de subministrament eléectric, de les
catenaries del ferrocarril i d'altres dispositius.

E.B.5.2 Minimitzar els nivells de renou i contaminacié atmosferica.
ACCIOE.B.5.2.1 Evitar les fonts del renou amb mesures
actives per reduir emisions procedents del transit, dels usos
comercial i les activitats esportives i d'oci.

ACCIOE.B.5.2.2 Millorar la qualitat de l'aire amb la reduccio
d'emissio de gasos i de particules a 'atmosmefa per part del
transit.
ACCIOE.B.5.2.3 Minimitzar limpacte de les obres de
ocnstruccié sobre el confort urba.

B.6 Edificacio

E.B.6.1 Maximitzar les condicions de confort interior i la

conservacio dels recursos durant el cicle de vida dels edificis.
ACCIOE.B.6.1.1 Conservar i reutilitzar els edificis existens
per el mateixos o altres usos i promoure la rehabilitacio.
ACCIOE.B.6.1.2 Fer servir sistemes constructius, de
climatitzacio i de ventilacié que consumeixin poca energia i
que aprofitin l'energia solar pasiva.

ACCIOE.B.6.1.3 Utilitzar materials de construccié que siguin
saludables en tot el seu cicle de vida.

ACCIOE.B.6.1.4 Maximitzar la durabilitat, la facilitat de
montatje i la capacitat de reciclatge dels materials i de les
estructures.

ACCIOE.B.6.1.5 Dissenyar edificis flexibles que puguin
adaptar-se a les noves necessitats al llarg de la seva vida util.
ACCIOE.B.6.1.6 Reduir els requisits de manteniment dels
edificis.

E.B.6.2 Disenyar edificis flexibles, expressius i accessibles.
ACCIOE.B.6.2.1 Dissenyar edificis flexibles que facilitin el
canvi d'Us durant la seva vida atil i la transformacio i
adaptacio dels espais interiors per part dels usuaris.
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ACCIOE.B.6.2.3 Disenyar edificis expresius i que seggereixin
formes innovadores d'habitar.

ACCIOE.B.6.2.4 Cercar noves solucions residencials per a
persones majors, incloent habitatges per la convivencia
intergeneracional.

ACCIOE.B.6.2.5 Fer servir tipologies edificatories adequades
per a la mescla d'usos.
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C. TRANSPORT

C.1 Mitjans de transport no motoritzats i transport public

E.C.1.1 Minimitzar les distancies (temps i espai) entre activitats per
reduir les necessitats de desplacament.
ACCIOE.C.1.1.1 Dissenyar estructures urbanes pensades pel
peatdé amb distancies reduides, disposant les edificacions de
manera que permetin l'existencia de xarxes peatonals sense
grans desviaments.
ACCIOE.C.1.1.2 Integrar tots els principals focus d'activitat
en linterior de les barriades amb mescla d'usos i proxims a les
aturades dels transport public, garantint la connectivitat amb
altres destins fora de les barriades.
ACCIOE.C.1.1.3 Crear espais oberts (places, parcs,
carrers...) dalta cualitat proxims a les zones residencials per
reduir la demanda de desplacaments cap a llocs d'oci.
E.C.1.2 Fer de les vies peatonals i de ciclistes la xarxa principal de
comunicacions en 'interior de la barriada.
ACCIOE.C.1.2.1 Interconnectar les vies peatonals i ciclistes
formant una xarxa densa i en la mesura del que sigui possible
independent de les principals xarxes de transit motoritzat,
pero no aillada per evitar problemes de seguretat.
ACCIOE.C.1.2.2 Integrar en la xarxa de vies de peatons i
ciclistes espais publics dalta qualitat i una diversitat
d'activitats que facin atractiu el passeig i facilitin el control
social.
ACCIOE.C.1.2.3 Dissenyar una xarxa atractiva de vies
ciclistes que permeti una circulacié rapida més enlla de
l'escala de barriada.
ACCIOE.C.1.2.4 Proporcionar accessibilitat universal als
edificis i a les xarxes de transport.
E.C.1.3 Concedir prioritat al transport public per a les connexions
fora de la barriada.
ACCIOE.C.1.3.1. Integrar linies i corredors integrats de
transport public en l'estructura urbana.
ACCIOE.C.1.3.2 Dessenvolupar un sistema integrat de
transport public per oferir connecxions dintre i fora del
municipi, facilitant instal-lacions que facilitin l'Gs combinat
dels diferents modos.
E.C.1.4 Articular mesures de gestio de la mobilitat per recolzar la
transicié cap a mitjans de transport més ecologics.
ACCIOE.C.1.4.1 Establir centres de mobilitat que facilitin
informacio integral i facilment accessible sobre el transport
public local i la xarxa ferroviaria (prioritzant viatges
intermodals).
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ACCIOE.C.1.4.2 Assessorar als nous residents sobre
alternatives de mobilitat, ofertes per a nous usuaris,
abonaments.

C.2 Transport motoritzat individual

E.C.2.1 Reduir volum i velocitat mitjana dels desplacaments

motoritzats individuals.
ACCIOE.C.2.1.1 Reduir la velocitat del transit motoritzat per
mitja de tecniques de calmat de transit i regulacions
adequades.
ACCIOE.C.2.1.2 Procurar establir una xarxa viaria
jerarquitzada i amb dimensions diferenciades amb nivells
inferiors de la jerarquia no dominats pel transi motoritzat.
ACCIOE.C.2.1.3 Platejar zones lliures de cotxes o amb transit
reduit de dimensid suficient per mostrar les ventatges de
viure i desplacar-se sense necessitat de l'automobil.
ACCIOE.C.2.1.4 Minimitzar el consum de sol pel transit
motoritzat.

E.C.2.2 Fomentar la reduccié del transit motoritzat mitjancant

estratégies de gestio d’aparcament.
ACCIOE.C.2.2.1 Reduir la  dotaci6  d'aparcament,
especialment en zones centrals amb bona dotaciéde transport
public, desenvolupar zones lliures de cotxes i zones de transit
reduit.
ACCIOE.C.2.2.2 Minimitzar la superficie dedicada a
laparcament en els espais publics per reduir limpacte del
vehicle privat en la qualitat d'aquests.
ACCIOE.C.2.2.3 Concentrar les zones daparcament en
aparcaments publics colectius a escala de barriada, a una
distancia raonable dels habitatges o al seu interior, sense
entrar en competencia am les distancies amb el transport
public.

C.3 Transport de mercaderies

E.C.3.1 Desenvolupar sistemes logistics pel repartiment i la
recollida de paquets i mercaderies en ’ambit de la barriada que
contribueixin a minimitzar les operacions individuals de carrega i
descarrega.
ACCIOE.C.3.1.1 Integrar les zones dedicades a la recollida i
emmagatzament de residus en lestructura urbana per
garantir 'eficiencia dels vehicles.
ACCIOE.C.3.1.2 Ubicar els usos que generin una demanda de
transport de mercaderies en localitzacions que permetin una
bona connexié amb el sistema logistic de la ciutat.
E.C.3.2 Planificar la logistica de les obres de construccié amb
criteris d’eficiencia.
ACCIOE.C.3.2.1 Promoure lUs de materials locals per
minimitzar el transit generat per la construccio.
ACCIOE.C.3.2.2 Preveure la reutilitzaci6 de la terra
excavada en el mateix lloc.
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ACCIOE.C.3.2.3 Organitzar el transit rodat associat a la
construccid ( retirada, distribucio i entrega de materials) de
forma eficient.

D. FLUXOS D’ENERGIA | MATERIAL

D.1 Energia

E.D.1.

E.D.1

E.D.1

E.D.1

1 Optimitzar Ueficiencia energetica de l’estructura urbana
ACCIOE.D.1.1.1 Dissenyar desenvolupaments i edificis
compactes cercant lequilibri entre la reducci6 de la
superficie perimetral i la relaci6 amb el volum (reduccié de
perdues termiques) i la necessitat d'aprofitar l'energia solar i
il-luminaci6 natural.

ACCIOE.D.1.1.2 Dissenyar una estructura urbana que faciliti
que les edificacions aprofitin lenergia solar per a la
calefaccio i refrigeracio pasiva i la llum natural).

.2 Minimitzar la demanda energética dels edifcis

ACCIOE.D.1.2.1 Reduir les pérdues energetiques aplicant
estandards dalt aillament térmic en els edificis existents i en
els denova planta i recurrint a tipologies compactes.
ACCIOE.D.1.2.2 Reduir la demanda de calefaccio, tant en
climes calids com en feds maximitzant la ganancies solars.
ACCIOE.D.1.2.3 Reduir la demanda energetica per
refrigeracié en climes calids reduint l'absorcié incontrolada
de radicacio solar dels edificis i el consum de l'energia.
ACCIOE.D.1.2.4 Reduir la demanda electrica a partir de 'Us
de sistemes eficients d'il-luminacié i l'aprofitament de la llum
del sol.

ACCIOE.D.1.2.5 Reduir el consum d'aigua calenta mitjancant
l's d'instal-lacions d'estalvi d'aigua.

ACCIOE.D.1.2.6 Utilitzar sistemes eficients de ventilacid i
sistemes de ventilacié natural, incloent zones ajardinades
interiors, i evitant lUs de sistemes convencionals d'aire
acondicionat.

ACCIOE.D.1.2.7 Utilitzar sistemes eficients de refrigeracio.

.3 Maximitzar U’eficiencia del subministrament eléctric.

ACCIOE.D.1.3.1 Utilitzar equips eficients de calefaccio,
ventilacio i refrigeracio.

ACCIOE.D.1.3.2 Fer servir lamperes de baix consum tant en
els edificis com en els espais publics.

ACCIOE.D.1.3.3 Utilitzar plantes de cogeneraci6o per
alimentar sistemes de calefaccio centralitzada a escala de
barriada en aquells casos en que la demanda i les distancies
curtes permetin un major aprofitament residual.

.4 Maximitzar la proporcié de fons d’energia renovables

ACCIOE.D.1.4.1 Fer servir energia solar, biomasa i/0
recuperacio de calor residual pels sistemes de climatitzacio i
aigua calenta.
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D.2 Aigua

D.3 Residus

ACCIOE.D.1.4.2 Proporcionar superficies pels sistemes actius
de captacié d'energia solar en cobertes i facanes.

E.D.2.1 Minimitzar el consum primari d’aigua

ACCIOE.D.2.1.1 Utilitzar dispositius destalvi daigua en
banys, vaters, cuines.

ACCIOE.D.2.1.2 Recollir laigua de pluja per a vaters,
lavadores, rec de jardins, rentat de cotxes...

ACCIOE.D.2.1.3 Reciclar les aigiies grises per a Us a a vaters,
lavadores, rec de jardins, rentat de cotxes...

ACCIOE.D.2.1.4 Utilitzar sistemes eficients de rec per a
zones verdes i fer servir especies vegetals amb poca
necessitat d'aigua.

E.D.2.2 Minimitzar les alteracions en el cicle natural de [’aigua

ACCIOE.D.2.2.1 Maximitzar la permeabilitat dels sols i
paviments urbans (zones d'aparcamenti esplai, ...)
ACCIOE.D.2.2.2 Procurar  eliminar els paviments
impermeables alla on sigui possible.

ACCIOE.D.2.2.3 Gestionar les plujes torrencials mitjancant
sistemes de retencio d'aiglies pluvial i mesures d'infiltracio
per mantenir l'equilibri hidric natural i reduir la carrega de
les EDAR.

ACCIOE.D.2.2.4 Conservar o revitalitzar els llocs naturals
d'aigua (llacs, rius, torrents, zones humides,...)

E.D.3.1 Minimitzar el volum total de residus generats i el de residus
destinats a abocador

ACCIOE.D.3.1.1 Promoure reutilitzacio i reciclatge de residus
amb recollida selectiva de productes recuperables i
proporcionar serveis de recollida i emmagatzematge
temporal.

ACCIOE.D.3.1.2 Evitar el vessament incontrolat de residus i
el vessament de qualsevol tipus de residu perillds per a la
salut humana i medi ambient.

ACCIOE.D.3.1.3 Minimitzar el volumen de terres d'extraccio
(fase de construccio) a transportar a altres zones.
ACCIOE.D.3.1.4 Maximitzar la recollida selectiva i reciclatge
del residus de construccio, al mateix lloc d'origen.

D.4 Materials de construccio

E.D.4.1 Minimitzar el consum de materials de construccid i
Maximitzar la seva reciclatibiltat

ACCIOE.D.4.1.1 Maximitzar la reutilitzacié dels edificis i els
seus components.
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ACCIOE.D.4.1.2 Dissenyar desenvolupaments compactes en
lloc de barriades d'’habitatges unifamiliars.

ACCIOE.D.4.1.3 Utilitzar materials reciclats.

ACCIOE.D.4.1.4 Atendre a les fases de construccid, Us i
demolicié dels edificis a lhora de seleccionar materials:
maximitzar la desmontabilitat, reutilitzacido i reciclabilitat
dels materials.

ACCIOE.D.4.1.5 Introduir un inventari de materials amb
informacio sobre quantitat i qualitat per documentar el
possible reciclat aixi com el potencial contaminant de
ledifici.

E.D.4.2 Maximitzar U’Us de materials de construccido no toxics i
respectuosos amb el medi ambient.

ACCIOE.D.4.2.1 Utilitzar materials produits en la localitat o
regio.

ACCIOE.D.4.2.2 Utilitzar materials d'alta durabilitat.
ACCIOE.D.4.2.3 Maximitzar l'Us de materials reciclats per
l'edificacio.

ACCIOE.D.4.2.4 Maximitzar la fraccio  dematerials
renovables.

ACCIOE.D.4.2.5 Evitar substancies perilloses.
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E. ASPECTES SOCIOECONOMICS

E.1 Temes socials

E.E.1.1 Promoure la diversitat i la integracio social per aconseguir
una estructura social equilibrada.
ACCIOE.E.1.1.1 Reunir una poblacié diversa en termes de
d'ingressos economics, edat, cultura i estils de vida.
ACCIOE.E.1.1.2 Proporcionar una tipologia residencial
diversa i equilibrada per diferents grups de poblacio i per
diferents models de propietat.
E.E.1.2 Proporcionar equipaments socials i altres dotacions amb
bona accessibilitat
ACCIOE.E.1.2.1 Proporcionar serveis socials i d'atencio
sanitaria a distancies que la majoria de la poblaci6 pugui
recorrer a peu directament o des de les estacions del
transport public.
ACCIOE.E.1.2.2 Proporcionar establiments de comerg
minorista per a les necessitats quotidianes que siguin
facilment accessibles a peu o amb bicicleta.

E.2 Economia

E.3 Costos

E.E.2.1 Oferir incentius per que els negocis i empreses s’instal-lin

en la zona.
ACCIOE.E.2.1.1 Aprofitar les forlaleses economiques
regionals o locals per atreure empreses i negocis.
ACCIOE.E.2.1.2 Atendre a agrupacions empresarials locals o
regionals existents a l'hora de definir l'oferta de sol destinat a
usos productius.

E.E.2.2 Aprofitar els recursos humans disponibles
ACCIOE.E.2.2.1 Analitzar les fortaleses i especificitats de la
forca laboral local, incloent la disponibilitat de traballadors
amb diferents nivells de qualitifacio.
ACCIOE.E.2.2.2 Promoure llocs de treball en zones proximes
als llocs de residéncia sempre que sigui possible.
ACCIOE.E.2.2.3 Identificar institucions educatives concretes
(p.e. Universitats) que millorin l'atractiu de la zona.

E.E.3.1 Procurar una infrastructura d’espais lliures publics i
dotacional, sostenible ambiental i economicament, provinent de
forma prioritaria a través dels processos de redistribuci6 de
beneficis i carregues dels ambits d’urbanitzacio.
ACCIOE.E.3.1.1 Estudiar la disponiblitat de sol en larea
d'actuacio i a preus assequibles.
ACCIOE.E.3.1.2 Atendre als problemes respecte del dret de
propietat.
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ACCIOE.E.3.1.3 Cercar models alternatius per financiar la
infraestructura i dotacions (zones verdes, equipaments).
E.E.3.2 Oferir habitatges, locals i espais assequibles per usos sense

anim de lucre.
ACCIOE.E.3.2.1 Oferir habitatges de baix cost a través de
procediments especials per parcel-les de baix preu, reduint
els costos de construccio i de promocié amb l'objectiu d'oferir
la possibilitat d'accedir a la propiett a una major diversistat
de grups socials.
ACCIOE.E.3.2.2 Proporcionar condicions adequades per a
families més modestes.
ACCIOE.E.3.2.3 Proporcionar condicions favorables per a
lestabliment de cooperatives dhabitatge: assessorament,
opciod de cessions de parcel:les a llarg termini,...).
ACCIOE.E.3.2.4 Minimitzar els costos doperacio i
manteniment amb una selecci6 adequada de materials de
construccio, instal-lacions i sistemes de climatitzacio.

Dites linies d’actuacié i quadres d’estratégies i accions formaren part del
Document Tecnic de Pla General de la fase Memoria estratégies, accions i actuacions,
en base al qual la Junta de Govern Local en sessio celebrada dia 5 de gener de 2015 va
acordar obrir un periode de vint dies perqué es pugués examinar el document de
memoria de les estrategies, accions i actuacions del pla general de Manacor, redactat
pels serveis técnics municipals, als efectes que es puguissin presentar al-legacions i/0
suggerencies al mateix per a la seva incorporacio si és el cas al pla general del terme
municipal.

Doncs be, durant aquesta exposicio publica Unicament s’han comptabilitzat un total de
14 suggeriments, entenent com a tals el que es presentaren dins el priode obert adhoc
per a la seva presentacio i aquells que des de I’any 2011 s’han anat presentant per part
de ciutadans, professionals o colectius i que mereixen ser ara incorporats al PG.

Aquests 14 suggeriments, poca cosa aporten en relacié al document que era objecte
d’examen per part dels particulars, tota vegada que incidien en punts molt concrets
que res tenien a veure en el moment embrionari del Pla. Aixi i tot s’han analitzat i la
majoria seran atesos en la redaccio dels futurs documents que formaran part de la fase
d’aprovacio inicial.

En 'annex | s’adjunten la relacio de tots els suggeriments, identificant tema tractat,
informant del que es sol-licitat, conclusié en relacié al quees sol-licita, si es proposa
’estimacio o desestimacio i si es el cas, la tasca pendent en relacié a aquesta estimacio
o desestimacio.
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3.2 SINTESI DE LES ALTERNATIVES | DELS OJECTIUS | CRITERIS URBANI'STICS,
AMBIENTALS O SOCIALS: CONCRECIO DE LES ACTUACIONS URBANISTIQUES
PROPOSADES.

A la vista de la necessitat de Manacor de formular un nou planejament general
actualitzat i de les estrategies relacionades en ’apartat 3.1 anterior es procedeix a
relacionar les principals actuacions generals a atendre pel Pla General distribuides per
cada un els nuclis. Aquestes actuacions generals s’aniran concretant i definit a mesura
que s’incrementi el detall del document que es tramita. La relacié de cada una de les
actuacions en relacié a les estratégies i accions es troba relacionada en el quadre
resum que s’adjunta que conjuntament amb la seva concrecid final en el document
d’Avanc conformaran el model territorial que proposara el Pla General.

El quadre resum (veure Annex IlI) que s’adjunta serveix per identificar |’eficacia
(capacitat per donar compliment a U'objectiu) i eficieéncia (capacitat per complir
’objectiu amb pocs recursos) de les actuacions proposades en el present document.

8.1 A escala de la totalitat del terme municipal:

8.1.1 Regulacié de les noves activitats economiques, afrontant en especial la
demanda de nova regulacié pel sol industrial , pel sol de serveis, residencial i
dotacional sobre sol transformat o afectat per actuacions de transformacio
urbanistica.

En aquest aspecte, cal identificar clarament els usos globals en les
diferents arees dels diferents nuclis del terme municipal. Aquests usos
globals han de ser continuistes amb els existents, producte del contexte
actual. Ara be, a partir d’aquests usos globals, les Normes Urbanistiques
regularan una nova proposta d’usos haura d’identificar:
a) IT’Us principal, majoritari o predominant, sense limitacio.
b) Us permés o comptable amb la possibilitat de ser autoritzat
alternativament al principal.
c) Us secundari autoritzable com a subordinat al principal sense
excedir el 40% de la superficie edificada en cada moment.
També s’ha de refer tota lU'ordenanca d’usos detallats, les seves
definicions i la incorporaco de |’Us detallat agroalimentari dins [’Us global
industrial o secundari.

8.1.2 Introduccié de noves ordenances de planificacié i d’urbanitzacio.
Be com Normes Urbanistiques o com Ordenances municipals (article 48 de
la LOUS) s’inclouran la redaccio de ordenances de planificacio (criteris
generals pel Uordenacio urbanistica a incloure en el planejament
urbanistic de desenvolupament en funcié del contexte local) i
d’urbanitzacié (per tal de poder establir uns estandards de qualitat de la
urbanitzacié en funcio del contexte local existent).

8.1.3 Introduccié d’una nova ordenanca per |’Avaluacié del Edificis en relacié a la

conservacio, accessibilitat i eficiencia energetica.

De conformitat amb la legislacié estatal i autonomica de sol, s’ha
d’introduir una ordenanca municipal especifica en relacié a [’Avaluacié
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d’Edificis. Aquesta ordenanca haura de redactar-se de conformitat amb
Uarticle 118 de la LOUS i en el marc de la Disposicié Addicional Desena.
Cal recordar que s’ha de sotmetre a la inspeccio les construccions i edificis
amb una antiguetat superior a 50 anys, tota vegada que Manacor supera
els 25.000 habitants. La perioricitat sera de 10 anys.

8.1.4 Introduccion de noves ordenances d’edificacio.

Be com Normes Urbanistiques o com Ordenances municipals (article 48 de
la LOUS) s’incorporaran unes ordenances d’edificacid actualitzades,
contemplant els aspectes més singulars que afecten al procés edificatori.
Singularment s’ha d’atendre a incrementar el parametre d’altura maxima
en certes zones de certs nuclis, tal i com certs suggeriments presentats
han indicat (aquest increment no va lligat a l’increment del niumero de
plantes edificables). Un altra aspecte es la regulacié del sostre edificable
sota rasant, sobre tot si aquest va destinat a aparcaments i sales
tecniques. En qualsevol cas, serveixi el document d’avang per anunciar
aquesta possibilitat i donar |'oportunitat apresentar suggeriments
justificats en Uinterés general per tal de poder ser atesos en els
documents posteriors.

8.1.5 Necessitat de regulacio de les noves activitats per l’edificacio en el sol rustic
atenent a impulsar Uactivitat agraria, ramadera i forestal i les seves
activitats complementaries.

L’entrada en vigor de la Llei 12/2014, de 16 de desembre, agraria de les
Illes Balears, ha suposat un escenari totalment novedos en la regulacio de
les activitats agraries, ramaderes, forestals i fonamentalment
complementaries. Cal indicar que el Pla Territorial de Mallorca no es troba
adaptat a aquesta regulacié, per la qual cosa ’actuacié municipal al
respecte consistira en recollir les definicions, tramitacions i matriu d’usos
que incorpora la Llei sempre en el marc de la Disposicio Addicional Segona
i article 94 de la Llei.

8.1.6 Nova regulacié de les activitats i indUstries en edificacions existents.

Tal i com ja s’ha vancat en el punt 7.1.1, ’vanc defineix uns usos globals
osbre el territori. Sobre les zones industrials actuals (poligon industrial de
Manacor), s’ha d’incidir autoritzant usos secundaris subordinats als
principal (administratiu i comercial) fins a un maxim del 40% de la
superficie edificada en cada moment. Cal indicar que, en el poligon
industrial actualment només es troba permesa la venda al major, sense
que es trobi autoritzada la venda al detall. Aquest aspecte també haura
d’analitzar-se al mateix temps que la proposta d’usos. Un altra aspecte
que també ha tingut certa rellevancia és l’obligatorietat d’ajardinar les
zones de reculada. Aquesta regulacio impedeix un Us satisfactori de la
parcel:-la, i atenent a que es tracta de !’Unic poligon d’aquest tipus es
proposara la seva eliminacio.

8.1.7 Estudi sobre la possible necessitat de definicid6 de marc normatiu especific
per a nuclis rurals de petita escala: Son Negre, Son Mas...

Cal estudiar la possibilitat d’incorporar les parcel-lacions ja identificades
al PGOU de ’any 2007 com a assentaments en el medi rural. Cal recordar
que aquesta opcio es potestativa, i aleshores mereix un estudi especific
dels diferents nuclis abans d’acometre la incorporacié com a sol urba. Cal
indicar que, aquesta possibilitat de regularitzacio, que és operativa des de
any 2012, no ha set objecte de sol-licituds per part dels particulars
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afectats, i que existeixen certes objeccions técniques a nivell insular per
a regulartizar dits ambits com assentaments en el medi rural.

8.1.8 Estudi de la mobilitat, a escala del terme muncipal, relacionats amb les
caréncies en el transport public o itineraris peatonals o ciclistes que enllacin
els diferents nuclis i punts d’interés del terme municipal.

Existeixen en aquest moment dis estudis de mobilitat en relacié als dos
nuclis urbans capdavanders: Manacor i Porto Cristo. Sembla rellevant,
estudiar el transport public a nivell de nuclis i les alternatives possibles a
aquest transport (itineraris peatonals i ciclistes). Naturalment, la
incorporacio de nous itineraris peatonals o ciclistes ha d’incorporar el
contexte: el seu tracat ha d’atendre als punts d’interés municipals.
L’avanc¢ incorpora la proposta d’un seguit d’itineraris o nous vials que
podrien assolir aquests objectius.

8.1.9 Necesitat de garantir la continuitat dels camins publics, la connexio entre els
diferents nuclis i la creacioé de circuits vinculats a ’oci i a ’esport que facilin
la mobilitat dins del terme municipal.

Existeix un inventari de camins puUblics que mereix ser incorporat a la
documentacié del Pla General. Aprofitar aquesta densa xarxa de camins
existents per tal de connectar nuclis de forma peatonal o amb bicicleta
amb la finalitat d’incentivar l'oci i U'esport resulta molt important per
’estrategia del Pla General. Es tracta d’una actuacié que posa en valor un
patrimoni existent i en alguns casos significara [’obertura de nous trams de
camins anomenats vies verdes per a la connexio entre els diferents nuclis.

8.1.10lantejament d’estrategies de reconversid, diversificacio i reequipament que
minvin 'impacte del desenvolupament turistic i de segones residencies per
reduir el fort régim estacionari (consums de recursos energetics i espaials
concentrats en pocs temps) en certs nuclis d’interior o costa.

Les trames urbanes es troben practicament desenvolupades en els
diferents nuclis. De fet, poques actuacions de transformacio urbanistiques
es troben pendens de realitzacio.

De tots els nuclis, cal diferenciar especialment el nucli de Cales de
Mallorca, Unic nucli costaner amb Us global turistic. Aquest nucli mereix
una espacial atencio, tota vegada que aglutina un alt percentatge de les
places turistiques existents al terme municipal i té un model de
desenvolupament mot caracteristic al concentrar edificis hoteler en alcada
just a les primeres linees, retrasant el teixit residencial plurifamliar i
unifamiliar a les zones posteriors. Sembla que estratégicament, aquesta
peca de la costa de Manacor mereix ser repensada en la seva totalitat. Per
tal de procedir en aquesta linia, i de manera igual que ha succeit per
altres indrets de la costa de Mallorca, mareix la pena la possibilitat
d’estudiar la declaracio de la zona com a Saturada o Madura (art. 77 de la
Llei 8/2012, de 19 de juliol del Turisme de les Illes Balears), per tal de
redactar, tramitar i aprovar un Pla Especial de rehabilitaci6 turistica
integral per tal de reconvertir, diversificar i reequipar el nucli existent.

La resta de nuclis, cal afrontar el procés més desdel punt de vista del
reequipament i la possibilitat d’introduir usos permesos o compatibles
comercials, d’oficines, establiments turistics i altres necessaris per tal de
poder reequipar tant a petita escala (introduccido d’usos permesos o
compatibles) com a gran escala (requalificacio de sol amb aquests usos).
S’entén que incorporar aquest usos a les dues escales proposades,
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incorporara noves possibilitats als nuclis afectats per poder realitzar
plantejaments de primera residéncia o fins i tot de segona residencia
satisfent les necessitats a nivell local.

8.1.11 ecessitat d’apostar en valor i difusido del Patrimoni Historic, Cultural i
Ambiental i Esportiu, com a testimoni de la memoria colectiva i potencial
regenerador del turisme i [’economia.

La incoporacié del Cataleg ja adaptat a les prescripcions del Pla Territorial
de Mallorca es un fet necessari i en la linia de ’actuacié proposada. A
més, aquesta proposta a d’anar lligada a dos aspectes més justificats en la
carrega de la proteccio:

- Obrir a nous usos permesos o compatibles els edificis
catalogats sempre que el nivell de proteccidé sia compatible
amb la funcionalitat requerida per ells;

- Nous criteris de densitat per aquests edificis: index
d’intensitat d’Us mes intensos en el cas de rehabilitacid
integral.

Amb la introduccio d’aquests aspectes, es reforcara ’activitat economica i
residencial en el edificis, la qual cosa els fara més visibles als ciutadans i
visitants. A partir d’aquest aspecte i en una altra fase, es poden proposar
la introduccié de certs edificis rehabilitats en la xarxa d’itineraris
peatonals o de bicicletes dels nuclis (vies verdes).

8.1.12 dentificar Cales de Mallorca, Es domingos i Cala Murada com a un Unic nucli
poblacional on poder satisfer les necessitats dotacionals per part dels seus
habitants.

Aquest aspecte, poder atendre les necessitats dotacionals en el mateix
nucli on es viu, es u aspecte que te molt a veure amb el usos permesos i
compatibles i amb la implantacio del fet residencial permament o de
primera residencia. El nucli de Cales, Es domingos i Cala murada, també
precisen d’una major interconnexié viaria local. En aquest moment. Cales
de Mallorca i Es domingos no es troben interconnectats, a psear de ser
confrontes. El mateix succeeix amb el nucli de Cala Murada. Per a la seva
connexid s’ha d’acudir al sistema general viari posterior que obliga a grans
desplacaments i aleshores incentiva el transit amb vehicle privat
motoritzat. Actuacions com impulsar el desenvolupament del sector
urbanitzat de Es Domingos, que ocupa una posicié central, desenvolupar
els equipaments locals d’aquest ambit amb caracter prioritari i
connectarlo a nivell local amb els nuclis confrontes possibilitaria complir
amb ’objectiu apuntat.

8.1.13 studi o prognosi de creixement residencial, industrial i de serveis.
Efectivament, aquesta prognosis per usos resulta important a ’hora de la
presa de decisions, encara que poden existir certs desenvolupaments o
actuacions que la seva necessitat no passi per la necessitat de creixement,
si no per la necessitat per que duen implicites millores urbanes de primer
ordre dins Uestructura futura.

8.2 Respecte del nucli de Manacor:

8.2.1 Caracteritzacié com nucli principal del terme que s’estructura amb Manacor,
Son Talent i Puig de Son Talent i que ha experimentat en les decades

Pla General - Fase Avanc: Document de Proposta - Abril 2015
27



passades un rapid canvi urbanistic que U’ha transformat des de una
estructura rural i industrial a un nucli residencial i de serveis amb important
pes especific a escala insular.

La nova estructura del nucli te que reforcar la presencia en relacio a:

a) ldentificacié dels sistemes generals supramunicipal d’equipament
comunitari existents o prevists en el planejament territorial:
Sanitari (Hospital de Manacor), Esportiu (Hipodrom de Manacor,
Centre Inernacional de Tennis, Teatre de Manacor), Administratiu
(Recinte firal).

b) Identificacié de nous sistemes generals muncipals d’equipament
comunitari: docent, sanitari / assistencial.

c) Indetificacidé del nou sistema general alternatiu al vehicle i
d’ambit supramuncipal: via verda, interconnectant aquest amb el
transport public ferroviari i d’autobusos a l’estacioé intermodal.

d) Identificacid d’un nou sistema general d’espais lliures publics
interconnectant equipaments locals o de sistema general a partir
de viaris destinats a l’Us predominant del peatd, de la bicicleta o
del vehicle, de dos d’ells o del conjunt d’ells.

e) Aceptacio per part dels sistema general de comunicacions (xarxa
viaria) dels viaris de sistema general alternatius al vehicle.

f) Millorar la connexié entre el nucli de Son Talent i Puig de Son
Talent amb el nucli principal de Manacor per tal de que es
produeixi una interconnexio real en l’Us dels sistemes generals.

8.2.2 Necessitat de reconversio del teixit urba existent, clarificant l’estructura de
forma global i implementant criteris i models urbans que modernitzin i
actualitzin la seva imatge a fi de mantenir ’actual liderat.

La clarificacié d’una clara estrutura de nucli s’ha de realitzar fent una
clara distinci6 dels sistemes generals d’equipament comunitari, de
comunicacions i infraestructura i d’espai lliure public. A partir d’aquesta
clarificacio i incorporacié s’han de definir els usos globals en el territori:
residencial, industrial, serveis, dotacional i turistic. Naturalment que
després aquest Us global tindra la seva continuitat amb la definicid de l’Us
principal , permesos i secundaris. Aquesta nova estructura d’ds global i
usos derivats d’aquest ha d’introduir un model d’interrelacié d’usos propi
del nucli de Manacor, amb la suficient permisivitat sense que s’alteri
’estructura existent.

8.2.3 Necessitat de reestructuracio, simplificacio i millora de la gestio de la
circulacié rodada com a vector del nou desenvolupament, establint noves
continuitats de forma compatible amb les actuacions en materia d’espais
lliures publics.

L’establiment d’una jerarquia viaria molt clar, identificant els viaris de
sistema general i local d’una manera significada, identificant unes
seccions tipus, amb la possibilitat de transit peatonal, bicicleta i vehicle
privat de manera conjunta o separada. D’aquesta manera s’establiran tot
un conjunt de sistemes generals de comunicacions viaries que ajudaran a
determinar una millor estructura.

8.2.4 Millora de la qualitat dels espais lliures existents i previsid d’altres nous que
facilitin ’apropiacio de la ciutat per part dels seus ciutadans.

La millora dels ELP, locals o de sistema general, existents vindra en la linia
de la redacci6 d’unes ordenances noves d’urbanitzacié per aquestes zones,
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per tal d’anar ajustant-les a elles de manera gradual. La previsio de nous
espais lliures, vindra en la linia d’augmentar les zones de relacio: espais
d’interior d’illeta privats, aceres, peatonalitzaco, eliminacié de viari a
favor d’espais lliures locals. L’ajust de ’estandar als minims identificats
per Llei segons la dimensié poblacional del nucli possibilitara una major
inversio en la seva obtencio, urbanitzacid i reurbanitzacié sobre els
existents, per la qual cosa apropara aquest espai public al ciutada. Amb
caracter complementari, jerarquitzar també aquestes zones de relacio i
dintinguir la figura del parc i de la zona verda, també ajudara a millorar i
apropar les zones als ciutadans.

8.2.5 Necessitat de resolucio dels problemes d’aparcament i de redefinicié del
tram urba de la carretera Palma - Arta.

Manacor ha realitzat una inversido publica significada per dota
d’aparcaments publics el centre de Manacor (aparcament de plaga Sant
Jaume i del Passaig de Na Camel-la) amb U'objectiu de compensar la
succesiva peatonalitzacio del centre de Manacor. La dotacié d’aparcament
public ha d’anar lligada a la dotacié d’aparcament privat. En aquesta
linia, la realitzacié de noves edificacions (obra nova sobre sol vacant o
obra de substitucido) ha d’anar acompanada amb [’oportuna reverva
d’aparcament per cada habitatge o local que s’insereixi en la trama
urbana existent. S’ha d’esser conscient que aquest parametre
conjuntament amb ’index d’intensitat d’Us haura d’atendrés a ’hora de
’atorgament de les llicencies. D’altra banda, el tram urba de la carretera
Palma - Arta haura de redeinir-se integrament per tal de possibilitar la
transformacio de l’actual travessa cap a una via urbana amb més capacitat
pel peatd i la bicicleta i menys capacitat pel vehicle motoritzat. Aixi
mateix, s’ha de millorar d’una manera molt clara la connexié d’aquest eixi
viari amb la zona centre de Manacor, per tal de poder generar inercies
entre ambdues arees, donada la seva proximitat (800 m aproximadament,
el passeig de Na Camel.la discorre en uns 600 ml realitzant una funcié
similiar).

8.2.6 Significacio del tram urba del torrent que, amb un tratament correcte,
tindria un alt potencial estructurant.

La cobertura del torrent, inicada i no acabada, resulta una actuacié que
precisa ser acabada donat que es tracta d’un itinerari peatonal i de
bicicleta que connecta de manera quasi radial les rondes i la zona centre.
Es més, aquest itinerari no poc acabar en el mateix torrent, ha de tenir
una certa continuitat i formar part d’una estructura superior: un sistema.

8.2.7 Necessitat de nova regulacio i planificacio de les arees de creixement, amb
tipologies i ofertes adequades a les actuals necessitats.

La zona apta pel creixement de Manacor, identificada pel PtiM com ATC,
és la corona exterior del sistema general viari de ronda. De fet es quasi
coincident amb la zona objecte de desclassificacio de sol urbanitzable
operada per la disposicid addicional dotzena de la Llei de Directrius
d’Ordenacio Territorial. Els creixements a proposar, a més de justificar-se
amb la necessitat de sol residencial o terciari del nucli de Manacor i del
terme municipal en general, han d’anar dirigits a la redotacid
d’equipament comunitari i de espai lliure public. Un nou model de
creixement destinat especificament a satisfer aquestes dotacions precisa
ser pensada a Manacor. La configuraci6 amb una ronda perimetral, que
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garantitza una bona accesibilitat amb vehicle, i la poca extensio del nucli
de Manacor (1,6 a 1,7 km de distancia maxima en diagonal passant pel
centre del nucli) geu garanteix el fet de que en 30 minuts es pugui
atravessar, fan pensar en la ubicacio de serctors urbanitzables dotacionals
en aquesta corona.

8.2.8 Necessitat de redefinicio de ’escala, percepcio i identitat del teixit donant
un aire més urba al nucli.

En el nucli de Manacor existeix un clar predomini del fet residencial en la
majoria dels poligons. De fet I’Us d’habitatge en plantes baixes segueix
sent el principal Us a pesar de trobar-se prohibit per les NS. Aleshores,
Uestrategia del pla ha de pasar per la incorporacié de viaris alternatius al
vehicle on en planta baixa es puguin satisfer usos diferents al residencial
amb caracter prioritari. Aspectes com ligar aquest fet a possibilitats
d’increments de densitat en parcel-la possibilitaria aquesta
implantaci"gradual. D’altra banda, el teixit principal es intensiu de baixa
densitat, per la qual cosa, es proposa mantenir aquesta tipologia i
incrementar-la a zones singulars com les 12 illetes a les zones no ocpapes
principalment per edificacié aillada.

8.2.9 Reestudi de les d’activitats comercials i industrials en els principals accesos
al nucli, evitant certa imatge de d’hostilitat i duresa, inherent amb el
caracter de ser un dels nuclis de referencia de Ullla.

L’activitat industrial es troba pefectament confinada dins l’ambit del
poligon industrial existent. La ubicacié de la zona verda al costat de la
carretera Ma15c Palma Arta garantitza una bona transicio visual del
poligon. Diferent resulta ’entrada desde la rotonda de la carretera Ma15c
cap al nucli de Manacor. La situacié actual no es troba totalment
urbanitzada, tota vegada que resta per desenvolupar bastant de sol que
dura implicita certa reurbanitzacio i fins i tot apertura dels vials de serveis
necessaris per generar la trama posterior. Aixi i tot, s’ha d’estudiar la
seccio transversal d’aquest viari de serveis i viari central de manera
conjunta amb l’administracié gestora de la carretera (CIM) per tal de
millorar el seu disseny, incorporant nova il-luminacié i nova proposta
d’arbrat. En relaci6 al usos comercials que es desenvoluparan
posteriorment a la generacié de la trama, es proposa incorporar noves
condicions estetiques en relacié a il-luminacio, retolacio i colors d’acabat
de facanes.

8.2.10Evitar el deteriorament fisic i social d’algunes zones del centre i de la zona
de Fartaritx que plantegen la necessitat d’una ordenaci6 especifica que
contempli petites intervencions amb capacitat de millora.

Es tracta de realitzar una previsio de planejament de detall per les zones
del centre, tant les afectades per la declaracié com Conjunt Historic, com
aquelles incorporades a ’area de reconversio territorial ART Centre de
Manacor. Es tracta de preveure la realitzaci6 d’un nou planejament de
detall que estudii les zones consolidades. En relacio a la zona de Fartaritx,
indicar que existeix un ambit a desenvolupar a partir d’un Pla Especial que
preveuen les vigents NS i que en aquest moment es troba en fase de
redaccié.

8.2.11 Continuaci6 amb la politica de peatonalitzacio, restauracido, ampliacio
d’aceres, soterrament de xarxes de subministrament i desevolupament de
parcel-les en posicions estrategiques.
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Desde ’optica de U'estratégia del Pla, s’ha d’incrementar la peotanitzacio
del centre de Manacor, s’ha d’incrementar ’accessibilitat urbana dels
viaris i s’han d’introduir els viaris alternatius al vehicle per tal de
fomentar la interconnexié de zones de la ciutat (vies verdes).

8.2.12 Estudi del patrimoni historic artistic i cultural per tal d’establir relacions
entre ells i faciliar la seva accessibilitat al ciutadans i visitants.

Identificacid dels elements protegits, intentant augmentar la seva
visibilitat urbana fent coincidir el tracat dels viaris alternatius al vehicle
en les seves proximitats i introduint nous usos compatibles amb el grau de
proteccio per tal de fomentar la seva singularitat i rentabilitat.

8.2.13 Estudi d’usos per les dotacions d’equipaments en base a la distribucio
espaial dels existents que no sempre obeeix a les necessitat de cada barri.

La manca de sol vacant (I’ocupacié quasi total del sol per part de la trama
residencial) fan que el sol destinat a equipament comunitari en situi fora
de ’ambit local del poligon. La prevevisié del sol destinat a equipament
comunitari es fara a nivell de tot el nucli de Manacor. S’enten que
Manacor funciona com un Unic nucli on satisfer la demanda dotacional tota
vegada que les seves dimensions (1.700 m en direccié est-oest i 1.600 m
en direccio nord-sud) fan possible l’acces als equipaments de manera
universal per part dels habitants de Manacor. Si la velocitat mitjana del
peaté es de 3,5 Km/h, podem indicar que en 30 minuts maxim es
connecten els dos extrems més llunyans del nucli de Manacor (situacio més
defavorable), la qual cosa resulta acceptable a nivell d’accessiblitat.

8.2.14Desenvolupar les dotacions de parcs i zones verdes en funcio de les
necessitats reals de poblacio.

L’ajust de la poblacié (concepte de densitat) vindra per U'estudi de les
trames urbanes existents on es manejen al mateix temps parametres de
densitat, sostre, altures i vialitat. Aquest ajust, ja iniciat en la modificacio
de NS on es varen incorporar els index d’intensitat d’Us residencial i
turistic, donara com a resultat una capacitat maxima de poblacié a partir
de la qual es fixaran les noves dotacions de parcs i zones verdes.
Necessariament es tindran que mantenir amb certs redimensionaments els
espais destinats a parcs i zones verdes en certes zones on s’ha iniciat
[’adquisicio de terrenys (Son Fangos, Ses Tapares, Torre Florida, Carretera
de Porto Cristo, Passeig Ferrocarril) o fins i tot on ja es troben totalment a
disposici6 municipal (Son Talent, Parc Municipal). El que si resulta
fonamental es la interconnexido en xarxa de totes les zones verdes, de
sistema local i de sistema general, per tal de possibilitar la millora de
’accessibilitat.

8.2.15Petit percentatge del sol vacant classificat com a sol urba. Necessitat
d’esponjament de teixits existents mitjancant U’Us de sol vacant, el
desenvolupament de parcel-les estratégiques o recuperacié o reconstruccio
d’edificacions obsoletes o utilitzades per davall de la seva capacitat.

En base al document d’estudi general per poligons de les trames urbanes,
s’ha d’ajustar el sostre previst als plejeament general a la realitat
edificada. L’analisi de la trama, entesa com una realitat edificada
conformada per vialitat, sostre, alcades i densitat resulta fonamental en
les zones amb poc o quasi gents sol vacant. La uniformitat existent en el
viari, sostre, densitat o alcades ha d’ajudar a la presa de decisions,
evitant al mateix temps la congelacio total de les trames. A la vista de
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cada poligon, es plantejara la necessitat de mantenir certes realineacions
de les NS o apertura de nous vials, sempre en funcido de la seva
significacio, grau d’afeccio a la trama i la seva gestio futura. Es planteja
també la necessitat de mantenir un volum minim edificable en cas de
substitucions d’edificacions per tal de possibilitat un major aprofitament
del sol.

8.2.16 Revisio de les altures permeses per corregir els actuals impactes negatius de
les mitgeres sobre el paisatge urba, atenent a la realitat edificada.

En base al document d’estudi general per poligons de les trames urbanes
existents i d’estudi de les altures realment executades o edificades
establir una altura homogenia al nucli (PB+2) reforcant amb una planta
més (PB+3) aquelles zones que estratégicament es troben associades a
sistemes generals estructurants.

8.2.17 Propiciar el control poblacional, establint un apropament més real entre la
capacitat de la poblacio i la poblacio real de nucli.

En base al document d’estudi general per poligons de les trames urbanes
existents, ajustar lindex d’intensitat d’Gs al nombre de viviendes
existents en funcid del grau de consolidacio del sol, del sostre vacant i de
les amplades dels carrers. L’objectiu és consolidar les trames existents
amb els seus tret caracteristic de densitat que historicament s’ha
implantat.

8.3 En relacio del nucli de Son Macia:

8.3.1 Caracteritzaci6 com a nucli residencial de tipus rural inseparable del seu
entor paisatgistic i molt proxim al nucli de Manacor.

La regulacié clara de la desitat baixa i la clarificacio de Uestructura
edificatoria en funcié de Uestructura existent implica un continuisme en
la implantaci6 del nucli que ajudara a mantenir la seva actual
caracteritzacid. Son Macia és un nucli que depén jerarquicament del nuci
de Manacor per la satisfaccio de moltes de les seves necessitats, aspecte
que ha de seguir en aquesta linia.

8.3.2 Redefinici6 de la seva trama, vialitat i mobilitat producte de la
desclassificacio dels sol urbanitzable inicialment previst en el seu interior
que ha generat un buit indefinit.

La consolidaci6 de Uestructura actual de trama urbana, connectant
Uentorn central a través de viari en direcciéo nord-sud (sol urbanitzable
desclassificat) i complentant Uestructura amb 'obertura de viari en
direccié est-oest (sol urba) millorara la mobilitat general del nucli,
incrementant les alternatives de connexid entre els diferents punts del
nucli.

8.3.3 Necessitat de renovacio i ampliacio del sol dotacional i espai lliure.

En funcio de la significacié del nucli i de la seva capacitat poblacional se
la de dotar amb els sistemes locals necessaris i possibles per tal de satisfer
les necessitats de la ciutadania. Cal indicar que el nucli es troba
intimament relacionat amb Manacor, per la qual cosa pivota en el per
satisfer la majoria de necessitats relacionades amb sistemes generals.

8.4 Respecte del nucli de s’lllot:
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8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.4.5

Caracteritzaci6 com nucli inicialment plantejat per acollir turisme

residencial pero amb un creixent percentatge de poblacié permanent, la

qual cosa suposa un cert deéficit en relacio en el grau de dotacio

d’equipaments que cal afrontar.
Realitzar un ajust en la capacitat de poblacio actual en funcio de la trama
existent, de la densitat existent i del sostre existent. A partir d’aquesta
nova capacitat, redimensional el sol dotacional. Cal indicar que el nucli de
S’lllot satisfa les necessitats dotacionals de sistema general en el nucli de
Porto Cristo, per la qual cosa s’ha de millorar la connectivitat amb aquest
nucli.

Trama urbana amb un alt potencial de transformacié amb impacte visual de

|’edificacio deguda la seva proximitat a la costa.
La millora de la trama urbana existent passa per [’ajust de la nova
normativa a la realitat edificada. L’excesiva previsié d’edificabilitat en
general a tots els poligons només ha fructificat a les primeres linies de
mar, realitzant una sensacié de colmatacié perceptible només en aquestes
arees. En la resta de nucli la realitat edificada es totalment diferent.
Reconvertir la realitat edificada en les primeres linies resulta dificil, tota
vegada que es tracta d’edificis be en régim d’explotacio turistica o en
régim de propietat horitzontal. En aquesta zona Unicament s’ha de
proposar mesures que millorin la imatge de les edificacions existents. En
la resta del nucli, la realitzacié d’un ajust ajudara a entendre el nucli de
S’Illot com una zona de baixa densitat que pot provocar una demanda de
primera residéncia que ajudaria a desestacionalitzar el nucli.

Millora de "escasa dotacié d’espai lliure public en ’interior del casc i amb

molt divers grau de qualitat espaial.
Manca generar un sistema clar d’espai lliure public, atenent a ’espai de
passeig de primera linia de mar i a la ubicacié de dotacié d’espai lliure
public en la part central i interior del nucli, amb una accessibilitat idonia
per part del habitatns del nucli.

Repensar la compacitat del nucli, evitar els possibles nuclis aillats en sol

rustic resultat de les desclassificacions de sol urbanitzable.
La desclassificacio de les Dot va deixar un nucli aillat (sol urbanitzable de
serveis) fora del nucli residencial actual. No te gaire sentit urbanistic
mantenir aquest sector totalment desconnectat de la trama urbana.
Sembla oportd i convenient que s’apropi i s’insereixi dins dels sistemes
generals existents, per tal de que ajudi a millorar les dotacions locals.
Reestudi del perimetre urba en funcid de la realitat existent edificada i

prevista a les Normes Subsidiaries i Complementaries.
El model actual de desenvolupament, producte de planejaments antics i
desfasats, no ha de ser obstacle per poder repensar el nucli en funcio de
la realitat edificada.

8.5 En relacio del nucli de Porto Cristo:

8.5.1 Caracteritzacio com a nucli urba costaner esencialment residencial, amb un

creixement de poblacid permanent i amb cert grau d’estacionalitat en
temporada alta.
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El nucli de Porto Cristo mereix ser el nucli principal de costa. Altres nuclis
propers com S’lllot, Cala Magrana, Anguila i Estany han de satisfer un cert
nivell de necessitats sobre aquest nucli capdavanter a la costa. Es tracta
d’un nucli residencial, amb poca afecccido del fet turistic a nivell
d’establiments hotelers, encara que amb una profunda afeccio turistica
motivada pel recurs turistics de les coves. Es tracta doncs de mantenir el
seu caracter residencial i possibilitar la incorporaci6 de més usos i
dotacions per minvar el grau d’estacionalitat.

8.5.2 Necessitat de reestudi de la trama urbana existent de forma compatible amb
la planificacio i regulacio de les noves arees de creixement.

S’han d’estudiar les trames existents (densitat, amplada de carrer,
edificabilitat) i comparar-les amb la normativa vigent per tal de procedir a
ajustar la normativa amb la realitat edificada. Al respecte incidir que
Porto Cristo disposa de dues zones importants per ser repensades: |’ambit
de | poligon 4-7 i ’ambit del poligon 4-8 extensiu i 4-9 zona de serveis Us
esportiu.

8.5.3 Potenciacio del seu emplacament excepcional en la costa que combina
platja, mar, la presencia del port i el perfil dels acantilats entre d’altres
singularitats, potenciat per les seves caracteristiques tipologiques.

Es fa necessari incorporar altres recursos turistics complementaris de cert
Us continuat que facin que el turista pernocti al nucli i que el resident hi
visqui. La potenciacio del front del mar, del passeig a la seva vora, del
paisatge del Riuet i la seva connexio peatonal i amb bicicleta amb els
nuclis confrontes i propers (S’lllot i Cala Magrana, Anguila, Mandia i
Estany) ajudarien a incrementar el nivell de recuros turistics del nucli.

8.5.4 Singularitzacio de les coves constitueixen un dels recursos turistics més
visitats de Mallorca amb el potencial que aixo suposa.

La ubicacié de les coves, un dels recursosturistics més importants de les
Illes, ha significant un pol d’atraccié pel nucli de Porto Cristo. La visita a
les coves de Poroto Cristo resulta quasi obligada, encara que pernoctar al
nucli resulta dificil. Aquest fet va lligat a que la visita és Unica, de durada
acotada, que fa que un cop satisfeta aquesta visita el turista opti per
visitar altres recursos turistics de U’llla i pernoctar a altres arees. Porto
Cristo precisa potenciar altres recursos turistics complementaris que
possibilitin la pernoctacié a la zona.

8.5.5 Estudi de la mobilitat en relacié a la circulacio interna i falta d’aparcaments.
La recent eliminacio del pont elevat del Riuet ha complicat la mobilitat
entre les zones ubicades al nord i al sud del torrent de Ses Talaioles (Es
Riuet). Quasi al mateix temps s’ha obert al transit la variant de Proto
Cristo que connecta la carretera Ma-4014 amb la carretera Ma-4020. Amb
certa manera aquesta variant evita ’entrada de transit rodat que prové
de ponent i del sud per visitar el recurs turistic de les coves. Manca encara
la realitzaci6 d’un vial urba que com a continuacio del vial Ronda de
l’Oest discorri pel ppoligon 4-7 i connecti fins la travessa de la carretera
Ma-4014 als voltants de |’hotel Monteverde.

8.5.6 Redefinicio clara dels limits del casc urba donada la manca d’execucio de

planificacio i estructura.
La manca d’execuci6 del poligons 4-7, 4-8 i 4-9 obliguen a una nova
perimetraci6 externa del nucli. Aquesta nova perimetracié s’ha
d’acometre intentant dotar d’una nova estructura al nucli. Cal indicar
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que, aquests ambits es troben subjectes a la regulaciéo de la disposicid
transitoria primera de la Llei 7/2012, de 13 de juny de mesures urgents
per a ’ordenacié urbanistica sostenible.
8.5.7 Singularitzacio de es Riuet (torrent de Ses Talaioles) en la estructura i
morfologia del nucli.
Lligat amb el punt anterior, els poligons 4-8 i 4-9 s’han de repensar per tal
de dotar d’una nova estructura el nucli, possibilitant nous usos de dia per
aquesta zona dedicada basicament a l’oci nocturn.
8.5.8 Increment dotacional al nucli per tal d’oferir certa centralitat en relacio als
nuclis de costa: S’lllot i Cala Magrana, Anguila, Mandia i Estany.
Tal i com ja s’ha avancat en altres punts, es tracta de possibilitar que
Porto Cristo sia servidor de serveis dotacionals de la resta de nuclis que
’envolten. Aquesta estrategia ajudaria a mantenir certa centralitat i a ser
alternatiu per certes dotacions a Manacor.

8.6 Respecte dels nuclis de Cala Magrana, Cala Anguila, Cala Mendia i s’ Estany
d’en Mas :

8.6.1 Redireccionament del nucli basat en el turisme vacacional de temporada de
segones residéencies en parcel-les de tipologia aillada cap a l’increment del
component residencial permanent.

Atenent a que el nucli servidor principal (Porto Cristo) es troba a una
minima distancia viaria (bona acessibilitat) i millorant la connexi6o
peatonal i amb bicileta, atenent a la possibilitat d’introduir una major
flexibilitacio d’usos per fomentar la seva interrelacio, identificar nou sol
dotacional local i evitar el monocultiu resindeicla unifamliar /
plurifamimilar i atenent a la demanda d’aquest tipus de tipologia a
d’afavorir l’increment del residencial permanent al nucli i turistic.

8.6.2 Incrementar el nivell de qualitat de la urbanitzacié existent.

La jerarquitzacidé viaria, la recepcid de les urbanitzacions pendents,
conjuntament a la necessitat d’una nova ordenanca d’urbanitzacié ha de
possibilitar assolir aquesta actuacio.

8.6.3 Reequipament dotacional a la zona, reconversio i diversificacio per tal de
potenciar un Us més sostenible del territori.

La flexibilitzacié de U’equipament local (municipal divers), conjuntament
amb la introduccio de la flexibilitzacié d’usos compatibles amb la trama
urbana residencial, ha d’afavorir la reconversio de la zona. Cal indicar que
la trama urbana es relativament moderna, amb seccions viaries generoses,
sense massa presencia de l’establiment hoteler de petita magnitud. La
introduccio de U’habitatge vacacional sobre les tipologies unifamiliars
aillades i adosades (2 habitatges maxim) esdevenen per la zona un
complement turistic als establiments hotelers existents, encara que en res
afavoreixen el fet residencial permanent. Establir criteris complementaris
voluntaris en el disseny constructiu dels habitages es fa necessari
(ordenanca ambiental) per compensar la petjada d’aquesta activitat
economica formament estacionalitzada. La introducci6 de UUs
plurifamiliar aillat de baixa densitat podria ajudar a incrementar el fet
residencial permanent, sempre que el sol dotacional es trobi en disposicio
per poder acollir la nova intensitat.
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8.6.4 Establir altres connexions amb els diferents nuclis (Porto Cristo en especial)
donat que Uestructura viaria interna resulta poc flexible i es troba
estructurada en base de vials en fons de sac. Els vials d’accés general son
Unics i comuniquen directament de la PMV-4014.

La comnicacié amb Proto Cristo a partir de nous viaris de sistema general
que discorrin desde cala Magrana fins a Cala Murta resultarien optims per
tal de connectar ambdds nuclis d’una manera molt més directe. Seria
convenient aquest tracat alternatiu a ’existent que obliga a sortir cap a la
carretera MA-4014 per després entrar a Porto Cristo. La connexié es fa
necessaria, sobre tot si el tracat es reduit i sobre un al percentatge de
cami existent.

8.6.5 Potenciacié de la visio global del nucli, aprofundir en la caracteritzacio
d’una estructura territorial donat que els processos d’urbanitzacio i
edificacié pel nucli foren molt espaiats en el temps, generaren una falta de
relacié entre Uestructura viaria, entre els espais de circulacio interns i
’edificacio, al tractar-se normalment d’iniciatives acotades només
preneren en consideracié l’ambit del projecte.

La interconnexidé interna, la generaci6o de espais continus amb seccions
continues sempre amb una jerarquitzacio viaria previa generen aquesta
visio de conjunt (global de nucli) que es fa necessaria per tal
d’incrementar la lectura de ’espai urba.

8.7 Respecte del nucli de Cales de Mallorca, Es domingos i Cala Murada:

8.7.1 Redireccionament del nucli actual basat en el turisme vacacional de
temporada de segones residencies i hoteler cap a lincrement del
component residencial permanent, evitant la marcada estacionalitat.

La mecanica per tal de possibilitar I’increment del component residencial
en aquest nucli, passa per una bona dotacié d’equipaments locals, un
estudi acurat dels usos possibles (alta proporcié de ’Gs unifamiliar) i
faciliar la interconnexio entre Cales de Mallorca, Es domingos i Cala
Murada. La poblacié resident ha de poder satisfer les seves necessitats
dins el nucli, havent d’acudir a Manacor / Porto Cristo només per a temes
puntuals de caracter general.

8.7.2 Incrementar el nivell de qualitat de la urbanitzacié potenciant la relacié amb
els espais confrontes qualificats.

Només la recepcio de les diferents urbanitzacion, implementada amb una
implantacio molt clara de jerarquia viaria i nova introduccié d’usos faran
possible al llarg del temps l’increment de la cualitat de la urbanitzacio. Si
ha més, la urbanitzacié aten al caracter local existent (vegetacio, seccio
viaria, ...) ajudara a la qualificacid de !’espai sense gaire inversio publica.

8.7.3 Incrementar ’accesibilitat a la costa i a les zones protegides contigues,
impulsar la connectivitat peatonal i rodada amb la zona de Es domingos i
Cala Murada.

La connectivitat interna transversal entre els tres ambits resulta
fonamental. En aquest moment, [’altrenativa passa per un vial de sistema
general que s’articula en la part posterior de les urbanitzacions que obliga
a grans desplacaments amb vehicle. Estudiar U’alternativa de tracat d’un
viari de sistema general més proper, dins una franja que permeti menys
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desplacaments faria possible una connectivitat que es desitjada pels
residents i turistes de la zona.

La possibilitat de visita de les zones protegides més enlla de Cales de
Mallorca (cales verges) també és un tema a potenciar, tota vegada que en
aquest cas el tracat del viari es troba iniciat (pistes existents) sobre les
que seri apossible una minima reurbanitzacié per facilitar la visita i Us de
les cales verges properes. A més, també cal atendre als camins publics
existents per tal d’impulsar aquests itineraris. La connexié entre Cala
Murada i Porto Colom (Cami de Ronda, Felanixt) també seria una
possibilitat a atendre, sempre que els dos termes municipals establissim
com a interessant aquest itinerari i ’incorporassin al seu planejament.

8.7.4 Donar solucié a la carencia d’equipaments sanitaris i esportius. Necessitat
d’incorporar a l’ordenacio la urbanitzacié realment executada.

Es tracta de anar en una linia diferent a l’optada al nucli de Cala Magrana,
Anguila, Madia i Estany. Aqui es necessita determinar i concretar ’Us de
’equipament per garantir la seva implantacié. L’accessibilitat a aquest
equipament és el factor primordial que en aquest cas cal afrontar. També
resulta important per aquest nucli determinar una area de
desestaciolalitzacio sobre el sol riustic per tal de possbilitat equipaments
esportius d’envergadura, dificls d’ordenar directament pel planejament.

8.7.5 Parc edificat amb impacte paisatgistic i necessitat de reconversio per
reordenar ’oferta i corregir [’actual declive.

La oferta hotelera existent necessita ser reestructurada o més be
repensada. Naturalment que no tota la reconversio passa per eliminar i
reconstruir, existeix aquella que passa per repensar el producte turistic
que s’ofereix i a partir d’aquest concepte introduir les noves pautes
edificatories que podrien ser compatibles amb la reforma de Uedifici
existent. Ara be, la reforma sense que abans s’hagi repensat el producte,
condueixi a cert continuisme que no sembla ser la millor solucid per la
zona.

8.7.6 Caracteritzacio d’una estructura territorial sobre la trama urbana existent
que identifiqui els principals punts del nou nucli.

La identificaci6 dels equipaments i de la jerarquia viaria a d’anar
acompanyada amb la identificacio de centres, entesos com a llocs on es
proposen una generalitat d’usos puUblics per satisfer la demanda del
residents i turistes. La generacio de més d’un centre resulta interessant
sempre que es trobin perfectament interconnectats a nivel viari. Aquesta
caracteritzacio també passa per la definicio d’equipaments:

- Definici6 d’equipament esportiu privat a Cala Murada per
fomentar ’activitat esportiva nautica (piraguisme, surf,
paddelsurf, flysurf, vela lleugera,...) que implica també la
possibilitat de visitar el perimetre de costa en un radi
prudent.

- Potenciacié de ’equipament comercial a Cales de Mallorca.

- Introduccio d’equipament sanitari - esportiu - assistencial en
’ambit de Cala Murada.
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3.3 DESCRIPCIO 'DE LES CARACTERISTIQUES BASIQUES DE LA PROPOSTA
D’ORDENACIO

3.3.1 Introduccié

Un cop han quedat perfilades les estrategies i accions i concretades les actuacions, cal
recordar que totes elles s’han de concretar en una proposta d’ordenaci6. Naturalment
que quan parlem d’ordenacio en la fase en que ens trobem (recordem Fase Avanc),
parlem de model, parlem d’estructura, parlem en definitiva del concepte urbanistic
d’estructura general i organica del territori. Aquest concepte es troba intimament lligat
a la determinacié dels usos globals del territori i els sistemes generals necessaris per
estructurar aquests usos. Parlar en aquest moment d’ordenacio de detall no sembla el
més coherent, tota vegada que ens troben en la fase de determinacié de ’estructura
que es pot abordar perfectament desde la gran escala. Cert és que diverses actuacions
proposades impliquen arribar a l"ordenaci6 de detall, pero aquesta ordenacio s’ha
d’abordar en fase d’aprovacio inicial del document de PG.

Exposat el punt anterior com a introduccio, cal comencar en la relaci6 dels usos globals
en sol urba i urbanitzable i sol rastic i relaci6 amb els sistemes generals que els
estructuren.

3.3.2 Esquema i determinacio: Usos Globals en sol urba i urbanitzable.

A continuacio es relacionen els usos globals que considera el PG2014 en la seva
ordenacio, aixi com els usos detallats que contemplen taan en sol urba com en sol
urbanitzable:

1 USO GLOBAL RESIDENCIAL
USOS DETALLADOS
1.1 unifamiliar aislado o entre medianeras

1.2  Unifamiliar adosado
1.3 Plurifamiliar
1.4  Comunitario
1.5  Vivienda de proteccion publica
2 USO GLOBAL INDUSTRIAL O SECUNDARIO

USOS DETALLADOS

2.1 Industrial

2.2  Almacén

2.3 Talleres

2.4  Agroalimentario

3 USO GLOBAL SERVICIOS O TERCIARIO
USOS DETALLADOS
3.1 Comercial
3.2 Administrativo
3.3 Establecimiento Publico

4 USO GLOBAL DOTACIONAL
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USOS DETALLADOS
4.1 Equipamiento
4.1.1 Educativo

4.1.1.1 Docente
4.1.2 Cultural o Deportivo
4.1.2.1 Socio-cultural

4.1.2.2 Deportivo
4.1.2.3 Religioso
4.1.3 Administrativo o institucional

4.1.3.1 Administrativo / institucional
4.1.3.2 Seguridad
4.1.3.3 Abastecimiento
4.1.4 Sanitario o Asistencial
4.1.4.1 Asistencial

4.1.4.2 Sanitario
4.1.5 Municipal Diverso
4.2 Comunicaciones
4.2.1 Red Viaria
4.2.2 Transportes
4.2.3 Aparcamiento Vehiculos
4.2.4 Puertos e instalaciones portuarias y complementarias
4.3  Infraestructuras
4.3.1 Instalaciones y Servicios
4.3.2 Comunicaciones y Telecomunicaciones
4.3.3 Estaciones de Servicio
4.3.4 Cementerio
4.4  Espacios Libres
4.4.1 Espacio libre de dominio y uso publico
4.4.2 Espacio libre privado
4.4.3 Sistema de Playas
4.4.4 Sistema de Costas

5 USO GLOBAL TURISTICO
USOS DETALLADOS
5.1 Alojamiento
5.2  Establecimientos Turisticos
5.3  Uso secundario y compatible al Turistico

Per tal de poder concretar encara més, a continuacioé es relacionen les definicions per
aquests usos globals i detallats:

1. Us global Residencial: Us privat que es desenvolupa per particulars sobre béns de
titularitat privada de caracter residencial i que es destina a l'estada permanent de
persones. Compren els seguents usos pormenoritzats o  detallats:

1.1 Us residencial unifamiliar en habitatge unifamiliar aillat o entre mitgeres: Es
el que, albergant a una sola familia en el total d'un edifici, constitueix
juntament amb la parcel-la una Unica unitat registral, tenint accés exclusiu
des de via publica. Dins de lhabitatge unifamiliar aillat s'accepta la
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implantacio de l'habitatge turistic vacacional, entenent que es tracta d'un Us
residencial temporal sobre un bé de titularitat privada, el gaudir de la qual
correspon a residents o estrangers.

1.2 Us residencial unifamiliar en habitatges unifamiliars adossats: Es tracta de
dos habitatges unifamiliars adossades o d'un conjunt de més habitatges
unifamiliars adossades en una mateixa parcel:-la, formant un Unic cos
d'edificacio i amb accessos independents, destinant cada habitatge a una sola
unitat familiar. Dins de [habitatge unifamiliar adossat s'accepta la
implantacio de lhabitatge turistic vacacional en el cas de dos habitatges
adossats o aparellats, entenent que es tracta d'un Us residencial temporal
sobre un bé de titularitat privada, el gaudir de la qual correspon a residents
0 estrangers.

1.3 Us residencial plurifamiliar en Edifici plurifamiliar: Es el format per dos o
més habitatges en un o uns edificis col-lectius amb accessos i elements
comuns a la totalitat de les unitats d’habitatge.

1.4 Us Residencial comunitari: Es el desenvolupat en edificis destinats a
l'allotjament permanent de col-lectius persones en regim d'interrelacio, com
a col-legis majors, residencies, albergs, habitatges tutelats, etc., que no
constitueixen unitats familiars.

1.5 Us residencial d’habitatge de proteccio publica: format per un Us residencial
subjecte al régim d'habitatge de proteccio publica d'acord amb les modalitats
que estableix aquesta normativa sectorial.

2. Us global Industrial o secundari: Es [Us productiu relatiu a les activitats
economiques corresponents al sector secundari (activitats destinades a l'obtencio,
reparacio, manteniment, elaboracio, transformacio o reutilitzaci6 de productes
industrials, aixi com laprofitament, recuperaci6 o eliminacio de residus o
subproductes). Se subdivideix en tres usos pormenoritzats o detallats:

2.1 Industrial o productiu: Es lUs corresponent a la transformacio de matéries
primeres i l'elaboraci6é de productes. Pot ser desenvolupat:
a. En zona d'Us principal no industrial.
a.1 En plantes inferiors d'edifici no industrial.
a.2 En plantes trepitjo d'edifici no industrial.
b. En zona d'Us principal industrial.

2.2 Magatzems: Es l'Us corresponent al diposit, conservacio, guarda o distribucio
d'objectes i/o mercaderies, agencies, magatzems, transports distributius,
etc., sense servei de venda directa al public pero si a venedors minoristes.

2.3 Tallers: Es l'Us corresponent a les activitats de reparacié i conservacio de
maquinaria, eines i utils, la produccié industrial o artesanal (fusteries,
ferreries i similars), aixi com les arts plastiques i grafiques, grans bugaderies,
tintoreries i similars.

2.4 Agroalimentari: Es l'Us corresponent a la transformacio de matéries primeres
siguin del sector primari que es destinin a lalteracio subtancial del producte
inicial, inclos el tractament termic, el fumat, el guarit, la maduracio,
lassecat, el marinat, lextraccio, lextrusi0 o una combinacié d'aquests
procediments elaboraci6 de productes destinats basicament al sector
alimentari.
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3. Us global de Serveis o terciari: Es ['Us productiu relatiu a les activitats economiques
corresponents al sector terciari, no incloses dins de l'Us global turistic, orientades al
comerc de béns de consum, a la prestacio de serveis i a lactivitat administrativa
diniciativa privada. Se subdivideix en tres usos detallats:

3.1 Us Comercial: conformat per aquell que, de conformitat amb la legislacid
sectorial, compren les activitats destinades al subministrament de béns al
public mitjancant la venda i la prestacio de serveis a persona partculares. La
distincié de gran establiment comercial queda realitzada en la legislacio
sectorial.

3.2 Us Administratiu privat o oficina: Son les activitats destinades a la realitzacio
de tasques administratives, tecniques, creatives o monetaries, excepte les
incloses en els usos globals d'equipaments comunitaris. S'inclouen, a titol
d'exemple, els bancs, oficines, gestories, agencies, seus socials o tecniques
d'empreses, estudis, despatxos, etc.

3.3Uso Establiments pUblics o Recreatiu: Son les activitats integrades en el
sector de la restauracio i destinades a esplai, expansio, relacio i diversio del
conjunt de la poblacié. S'inclouen les sales d'espectacles, cinemes, sales de
joc, parcs d'atraccions i activitats analogues.

4. Us global de Dotacional: comprén les diverses activitats destinades a l'ensenyament
o a la formacio, de caracter assistencial o administratiu, ai;q' com les infraestructures i
serveis necessaris per assegurar la funcionalitat urbana. Es l'Us dotacional relacionat
amb els serveis publics per al conjunt de la poblacié. Compren dotze diferents usos
pormenoritzats o detallats:

4.1 Us d'equipament: comprén els usos que conformen diferents activitats com
les de formacio, assistencial o administrativa, aixi com les infraestructures i
serveis necessaris per assegurar la funcionalitat urbana. Es diferencien:

4.1.1 Us educatiu: compren les activitats destinades a la formaci6 escolar,
universitaria o academica de les persones.

4.1.1.1 Docent: Activitats d'Us public, col:-lectiu o privat, destinades
a la formacié humana i intel-lectual de les persones en els seus
diferents nivells. Sinclouen, a titol dexemple, els centres
universitaris  (facultats, escoles técniques i universitaries),
ensenyament infantil, primaria i secundaria, formacié professional,
guarderies, centres d'idiomes, etc., educacio especial, educacio per
a adults, academies, tallers ocupacionals, conservatoris, escoles
d'arts i oficis, centres de recerca cientifica i técnica vinculats a la
docencia, etc.

4.1.2 Us cultural o esportiu: comprén les activitats destinades a la
formacié intel-lectual, cultural, religiosa o a l'expansi6 esportiva de les
persones.

4.1.2.1 Soci-cultural: Activitats d'Us public, col-lectiu o privat,
destinades a la custodia, transmissio i conservacio dels
coneixements, exhibicio de les arts i la recerca, les activitats
socioculturals de relacio o associacio. S'inclouen, a titol d'exemple,
cases de cultura, palau de congressos i exposicions, biblioteques,
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arxius, museus, sales d'exposicions, centres d'associacions veinals,
culturals, agrupacions civiques, seus de clubs, etc.
4.1.2.2 Esportiu: Activitats d'Us public, col-lectiu o privat,
destinades a la practica, ensenyament o exhibicié d'especialitats
esportives o de cultura fisica. No inclou activitats lligades fisica i
funcionalment a un altre usos, tals com a universitaris, docents,
etc. Sinclouen en aquesta situacio, a titol d'exemple, les
instal-lacions esportives a l'aire lliure i les cobertes, gimnasos,
poliesportius, aixi com els continguts a lapartat 2 del grup | i
apartat 3 del grup Il de lAnnex del Reglament de policia
d'espectacles publics i activitats recreatives.
4.1.2.3 Religios: Activitats d'Us col-lectiu o privat destinades al
culte religios, aixi com els lligats a aquest i a les maneres de vida
associativa religiosa. S'inclouen, a titol d'exemple, comunitats
religioses, convents, monestirs, ermites, esglésies i centres
parroquials, catedral, capelles, cases rurals o residencies religioses,
centres de culte de qualsevol confessio, etc.
4.1.3 Us Administratiu o institucional: compren les activitats propies dels
serveis de les Administracions PUbliques o les seves entitats instrumentals.
S'inclouen també els usos destinats a la salvaguarda de les persones i béns,
com a parcs de bombers, policia i forces de seguretat, proteccio civil i
altres usos analegs.
4.1.3.1 Administratiu-institucional: Activitats per al servei de les
Administracions Pabliques.
4.1.3.2 Seguretat: Activitats d'Us puUblic realitzades per cossos o
institucions publiques i relacionades amb la defensa nacional, el
manteniment de l'ordre public i la seguretat dels individus i dels
béns. Inclouen els parcs de bombers i similars.
4.1.3.3 Proveiment: Activitats d'Us privat, col:-lectiu o puUblic
destinades a la realitzaci6 de transaccions comercials de
mercaderies, serveis personals, administratius i técnics, com, per
exemple, mercats, fires, escorxadors, instal:-lacions frigorifiques,
etc. Aquests usos hauran de trobar-se expressament assenyalat en
els planols d'ordenacio.
4.1.4 Us Sanirari o assistencial: compren les activitats destinades a
l'assisténcia i la prestacio de serveis medicos o quirtrgics, amb inclusio
d'usos més genericos com les residéncies de persones majors, centres
geriatrics, de tractament de dependencies i d'assisténcia social en general.
4.1.4.1 Assistencial: Activitats d'Us public, col-lectiu o privat,
destinades a la informacio, orientacié i prestacio de serveis o
ajudes sobre problemes relacionats amb toxicomanies, malalties o
minusvalideses, pobresa extrema i desproteccié juridica de les
persones. Inclou, a titol dexemple, albergs de transeints,
residencies de tercera edat, miniresidencias, pisos tutelats o
protegits, centres de rehabilitacio, centres de dia, centres
dinformacio i orientacio, etc. Ocasionalment cohabita amb usos
sanitaris, residencial, formatius, docents, etc.
4.1.4.2 Sanitari: Activitats d'Us public o privat, destinades a la
informacio, orientacio, prevencio, administracio i prestacio de
serveis medics o quirlrgics i hospitalaris. No s'inclouen els serveis
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medics que es presten a despatxos professionals, fora dels centres
sanitaris, que tenen la mateixa conceptuacio que la de la resta de
professionals. S'inclouen, a titol d'exemple, hospitals, cliniques,
residéncies de malalts, ambulatoris, dispensaris, centres de salut
d'atencio primaria i preventiva, cases de socors, consultoris,
psiquiatrics, laboratoris relacionats amb lactivitat sanitaria i, en
general, tot tipus de centres d'assisténcia sanitaria.

4.1.5 Municipal divers: Reuneix la possibilitat de ser destinat a qualsevol

Us, de titularitat i domini public, d'entre els equipaments relacionats en el

present article.

4.2 Us de Comunicacions: comprén les activitats destinades al sistema de
comunicacions i transports, amb a l'inclusié de les reserves d'aparcaments de
vehicles. Compren els segiients usos detallats:

4.2.1 Xarxa viaria: L'Us de les xarxes viaries és el transit de persones i
vehicles i l'estacionament d'aquests Ultims a les arees regulades a aquest
efecte. El régim d'usos vindra determinat pel que disposa la Llei 5/1990,
de carreteres de la CAIB, i els seus desenvolupaments reglamentaris, pel
Pla director sectorial de carreteres (Decret 87/1998, de 16 d'octubre), per
les disposicions del Consell Insular en les vies de la seva competencia i pel
propi PG, aixi com quantes Ordenances Municipals, disposicions i
reglaments siguin aplicable (normatives sobre estacions de servei,
reglaments d'activitats en la via publica, servituds per a infraestructures,
etc.).
4.2.2 Transports: Compren les activitats que es desenvolupen a les arees
destinades al transit i estada de persones, tant transport pUblic, privat o
col-lectiu. Aquest Us haura de trobar-se expressament assenyalat en els
planols d'ordenacio.
4.2.3 Aparcament de vehicles: Compren els espais d'Us pUblic, col:lectiu o
privat, destinats a lestacionament de vehicles tipus turisme o
motocicletes, ja siguin subterranis, en superficie o en edificis construits a
aquest efecte. Aixi mateix s'inclou en aquest Us el corresponent al diposit
o guarda de grans vehicles automobils tals com a autobusos i camions,
permetent-se, en tal cas, solament a les zones industrials i de serveis.
4.2.4 Ports i instal-lacions portuaries i complementaries: Compren el
conjunt d'infraestructures, instal-lacions, espais terrestres i aigues
maritimes adscrites, que permeten la realitzacio de les activitats de trafic
_ portuariila prestacio de serveis relacionats amb la navegacio.

4.3 Us d'Infraestructures: compren les activitats vinculades a les infraestructures
basiques i de serveis, com les relacionades amb el cicle hidraulic, els
instal-lacions d'energia i de telecominicacions, el tractament de residus, les
estacions de servei de subministrament de carburant o d’energia i els
cementiris. Compren els segiients usos detallats:

4.3.1 Instal-lacions i serveis: Correspon a les activitats destinades a les
infraestructures i serveis del municipi, tals com a grans xarxes i serveis,
arteries de reg daigua depurada, arteries de proveiment, col-lectors de
sanejament, col-lectors de pluvials i llits de torrents, centres de
produccio, emmagatzematge i alimentadors de distribucio de gas, diposits
de proveiment d'aigua, estacions de depuracio d'aiglies residuals, centres
de recollida, tractament i eliminacio de residus solids, abocadors, xarxes
eléctriques, estacions i subestacions electriques, centrals termiques, parcs
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d'emmagatzematge i canonades de productes petrolifers, deixalleries,
desballestament de vehicles i els semblants a tots els esmentats
anteriorment. Aquest Us haura de trobar-se expressament assenyalat en
els planols d'ordenacio. Respecte d'aquest Us:
a. Dins dels recintes es podran situar dotacions o serveis que, per
les seves caracteristiques especials (moléstia, perillositat,
insalubritat, etc.), sigui aconsellable allunyar de nuclis urbans i que
hauran de complir la normativa que els sigui aplicable.
b. L'execucido en domini public de les xarxes de serveis, i les
condicions d'Us daquestes, es regira pel que disposen les
Ordenances Municipals; per les normes sobre serveis dels ens locals;
pels plecs de condicions de la concessio i pel corresponent
contracte administratiu, aixi com pels reglaments sectorials que les
regulen.
c. Les servituds de les tendits eléctrics es regularan pels reglaments
eléctrics dalta i baixa tensi6 i resta de normativa aplicable.
d. A més de lestablert als apartats anteriors, a lefecte de
servituds, sera preceptiu linforme de lempresa subministradora
d'energia eléctrica previ a la peticio de qualsevol llicencia
d'edificacio o activitat o les seves modificacions en terrenys situats
a la zona compresa entre dues linies longitudinals paral-leles,
situades una a cada costat de l'eix de les esteses electriques aeries
d'alta tensio, i a una distancia de trenta (30) metres d'aquest.
4.3.2 Comunicacions i telecomunicacions: Comprén les activitats que es
desenvolupen a les arees i instal-lacions basiques destinades als serveis de
comunicacions (correus, telegrafs i telefons) i telecomunicacions (radio,
televisio i transmissio de dades). Corresponen, aixi mateix, a ['Us detallat
de telecomunicacio, les xarxes i instal-lacions regulades per les
determinacions del Pla director sectorial de telecomunicacions,
definitivament aprovat mitjancant el Decret 22/2006, de 10 marc. En
aplicacio de l'assenyalat en el mateix:
4.3.2.1 Es consideraran emplacaments preferents per a la ubicacio
d'elements pertanyents a aquestes xarxes:
a. Les infraestructures preexistents de telecomunicacions,
sempre que no es trobin fos dordenacié, mitjancant
l'aplicacio del regim dutilitzaciéo compartida.
b. Les instal-lacions publicitaries, sempre que no es
disminueixi el seu grau d'integracio en el paisatge urba.
c. Les construccions industrials o comercials que facilitin el
seu camuflatge o emmascarament.
4.3.2.2 La seva instal-lacié podra condicionar-se en relacié amb:
a. Les possibilitats d'utilitzacio compartida.
b. La minimitzacié del seu impacte visual, sense que en cap
cas pugui autoritzar-se antenes en balconades o finestres o
que no s'integrin visualment en el planol de la facana ni
antenes paraboliques en les facanes dels edificis.
c. El respecte del que es disposa en larticle 31 de la Llei
12/1998, de 21 de desembre, de patrimoni historic, en les
instal-lacions que afectin a béns integrants del patrimoni
historic de les Illes Balears.
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4.3.2.3 Pel que fa a les infraestructures en arees historic-
ambientals:
a. Hauran d'ajustar-se a l'assenyalat en la Llei 6/1993, de 28
de setembre, sobre adequacio de les xarxes d'instal-lacions a
les condicions historic-ambientals dels nuclis de poblacio i en
els plans que s'aprovin en el seu desenvolupament.
b. La declaracido d'una zona com a area historic-ambiental
determinara el caracter transitori de totes les
infraestructures de telecomunicacions compreses a larea
mentre no s'executin els corresponents plans especials de
reforma de les xarxes.
4.3.3 Estacio de serveis: Compren els espais i edificis destinats
exclusivament a estacio de serveis (gasolinera), encara que com a Us
complementari pot permetre's l's comercial. Aquest Us haura de trobar-se
expressament assenyalat en els planols d'ordenacio.
4.3.4 Cementiri: Activitats d'us public, col-lectiu o privat, destinades a
serveis funeraris en general, cementiris, tanatoris, etc. d'acord al previst
en el Decret 105/1997, de 24 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
policia sanitaria mortuoria. Aquest Us haura de trobar-se expressament
assenyalat en els planols d'ordenacio.

4.4 Us d'Espais Lliures: Compren els espais lliures d'edificacid, destinats a l'esplai,
diversio i repos de la poblacio i a la proteccio i aillament de vies i
edificacions o encaminada a la millora de les condicions higieniques,
climatologiques i estetiques del municipi. Compren els seglients tipus:

4.4.1 Espais lliures d'is i domini publics: Zones d'Us i domini public,
destinades a la diversio i esplai de la poblacid, compatibles amb petites
instal-lacions esportives no cobertes, aixi com les vies verdes.

4.4.2 Espais lliures privats: Arees enjardinades de domini privat i Us public
o privat, qualificades pel PG o resultants del compliment de les
determinacions sobre ocupacio del sol en cada ordenanca d'edificacio.
4.4.3 Sistema de platges: Zones de platja naturals d'Us i domini pablic,
destinades a la diversio i esplai de la poblacio. Els seus usos i intensitats
seran els regulats per la vigent Llei de Costas.

4.4.4 Sistema de Costas: Zones naturals rocoses d'Us i domini public,
destinades a resoldre el transit de la zona urbana amb el limit de la ribera
del mar. Els seus usos i intensitats seran els regulats per la vigent Llei de
Costas.

5. Us global Turistic: és l'Us conformat per les activitats que es duen a terme per les
persones durant els viatges i les estades en els llocs diferents del seu entorn habitual,
sigui el que sigui la finalitat i per periodes temporals determinats, i que inclouen els
serveis d'allotjament, restaurancion o altres activitats d'entreteniment, diversio o
esportives i la prestacio de qualsevol altre servei relacionat amb el turisme, d'acord
amb la legislacio autonomica propia de les Illa Balears.

5.1 Us dallotjament Turistic: integrat per les activitats consistents en la
prestacio d'un servei dallotjament al public mitjancant preu, de forma
professional i habitual, tant si és de manera permanent com temporal, i amb
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la prestacio de serveis complementaris o sense ells. Amb les excepcions
establertes en la legislacio turistica, no sadmet l'Us detallat d'allotjament
tgristic i el residencial com a compatibles en una mateixa parcel-la.

5.2 Us d'establiment turistic: integrat per les activitats que, incloent o no el
servei dallotjament, es duen a terme en unitats funcionals dirigides i
disposades per la prestaci6 adequada d'un o diversos serveis turistics de
conformitat amb la legislacio sectorial (s'inclouen restaurants, cafes i
cafeteries, bars, cafés cantants, cafes teatre i similars).

5.3 Us secundari i compatible al turistic: integrat per les activitats i els usos que
determina, amb caracter detallat, el PG, de conformitat amb la legislacio
autonomica propia de les Illes Balears. Aquest PG determina com a usos
compatibles i secundaris els que a continuacio es relacionen sense que puguin
superar el 30% de la superficie total edificada de lestabliment:
Residencial (exclusiu per al personal emprat i l'adreca, aixi com per als
propietaris a aquelles modalitats de propietat turistica establicada per la
legislacio turistica autonomica en establiments turistics d'allotjament),
magatzem, Comercial, Serveis, Establiment Public, Sociocultural, Docent,
Assistencial, Administratiu, Esportiu, Sanitari, Religiés, Recreatiu o
d'entreteniment, activitats turistiques regulades en larticle 61 de la legislacio
turistica autonomica i qualsevol altra que suposi un incentiu al turisme no
estacional i de qualitat.

3.3.3 Esquema i determinacio: Usos globals en Sol Rustic.

En relacid als usos en sol rustic, s’aporta la matriu d’usos adptada a les darreres
modificacions legislatives, conjuntament amb les definicions de las activitats.

Sector Primario Sector Secundario Equipamientos Otros
Actividad
Subcategoria || Agricultura | Agricultura | Actividad complementari || Industria | Industria || Sin Resto || Actividades | Infraestructura | Vivienda Proteccion
Categoria / ganaderia | / ganaderia | complementari ade Transf. General Construccion Extractivas Unifamiliar | y
Extensiva Intensivas a transformacion || Agraria Aislada Educacion
agraria Ambiental
4 4 4 4 2-3 3 2-3 3 3 2-3 3 2
AANP
5 5 5 5 2-3 3 2 3 2-3 2 3 1
ANEI
1 1 1 1 2 3 2 2 2-3 2 2 1
ARIP
6 6 6 6 2 3 2 2 2-3 2 2 2
APR
4 4 4 4 2 3 2 3 2-3 2 3 1
APT
AIA-E 1 1 1 1 2 2-3 2 2 2-3 2 2 1
AT-C 1 1 1 1 2 3 2 2 3 2 3 2
AT
AT-H 1 1 1 1 2 3 2 2 3 2 2 1
SRG 1 1 1 1 2 2-3 2 2 2-3 2 2 1
SRG
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SRG-F 1 1 1 1 2 2-3 2 2 2-3 2 2 1

Significacio dels nimeros anteriors en relacié a regulacio d'usos:

1. Admes sense perjudici del compliment de la normativa sectorial.

2. Condicionat segons estableix el Pla territorial insular. Transitoriament les
condicions seran les de linstrument de planejament general vigent o les de la
declaracio d'interes general.

2-3. Prohibit amb les excepcions que estableix el Pla territorial insular.
Transitoriament les excepcions seran les de linstrument de planejament general
vigent o les de la declaracio6 d'interés general.

3. Prohibit.

4. Admés sempre que no suposi la construccido de noves edificacions i sense
perjudici de la normativa sectorial.

5. Admes d'acord amb les determinacions de la Llei agraria de les Illes Balears i
sense perjudici del compliment de la normativa sectorial.

6. Regulacio segons la categoria subjacent i amb l'adopcié de mesures per evitar
o minimitzar el risc.

Normes especifiques:

A. Els usos situats a les arees de prevencié de riscos solament es podran
autoritzar previ informe de ladministraci6 competent en materia de medi
ambient.

B. Sense perjudici del que estableix el paragraf anterior, a les arees de prevencio
de risc d'incendi, que es destinin a usos o activitats d'habitatge, hauran
d'incorporar mesures de seguretat vial per garantir 'accés de diposits d'aigua per
a una primera situacio d'emergencies, aixi com actuacions en la vegetacio al
voltant de les edificacions per reduir la carrega combustible en els termes i els
radis que estableixi la normativa d'aplicacio.

C. A l'efecte de l'autoritzacio de noves viviendes en sol rastic en APR, la parcel:la
minima sera la corresponent a la qualificacio del sol ristic subjacent, i si no fos
coneguda, la corresponent al sol rustic confrontant. Si anessin varies les
qualificacions de sols rustics confrontants, s'aplicara la més restrictiva.

D. En laplicacio d'aquesta matriu, i en relacio al sector primari, s'entendran
inclosos els usos al fet que es refereix la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de
modernitzacid de les explotacions agraries, i els que estableix la legislacio
agraria de les Illes Balears, encara que no estiguin previstos en els instruments
d'ordenacio territorial i urbanistica, i amb caracter prevalente a aquests.
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E. El regim de les edificacions, les construccions i les instal-lacions vinculades a
una activitat agraria i complementaria, aixi com de les infraestructures i els
equipaments relacionats amb les explotacions agraries, sera el previst en la
legislacio agraria i en el titol IV de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol ristic de
les Illes Balears.

Exposada la regulacio de les activitats que es poden desenvolupar al sol rustic, manca
en aquest moment incorporar la definicio per aquestes activitats:

1 Activitats del sector primari:

La definicid de les activitats del sector primari incloses en la Matriu d'ordenacié del sol
rastic sera, en tot cas, l'establerta en la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernitzacio
de les explotacions agraries i en la legislaci6 agraria de les Illes Balears.

Entre unes altres, caldra estar a les segiients definicions:

Activitat agraria: el conjunt de treballs necessaris per al manteniment de l'explotacio
agraria o per a l'obtencié de productes agricoles, ramaders o forestals, aixi com la
venda directa de la producciéo propia sense transformaci6 o amb una primera
transformacio, el producte final de la qual estigui inclos en l'annex | de larticle 38 del
Tractat de funcionament de la Unio Europea, dins dels elements que integren
l'explotacio, en mercats municipals o en llocs que no siguin establiments comercials
permanents, considerant-se també activitat agraria la que implica la gestio o l'adreca i
la gerencia de l'explotacio.

Activitat complementaria, que compren:

a) L'activitat de transformacié dels productes de l'explotacio agraria.

b) La venda directa dels productes transformats, sempre que no sigui la
primera transformacio.

c) Les activitats relacionades amb la conservacido de lespai natural i la
proteccié del medi ambient.

d) Les activitats de turisme rural i agroturisticas, concepte que inclou les
activitats previstes en l'article 85 de la Llei agraria de les Illes Balears.

e) Les activitats cinegéticas i artesanals.

f) Lactivitat eqliestre, prevista en l'article 59.2 de la Llei agraria de les llles
Balears.

Agricultura extensiva: l'agricultura que es duu a terme adaptant els factors de
produccio agricola a l'extensio i les caracteristiques de la superficie utilitzada. En el cas
de l'agricultura sota plastic, la que es realitzi en estructures de fins a 50 m2 per unitat
de produccio.

Agricultura intensiva: lagricultura que es duu a terme modificant els factors de
produccio agricola, amb elevats imputs de capital, mitjans, tecnologia i treball, que es
caracteritza per realitzar-se baix plastic en estructures amb cobertes superiors als 50
m2 per unitat de produccié.

Ramaderia extensiva: la ramaderia que no es duu a terme en estabulacié permanent o
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té lloc en explotacions agraries amb un factor agroambiental inferior a la quantitat
maxima de nitrogen admissible.

Ramaderia intensiva: la ramaderia que es duu a terme en estabulacié permanent o que
no es pugui considerar extensiva per superar la quantitat maxima de nitrogen
admissible.

En qualsevol cas, no es considera intensiva quan els efectius ramaders en estabulacio
permanent no superen la quantitat equivalent a la unitat de bestiar major (UGM) per
especie. A aquests efectes la UGM es considera la unitat patré utilitzada per calcular
les equivalencies entre les diferents especies ramaderes.

Activitat complementaria de transformacido agraria: qualsevol accio que alteri
substancialment el producte inicial, inclos el tractament térmic, el fumat, el guarit, la
maduracio, l'assecat, el marinat, l'extraccio, l'extrusi6 o una combinacido daquests
procediments, sempre que es realitzi amb productes de la propia explotacido o
d'explotacions agraries preferents associades, de conformitat amb la legislacié agraria.

2 Activitats del sector secundari:

IndUstria de transformacio agraria: qualsevol accié que alteri substancialment el
producte inicial, inclos el tractament termic, el fumat, el guarit, la maduracio,
l'assecat, el marinat, l'extraccio, l'extrusido o una combinacié d'aquests procediments
que no tinguin la consideracio d'activitat complementaria de l'explotacio agraria segons
la legislacio agraria.

IndUstria en general: les activitats destinades a l'obtencid, la transformacio o el
transport de productes a partir de les materies primeres. S'inclouen les construccions i
les infraestructures que necessariament hagin de situar-se en aquest tipus de sol per al
desenvolupament d'aquestes activitats, sempre que es adecuen a les condicions
d'integracio establertes en aquestes directrius d'ordenacio territorial.

3 Equipaments:

3.1 Equipaments sense construccio:

a. Es refereix a equipaments situats en terrenys no afectes a explotacions agraries, que
ja han estat contemplats a l'apartat 1.

b. Consisteix en l'adaptacio d'un espai, sense implicar transformacio de les seves
caracteristiques inicials, per a activitats doci i temps lliure de diferent classe, de
caracter concentrat o no, com son: Arees recreatives, embarcaderos, varaderos,
ancoratges, activitats de temporal lligades a la platja.

c. Sinclouran les instal-lacions de taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis sanitaris
desmuntables i socorrisme, jocs de nens, papereres, aparcaments i la xarxa viaria
interna destinada a tasques de manteniment, serveis i vigilancia, aixi com les derivades
de les concessions de temporada en el litoral.

3.2 Resta d'equipaments:

a. Consisteix en la transformacio de les caracteristiques d'un espai per permetre la
realitzacio d'una activitat, o per a instal-lacions i construccions de nova planta
destinades a les activitats d'oci, recreatives, cientifiques, culturals, comercials i
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d'emmagatzematge, educacionals, soci-assistencials i al turisme de certa dimensio que,
per les seves caracteristiques, necessariament s'’han de situar en Sol RUstic.

b. S'inclouen, a manera d'exemple, els camps de golf i la seva oferta complementaria,
d'acord amb la seva legislacio especifica, campings, parcs zoologics o circuits esportius.

4 Altres activitats:

4.1 Extractives:

a. Son activitats encaminades a l'extraccio dels recursos minerals en explotacions a cel
obert o en el subsol, o les auxiliars destinades a les anteriors.

b. Inclouen les edificacions i instal-lacions per a l'extraccié i primer tractament dels
recursos geologics situats a la mateixa zona.

4.2 Infraestructures:

a. Son un conjunt ampli d'instal-lacions superficials, subterranies o arees, de caracter
local o supramunicipal amb alternatives de localitzacio restringides, necessaries per a
la creacio i el funcionament d'una organitzacié qualsevol.

b. Es divideixen en:

b.1 Petites infraestructures (I-1): Torres, antenes i estacions de telecomunicacions, de
navegacio i altres instal-lacions de comunicacio dimpacte semblant, aixi com també les
infraestructures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus, de superficie no
superior a 200 m2.

b.2 Vies de transport (I-2): Inclou autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils i les
seves instal-lacions complementaries.

b.3 Conduccions i esteses (I-3): Son el conjunt de xarxes de transport o distribucio
d'energia electrica, aigua, telecomunicacions, sanejament i similars, i altres linies
d'estesa aeria o soterrat, juntament amb els suports i les instal-lacions
complementaries a la xarxa.

b.4 Ports i ports esportius (I-4): Inclouen les instal-lacions destinades a latraqui
d'embarcacions per al transport de passatgers i mercaderies i les instal-lacions
necessaries per a la carrega i descarrega, magatzematge i tractament de mercaderies,
arees de reparaci6 i moviment i totes les altres superficies, construccions,
emplacaments i serveis associats a aquest tipus d'infraestructures, aixi com els ports
esportius, d'oci i de pesca, i les seves superficies annexes.

b.5 Grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal (I-5): Inclouen les
grans superficies destacionament de vehicles a laire lliure, infraestructures
hidrauliques, energetiques i de tractament de residus, de superficie superior a 200 m2,
aeroports i qualsevol altra instal-lacio d'interés general o d'impacte semblant sobre el
mitja fisic.

4.3 Habitatge unifamiliar aillat: Es tracta de la construccio dedificis unifamiliars
destinats a habitatge de nova planta en el Sol Rlstic, vinculats o no a lexplotacid
agraria.

4.4 Proteccio i educacidé ambiental:
a. Son les activitats propies de la proteccié i l'educacié ambiental.
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b. Compreén les instal-lacions necessaries per dur-les a terme: Habilitacié de camins i
accessos, instal-lacions d'observacio, centres d'interpretacio, aules de la naturalesa,
granges escola, passos sobre rierols o torrents, miradors i similars.

3.3.4 Esquema i determinaci6: Sistemes Generals.

De la mateixa manera com s’ha procedit amb el usos globals, es proposa tot una relacié
de sistemes generals que contempa el PG2014.

A SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO SGEQ
A.1  Educativo
A.1.1 Docente SGEQ-D
A.2  Cultural o Deportivo
A.2.1 Socio-cultural SGEQ-SC
A.2.2 Deportivo SGEQ-E
A.2.3 Religioso SGEQ-RL
A.3  Administrativo o institucional
A.3.1 Administrativo / institucional SGEQ-AI
A.3.2 Seguridad SGEQ-SG
A.3.3 Abastecimiento SGEQ-AB
A.4 Sanitario o Asistencial
A.4.1 Asistencial SGEQ-A
A.4.2 Sanitario SGEQ-S

B SISTEMA GENERAL COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS SGCI
B.1 Comunicaciones

B.1.1 Red Viaria SGCI-V
B.2.2 Transportes SGCI-TR
B.3.3 Aparcamiento Vehiculos SGCI-AP

B.4.4 Puertos instalaciones portuarias y complementarias SGCI-IP
B.2 Infraestructuras

B.2.1 Instalaciones y Servicios SGCI-IS
B.2.2 Comunicaciones y Telecomunicaciones SGCI-CT
B.2.3 Cementerio SGCI-C
C SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS SGEL
C.1  C.1.1 Espacio libre de dominio y uso publico SGEL-P
C.2 C.2.1 Sistema de Playas SGEL-PL
C.3 C.3.1 Sistema de Costas SGEL-SC

Els sistemes generals constitueixen els elements fonamentals de lestructura general i
organica del territori definida pel PG, d'acord amb el model de desenvolupament urba
adoptat per al municipi.

El PG estableix els seguents tipus de sistemes generals dotacionales:
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a. Sistema general d'equipament comunitari (SGEQ).
b. Sistema general de comunicacions i infraestructures (SGCI).
c. Sistema general d'espais lliures (SGEL).

Els sistemes generals definits pel PG es delimiten en els planols d'ordenacio global del
territori, amb una trama especifica per a cadascun dels tipus enunciats a l'apartat
anterior, si bé s'inclouen o adscriuen a les diferents classes de sol. El sol destinat als
sistemes generals es troba subjecte al mateix regim juridic d'execucio, a l'efecte de
valoracio i obtencio, que la classe de sol en la qual s'inclouen o a la qual s'adscriuen .

La qualificacio de terrenys i edificacions com a sistema general, comporta un regim
especial de proteccio i/o unes especials condicions d'Us i edificacio, coherents amb la
importancia que tenen per al municipi. La regulacio particular de cadascun dels usos als
quals es vinculen els elements dels sistemes generals, incloent les condicions que
shauran de respectar en la seva execucio i amb independencia de la classe de sol en
que s'incloguin o a la qual s'adscriguin.

Els sistemes generals d'equipament comunitari comprenen els sols destinats a usos
dotacionales publics o col-lectius, de titularitat publica o privada, al servei de tot el
municipi. El regim d'usos i edificacio sera lestablert en la normativa o directrius
incloses en les fitxes de cada sistema. Per la seva funcio poden ser dels segiients tipus:

a) SGEQ Educatiu: Us detallat Docent (EQ-D);

b) SGEQ Cultural o Esportiu: Us detallat Soci-cultural (EQ-SC), Esportiu (EQ-E), Religios
(EQ-RL);

c) SGEQ Administratiu o Institucional: Us detallat Administratiu-institucional (Q-Al),
Seguretat (EQ-SG), Proveiment (EQ-AB);

d) SGEQ Sanitari o Assistencial: Us detallat Sanitari (EQ-S), Assistencial (EQ-A);

Els sistemes generals de comunicacions i infraestructures comprenen el conjunt de
terrenys, instal-lacions i reserves de sol d'ambit municipal i supramunicipal, existents o
previstos, de titularitat publica o privada, de tipus dotacional per a les xarxes i
enclavaments de la xarxa viaria, transports, aparcaments, grans xarxes i instal-lacions
de serveis tecnics i de telecomunicacions, cementiris, plantes de tractament de
residus, aixi com els espais naturals devacuacio daiglies pluvials i les seves
canalitzacions, que serveixen a la totalitat del territori. Per la seva funcio es poden
distingir els seguents tipus:

a) SGC Comunicacions: Us detallat Xarxa viaria (V), Transports (TR), Aparcaments de
vehicles (AP), Ports i instal-lacions portuaries i complementaries (IP);

b) SGI Infraestructures: Us detallat Instal-lacions i serveis (IS), Comunicacions i
telecomunicacions (CT), Cementiri (C);

El Sistema general d'espais lliures publics (SGEL) compren els terrenys i instal:lacions,
de titularitat publica o privada, de tipus dotacional, destinades a l'esplai de la poblacio
i a dotar de millors condicions ambientals a la ciutat. Es distingeixen els seguents tipus:
a) SGEL public: Us detallat Espai Lliure Public (ELP);

b) SGPL platges: Us detallat Platges (PL);

c) SGSC costes: Us detallat Costas (SC);
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3.3.5 Actuacions a atendre en la Fase Avanc.

Tal i com s’ha exposat en la introduccid, del total d’actuacions proposades, en aquest
moment només s’han de satisfer total o parcialment aquelles que tenen relacié amb
U’estructura o model territorial a implantar, objectiu fonamental de la Fase Avanc.

L’objectiu general es troba enfocat cap a un posicionament territorial i estrategic de
Manacor dins U’llla de Mallorca, mantenint, reforcant i potenciant el caracter rellevant
de totes les seves arees urbanes a nivell comarcal. El desenvolupament de la cultura i
de U’esport, gens aliens al contexte local, son dues linies d’actuacié que han d’ajudar a
confirmar aquest posicionament territorial.

La proposta d’actuacions d’ordenacio per a cada nucli es fonamenta en quatre
conceptes que es relacionen a continuacié i que conformen el model territorial:

1. DEFINICIO DE NUCLI (N).

El terme muncipal de Manacor disposa de moltes arees urbanes, producte
del desenvolupament historic i urbanistic:

Manacor;

Son Talent;

Puig de Son Talent;
Son Macia;

Porto Cristo;

Sa Marineta;
S’lllot;

Cala Magrana, Anguila, Mandia i Estany;
Cales de Mallorca;
.10 Es Domingos;

.11 Cala Murada;

CoNouwhwND

1
1
1
1
1
1.
1
1
1
1
1

Aquest total: 11 arees urbanes diferenciades, precisen ordenar-se en una
estructura superior, més reduida, que s’identifiqui amb les inercies
territorials existents. Apareix en aquest moment la idea de Nucli, entés
com una relacio d’arees urbanes que tenen un funcionament organic i
territorial conjunt, on cada nucli resulta complementari en relacio als
altres, es dir, no resulta jerarquicament superior: treballen en malla i no
en xarxa. Existeix i existira una forta identificacio territorial sobre ’area
urbana de Manacor com a area urbana capdavantera per tota la comarca,
pero la resta de nuclis han d’incrementar la seva rellevancia territorial
(equilibri territorial: evitar macrocefalies).

Partint d’aquests conceptes, entenem que hi ha a Manacor tres nuclis que
han de funcionar sota un model de malla reagrupats de la seguent manera:

A) NUCLI DE MANACOR
A.1 Manacor;

A.2 Son Talent;

A.3 Puig de Son Talent;
A.4 Son Macia;
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B) NUCLI DE PORTO CRISTO

B.1 Porto Cristo;

B.2 Sa Marineta;

B.3 S’lllot;

B.4 Cala Magrana, Anguila, Mandia i Estany;

C) NUCLI DE CALES
C.1 Cales de Mallorca;
C.2 Es Domingos;

C.3 Cala Murada;

Aquests tres nuclis es troben estructurats i connectats per sistemes
generals de comunicacions viaris amb tracats que generen unes distancies
més o menys homogenies entre ells, es troben ubicats en forma triangular,
important per la complementarietat, i tenen en definitiva caracteristiques
diferents.

Nucli Manacor - Nucli Porto Cristo: 13 km - 14 minuts.
Nucli Manacor - Nucli Cales: 20 km - 25 minuts
Nucli Porto Cristo - Nucli Cales: 17 km - 23 minuts

Els usos globals predominants pels tres nuclis son residencials, fent
especial incis en el nucli de Cales on existeix l’area urbana de Cales de
Mallorca amb un Us global turistic (Gnica area urbana amb aquest Us
global). Sera en aquests nuclis on s’analitzaran la satisfacciéo dels seus
usuaris (residents + visitants) a nivell residencial i dotacional.

Aquest primer punt, resultara irrellevant o passara com inadvertit per
molts operadors urbanistics interessats només en el detall de la parcel-la
(Uedificabilitat i el nimero d’habitatges o places possibles), pero per
"estrategia del model resulta un canvi molt important.

Lligar lo que historicament s’ha implantat o urbanitzat en moments
diferents sempre resulta dificultds, encara que el que resulta dificil no es
indicatiu de que resulti impossible. Mantenir una estructura territorial
forta i cohesionada ajudara a satisfer millor les necessitats dels usuaris
dels nuclis i a incrementar Ueficiencia dels serveis que en ells es
desenvolupin.

2. AREES ESTRATEGIQUES (AE).

Les arees estratégiques son aquelles zones o ambits on es proposen usos
globals de tipus dotacional i turistic per desenvolupar actuacions que
incideixin a incrementar la dinamica cultural i esportiva del terme
municipal. Es tracta d’arees que impliquen la potenciacio de la dinamica
cultural i esportiva, implica un impuls per la desestacionalitzacié i una
ajuda per la complementarietat dels diversos nuclis. Aquestes arees, en la
mateixa linia que les vies verdes, es poden desenvolupar sobre qualsevol
tipus de sol, i han de tenir prioritat d’execucié en el Programa d’Actuacié
del Pla. En definitiva, es tracta de generar o redefinir pols o centres
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d’activitat que de manera concentrica i internuclear ajudin al
desenvolupament economic i social del terme municipal.

Manacor necessita definir tot un conjunt d’actuacions estructurants,
necessaries i consensuades amb tots els afectats, per poder impulsar
’objectiu general i generar, sobre tot en els dos nuclis costaners,
dinamiques desestacionalitzadores en relacido amb els residents i visitants
(usuaris dels nuclis) i que ajudin a incrementar la seva rellevancia
territorial. Les arees estrategiques es proposa el document d’Avanc:

TOT EL TERME MUNICIPAL
2.1 Proteccio del litoral;
2.1.1 Des de ’area urbana de S’lllot fins ’area urbana de Porto
Cristo;
2.1.2 Des de ’area urbana de Porto Cristo fins ’area urbana de
Cala Magrana;
2.2 Activar els segiients recursos turistics per la visita i el turisme actiu:
2.2.1 ANEI 44 Na Borges;
2.2.2 ANEI 19 Cales de Manacor;

NUCLI DE MANACOR

2.3 Recuperar el sistema general d’equipament comunitari esportiu
hipodrom existent que conjuntament amb el sistema general
d’equipament comunitari socio cultural recinte firal proposat en la
zona confronta han de provocar una dinamitzacié en relacido amb el
sector equi totalment implantat a Manacor.

2.4 Potenciar U'entorn dels sistemes generals d’equipament comunitari
esportiu: Centre Internacional de Tenis Rafel Nadal i complexe
municipal Torre dels Enegistes per activar la part sud del nucli de
Manacor.

NUCLI DE PORTO CRISTO
2.5 Potenciar U’entorn del recurs turistic de les Coves (sistemes generals
d’equipament comunitari socio cultural), integrant els dos ambits dins
una estrategia que impliqui major relacio del visitant amb el nucli.
2.6 Generar tres ambits dotacional concrets:
2.6.1 Zona dotacional ligada al sector serveis nautics a ’area de
Porto Cristo, que a la vegada serveixi per cosir el viari
exterior al nucli, generant un vial finalitzador de trama i
ajudi a incrementar les dotacions esportives i docents
existents.
2.6.2 Zona dotacional esportiva lligada a l’esport en recintes
coberts a l'area de Cala Magrana, Anguila, Mandia i
Estany.
2.6.3 Zona dotacional sanitaria - assistencial - esportiva a l’area
de S’lllot.

NUCLI DE CALES

2.7 Area estratégica sobre el sol rustic pel desenvolupament d’una area
esportiva de gran extensido (camp de golf, camp de polo,...) per
impulsar la desestacionalitzacio del nucli. No es concreta la proposta,

Pla General - Fase Avanc: Document de Proposta - Abril 2015
55



tan sols es genera una area des del planejament que identifica la
millor opcidé per la seva ubicacié territorial. Sera la iniciativa privada
qui finalment desenvolupi la proposta.

3. VERD DOTACIONAL (VD).
La implantacioé d’un nou model de sistema general d’espai lliure public ha
d’anar lligat també a potenciar els dos punts anteriors (definicié de nuclis
i arees estrategiques). Aixi i tot, el verd dotacional adquireix dues linies
de desenvolupament:

3.1 Verd Equipat (VE): La creacio de la figura del parc en si mateixa
resulta fonamental pels nuclis, tota vegada que va lligada a Uesplai,
diversio i repos dels usuaris. Ara bé, la introduccié de !’equipament
comunitari puablic o privat en el parc (internament o perimetralment)
introdueix una intensitat en "activitat dotacional variable en funci6 de
I’Us final del sol d’equipament comunitari que es proposi. En aquesta
linia, [’actuacio dotacional conjunta d’espai lliure public i equipament
public provoca una estructura o sistema de major entitat que ajuda a
"Gsuari de cada nucli a poder disfrutar de forma conjunta i
complementaria d’aquestes peces. Després, el disseny concret de cada
una d’elles por donar lloc a parc equipats en forma d’anell, en forma
de linia (corredor verd) o en forma de punt o focus. S’entén que el
sistema general d’espais lliure public de dimensio de parc precisa ser
complementat per equipaments o sol dotacional o terciari per tal de
fomentar una interrelacio d’usos culturals, esportius i d’oci sobre un
mateix ambit. La proposta de U’Avan¢ concreta les segiients zones
verdes equipades:

NUCLI DE MANACOR

3.1.1 Parc del Puig de Son Talent. Es tracta d’un sistema
general d’espai lliure public de forma puntual o focus.

3.1.2 Parc de U’Auditori. Es tracta d’un sistema general d’espai
lliure public de forma puntual o focus.

3.1.3 Anell verd sud. Es tracta d’un sistema general d’espai
(liure pUblic de forma circular.

3.1.4 Parc municipal. Es tracta d’un sistema general d’espai
lliure public que formara part del U’anell verd a la seva
vessant de llevant.

NUCLI DE PORTO CRISTO

3.1.5 Parc des Riuet. Es tracta d’un sistema general d’espai
liure plblic puntual. Aquesta zona ha de generar una
nova centralitat compartida amb el centre actual.

3.1.6 Parc de S’lllot. Es tracta d’un sistema general d’espai
(liure pablic puntual.

3.1.7 Parc de Sa Cova Genovesa. Es tracta d’un sistema general
d’espai lliure public en forma puntual. Aquesta zona ha de
generar una nova centralitat.
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3.1.8 Parc de Cala Estany. Es tracta d’un sistema general
d’espai lliure public de forma lineal finalitzador de la
trama verda equipada del nucli.

NUCLI DE CALES

3.1.9 Parc del Torrent de Cala Antena. Sistema general d’espai
lliure public de forma lineal natural, optim per itineraris
peatonals i per produir connexions amb inineraris
exteriors al nucli.

3.1.10Parc del Torrent de Sa Plana (Cala Murada). Sistema
general d’espai lliure public en forma lineal natural optim
per la practica esportiva i passeig.

3.1.11 Parc central de Cales de Mallorca. Es tracta d’un sistema
general d’espi lliure public en forma puntual, que precisa
ser repensat en relacio a connectivitats i interrrelacions.

3.2 Vies Verdes (VV): els usuaris dels nuclis demanden de cada cop més
uns itineraris peatonals o de transit limitats als residents, on poder
gaudir del passeig, de les terrasses o senzillament que generin circuits
urbans que garanteixin [’accessibilitat peatonal a diversos indrets dels
nuclis o de les seves arees urbanes. La via verda satisfa aquestes
necessitats amb independencia del sol que afecti. Es tracta doncs de
sistemes generals d’espai lliure public que estructuren el nucli. El
desenvolupament sera totalment diferent en funcié de l’estudi detallat
del seu tracat i del tipus de sol sobre el que discorrin. Ara bé, ’Unica
conclusio es que la proporcio d’espai destinat al peato o ciclista s’ha
dincrementar en perjudici del vehicle motoritzat. Es tracta d’itineraris
peatonals a potenciar, sense que aixo impliqui la perdua del transit del
vehicle privat. Potenciar Unicament vol dir incrementar !’espai public
pel peato, faciliar el passeig.

La via verda fins i tot pot perllongar-se per la mar, introduint l’esport
nautic per fomentar l’accessibilitat maritima de la costa de Manacor
(sobre tot en ’ANEI 19 de Cales de Manacor).

Aquestes vies verdes s’identifiquen sobre la planimetria de I’Avanc.

4. REHABILITACIO, REGENERACIO | RENOVACIO (R%) .

Aquests conceptes resulten necessaris per aprofitar les trames i els edificis
que existeixen al terme municipal. El terme municipal es troba conformat
per diveres arees urbanes, bastant consolidades segons demostren estudis
recents, la qual cosa confirma que l’actuacid sobre les trames que
conformen s’ha de realitar en clau de rehabilitacio, regeneracio i
renovacio. Legislacio estatal recent defineix aquestes actuacions sobre el
medi urba es defineixien com aquelles que tene per objecte realitzar
obres de rehabilitacio edificatoria, quan existeixin situacions
d’insuficiencia o degradacié dels requisits basics de funcionalitat,
seguretat i habitabilitat i de regeneracié i renovacio urbanes quan afectin
tant a edificis com a texits urbans podent incloure obres de nova
edificacid en substitucio d’edificis préviament demolits. Aquestes
actuacions precisen d’estudis detallats dels ambits que hauran de ser
objecte de Planificacio Especial (PE). Les trames urbanes existents i que
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precisen ser repensades o actualitzades sota el nou model exposat
anteriorment i importants a efectes de model son:

4.1 Poligon industrial de Manacor i la seva ampliaci6 amb l'objectiu de
desenvolupar U’Gs indutrial vigent, aportar noves idees de
funcionament intern, d’equipaments necessaris i de connectivitat amb
les zones confrontes;

4.2 Centre de Manacor: la millora de la trama urbana, l’ampliacio de la
zona peatonalitzada, [’estudi dels edificis amb alcades molt superior a
les previstes pel planejament i 'estudi de la zona concreta del Centre
Historic declarat BIC resulta estructurant pel model a implantar, tota
vegada que el resident i el visitant s’han d’apropiar d’aquesta area
urbana amb una interrrelaci6 d’usos propia de les ciutats
mediterranies.

4.3 Centre de Porto Cristo: una nova centralitat ha d’apareixer a partir de
la figura del parc equipat del Riuet i la seva connectivitat amb la zona
residencial central del nucli tradicional. Estudir el tracat de les vies
verdes, la mobilitat de la zona i la interrelacio d’usos ha de ser el seu
objectiu per tal de fomentar el resident permanent i la seva visita.

4.4 Cales de Mallorca: necessitat de declarar aquest ambit com a zona
madura per tal de possibilitar la deteccié de tota la problematica que
’afecta, per proposar actuacions concretes que milloren la dinamica
existent i fomentar la inversio puUblica prioritaria a la zona. Concretar
’escenari optim per que es pugui produir la rehabilitacié de tota la
planta hotelera ha de ser l’objectiu principal per l’area.

A continuacié es relacionen aquestes actuacions per tal de poder justificar el seu
seguiment en el document d’Avanc:

8.1 A escala de la totalitat del terme municipal:

Regulacié de les noves activitats economiques, afrontant en especial la
demanda de nova regulacié pel sol industrial , pel sol de serveis, residencial i
dotacional sobre sol transformat o afectat per actuacions de transformacio
urbanistica.
En aquest aspecte, cal identificar clarament els usos globals en les
diferents arees dels diferents nuclis del terme municipal. Aquests usos
globals han de ser continuistes amb els existents, producte del contexte
actual. Ara be, a partir d’aquests usos globals, les Normes Urbanistiques
regularan una nova proposta d’usos haura d’identificar:
d) L’Us principal, majoritari o predominant, sense limitacié.
e) Us permés o comptable amb la possibilitat de ser autoritzat
alternativament al principal.
f) Us secundari autoritzable com a subordinat al principal sense
excedir el 40% de la superficie edificada en cada moment.
També s’ha de refer tota lUordenanca d’usos detallats, les seves
definicions i la incorporaco de |’Us detallat agroalimentari dins [’Us global
industrial o secundari.
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En relacio als usos globals, aspecte desenvolupat pel document d’Avanc:

o Nucli de Manacor, Son Talent, Puig de Son Talent i Son Macia:

a)

’ordenacié proposa alterar el régim d’usos de ’ampliacio del
poligon industrial de Manacor, fent-los coincidir amb la proposta
d’usos del poligon desenvolupat. A més, es proposa la
introduccio de U’Us detallat agroalimentari dins el sol industrial,
possibilitant aleshores satisfer aquest Us dins el poligon executat
i la seva ampliacio. En aquesta mateixa linia, [’anomenat
poligon agroalimentari a les Normes Subsidiaries vigents (poligon
1-26.1), quedara amb la possibilitat de desenvolupar usos
agroalimentaris i de serveis. A més, es proposa reestructurar el
sol urbanitzable a aquesta zona, eliminant la segona fase del
poligon industrial i redelimitant la primera fase, definint els seus
limits sud-oest pel vial de sistema general que connecta el nucli
amb el poligon industrial existent (carrer dels Picapadrers). A
més, es proposa que en una franja paral-lela a la carretera Ma-
15 Palma - Arta es destini a espai lliure public de sistema
general, amb cert continuisme al Uexistent al poligon
desenvolupat, millorant l’entrada al nucli de Manacor.
L’ordenacié proposa alterar el regim d’usos en la zona del
quadrant nord, on es trobava el poligon 1-27 de les Normes
Subsidiaries vigents. Es tracta d’incorporar un Us global
dotacional cultural i esportiu per tal de posibilitar |’aparicio del
recinte firal i del potenciament de l’actual hipodrom de
Manacor. L’existencia de la dotacio esportiva de !’hipodrom, la
gran aficié al cavall a Manacor i comarca i el requeriment del
planejament territorial d’un recinte firal a Manacor, fan pensar
que aquest nou Us global ha de donar resposta a tot aquest
plantejament en una zona del nucli que precisa ser repensada,
reconvertida, en definitiva estructurada de nou pero atenent a
l’Us esportiu i a la infraestructura existent.

L’ordenacié proposa alterar la configuraci6 d’us global en la
zona sud, més enlla de la ronda Felanitx i d’Es Port, des del sol
dotacional d’equipament comunitari (administratiu institucional)
destinat als nous Jutjats fins a la carretera de Son Fortesa, que
dona accés al complexe esportiu muncipal de la Torre dels
Enegistes. Sobre aquest quadrant sud, s’han ordenat nous usos
dotacionals d’equipament esportiu des del planejament
territorial (Centre Internacional de Tenis Rafel Nadal) que
signifiquen un impuls important de ’Us esportiu pel terme
muncipal i generaran noves dinamiques al seu voltant que han
d’ajudar a reordenar la zona, separant-se de l’ordenacié de les
Normes Subsidiaries vigents. Designar els poligons 1-26.1 i 1-26.2
amb U’Us global de serveis o terciari ajudaran a atendre millor
les noves necessitats de la zona. Es proposa l’eliminacié del
poligon 1-28.2 al tractar-se d’un apendix exterior de sol que rés
aporta a Uestructura del nucli. La primera zona confronta amb
el sistema general de ronda, els primers 100 ml, es destinen a
sol dotacional d’espai lliure public i d’equipament. Aquesta
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configuracid de parc equipat en forma d’anell verd circumdant
al sistema general de ronda resulta un model facilment
extrapolable a la resta de nucli, en el cas d’incorporar en futurs
llunyans nou sols més enlla del viari de ronda. La configuracio de
verd equipat en forma d’anell amb equipaments que generin un
cert ritme al voltant del sistema general viari intriduira un ordre
urbanistic, una estructura, que en aquest moment no disposa
tota aquesta zona, que certament es troba desestructurada.
Aquesta proposta implica també la introduccié de sol dotacional
dins el poligon 1-26.1 de les Normes Subsidiaries, per generar un
ritme de quatre equipaments dins aquest parc equipat en forma
d’anell. Més enlla d’aquest anell verd, desde la carretera de
Felanitx (Ma-14) fins al sistema general d’equipament
comunitari administratiu institucional (Jutjats), es reordena el
nucli de Son Fangos i Ses Tapareres, connectant per la seva part
posterior el cami de Son Fangos i de Ses Tapereres, introduint
una zona d’aparcament, i classificant com urba un petit terreny
en el perimetre del cami de Son Fangos que genera una
discontinuitat de sol sense cap sentit urbanistic. A banda i banda
d’aquest nucli, i amb la idea de desenvolupar sol de baixa
densitat, es proposen usos globals residencials per tal de
comencar una corona de creixement intensiva de baixa densitat
al voltant de Manacor de la mateixa manera que succeeix a la
zona de U’Avinguda Parc (poligons 1-14, 1-22 de les vigents
Normes Subsisidaries). Naturalment que el model de verd
equipat en forma d’anell continua amb les dimensions que
permet la trama existent.

Naturalment, U’Gs global residencial plurifamiliar és el que es
manté en la zona consolidada del nucli de Manacor (del sistema
general de ronda cap endins), Son Macia i Son Talent,
corresponent als poligons de tipologia intensiva de les vigents
normes subsidiaries.

L’Gs global unifamiliar aillat també es manté al Puig de Son
Talent, entenent que aquesta area, conjuntament amb ’area de
antic poligon 1-22 i 1-29 complementen Uoferta de sol
d’aquest tipus de producte.

o Nucli de Porto Cristo, S’lllot, Cala Magrana, Anguila, Mandia i Estany:

a)

b)

ordenacié proposa mantenir els usos globals residencials
unifamiliars i plurifamiliars en les tres arees urbanes que
conformen el nucli.

La introducci6 o manteniment d’arees amb unos globals
dotacionals (esportius - assistencials - sanitaris) conjuntament
amb el manteniment dels sistemes generals culturals (Coves del
Drac i Hams, Cova Genovesa) de manera complemetaria per
poder potenciar aquest primer Us global residencial han de
conformar la nova proposta d’ordenacié pel nucli.

L’aparici6 a ’area urbana de Porto Cristo del verd equipat en
forma puntual es produeix a la zona central del Riuet, on es
proposa regenerar i renovar la trama existent, com a
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continuaci6 de la proposta de les vigents Normes Subsidiaries. El
sol dotacional a desenvolupar seria recreatiu, cultural i d’oci,
en definitiva, Us d’establiment turistic i d’establiment public o
recreatiu. En [’area urbana de s’lllot, el verd equipat apareix en
forma lineal, en el passeig de primera linia de mar. Donada
’elevada consolidacio del perimetre d’aquest, s’ha d’estudir
més en detall la ubicacid dels equipaments que ajudin a
implantar la figura del verd equipat. La millor alternativa es
potenciar amb aquestes figures els extrems del passeig. En
canvi, en l’area urbana de Cala Magrana, Anguila, Mandia i
Estany el verd equipat apareix de forma puntual en la parcel-la
urbana que conforma parcialment en el seu subsol la Cova
Genovesa. Aquesta verd sera puntual i s’ubicara en una posicio
central del nucli, vertebrant-lo. L’aparici6 sobre aquesta
mateixa parcel-la d’un centre d’interpretacié de les Coves en
general i d’aquesta en particular podria ser [’opcio cultural
necessaria per posar en valor el LIC existent i bastant
desconegut per part de 'usuari.

0 Nucli de Cales de Mallorca, Es Domingos i Cala Murada:

a) Uordenacié proposa mantenir U’Us global turistic a l’area de
Cales de Mallorca, estudiant en un PE els usos detallats i la
reconversio de ’area. Els eixos del Pla Especial han de passar
per la rehabilitacio edificatoria i per la regeneracid i renovacié
de les trames urbanes existents. Seria recomanable que aquest
procés s’iniciés amb la declaracié de zona madura.

b) Les arees de Cala Murada i Es domingos, mantenen ’Us global
residencial existent, amb oferta de sol residencial unifamiliar i
plurifamiliar, que es complementa a l’oferta hotelera de ’area
de Cales de Mallorca.

c) El concepte de verd equipat en aquestes arees urbanes passa per
’ocupacio i desenvolupament del verd en forma lineal dins dels
torrents de Cala Murada i de Cales de Mallorca. Fomentar el
passeig lineal en aquestes arees, garantir ’accessibilitat i
desenvolupar certs usos recreatius al seu interior (usos esportius
d’aventura, per exemple) podrien ser opcions a considerar.

d) Es proposa una area de desestacionalitzacioé en la part posterior
del nucli. Aquesta area es troba pensada per afavorir els usos
esportius en la zona que resulten necessaris per poder
desestacionalitzar el nucli. Aquesta area hauria d’acollir un Us
detallat esportiu que no entri en competéncia en cap dels
existents a la resta de nuclis. Possiblement amb la introduccio
d’un camp de golf, camp de polo,... podria donar-se coherencia
area, encara que sera la iniciativa privada qui concreti i ho
desenvolupi la zona.

» Necessitat de regulacio de les noves activitats per l’edificacio en el sol rustic
atenent a impulsar Uactivitat agraria, ramadera i forestal i les seves
activitats complementaries.
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L’entrada en vigor de la Llei 12/2014, de 16 de desembre, agraria de les
Illes Balears, ha suposat un escenari totalment novedos en la regulacio de
les activitats agraries, ramaderes, forestals i fonamentalment
complementaries. Cal indicar que el Pla Territorial de Mallorca no es troba
adaptat a aquesta regulacio, per la qual cosa ’actuacié municipal al
respecte consistira en recollir les definicions, tramitacions i matriu d’usos
que incorpora la Llei sempre en el marc de la Disposicido Addicional Segona
i article 94 de la Llei.

En relacié a aquest aspecte, tal i com ja s’ha exposat amb anterioritat,
s’aporta una nova deficié d’activitats i una nova matriu d’usos del sol
rastic per tal de regular d’una manera més efectiva i lligada al mon rural
les activitats que en aquesta area es volen desenvolupar. En relacio a
aquest punt i en aquesta fase, la proposta de I’Avanc resulta continuista
amb ’ordenacio del sol rustic provinent del Pla Territorial Insular de
Mallorca i amb les regulacions de la recent Llei agraria balear. A mesura
que es vagi perfilant el document, a mesura que s’incrementi el detall,
s’anira perfilant la matriu. S’insereix Unicament la figura d’ANEI municipal
que en aquest moment de proposta cal relacionar-lo, a nivell de matriu a
U’ANEI del PTIM.

Nova regulacio de les activitats i industries en edificacions existents.

Tal i com ja s’ha vancat en el punt 8.1, l’Avanc¢ defineix uns usos globals
sobre el territori. Sobre les zones industrials actuals (poligon industrial de
Manacor), s’ha d’incidir autoritzant usos secundaris subordinats als
principal (administratiu i comercial) fins a un maxim del 40% de la
superficie edificada en cada moment. Cal indicar que, en el poligon
industrial actualment només es troba permesa la venda al major, sense
que es trobi autoritzada la venda al detall. Aquest aspecte també haura
d’analitzar-se al mateix temps que la proposta d’usos. Un altra aspecte
que també ha tingut certa rellevancia és l’obligatorietat d’ajardinar les
zones de reculada. Aquesta regulacio impedeix un Us satisfactori de la
parcel-la, i atenent a que es tracta de l’Unic poligon d’aquest tipus es
proposara la seva eliminacié. Més enlla d’aquests dos aspectes, el poligon
precisa ser repensat i actualitzat a les noves demandes economiques i
socials. La necessitat de que aquesta area torni a liderar U'impuls de
’activitat econdmica industrial de tota la comarca, basat en el
desenvolupament empresarial sostenible de tota l’area urbana, motiven la
necessitat de proposar un Pla Especial per concrecio dels usos detallats i la
reconversio de ’area. Els eixos del Pla Especial han de passar per la
regeneracio i renovacio de les trama urbanes existent en funcié de la nova
regulacié d’usos proposada. Seria recomanable que aquest procés s’iniciés
de manera paral-lela al document de PG.

Estudi sobre la possible necessitat de definici6 de marc normatiu especific
per a nuclis rurals de petita escala: Son Negre, Son Mas...

Cal estudiar la possibilitat d’incorporar les parcel-lacions ja identificades
al PGOU de ’any 2007 com a assentaments en el medi rural. Cal recordar
que aquesta opcio es potestativa, i aleshores mereix un estudi especific
dels diferents nuclis abans d’acometre la incorporacié com a sol urba. Cal
indicar que, aquesta possibilitat de regularitzacio, que és operativa des de
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’any 2012, no ha set objecte de sol-licituds per part dels particulars
afectats, i que existeixen certes objeccions técniques a nivell insular per
procedir a regulartizar dits ambits com assentaments en el medi rural.

Sa Gruta Rafelino,
Sa Marinera 1,

Sa Marineta 2,
Son Mas 1,

Son Mas 2,

Son Mas 3,

Ses Barraques,
Palma Sol

Son Negre

WINFUARWN=

Un total de nou assentaments en el medi rural (antics nuclis rurals) que
tenen caracter predominantment residencial que van apareixer com a
nuclis aillats de manera expontania, sense cap ordenacio prévia, i sobre
els que s’han anat edificant tot un seguit de construccions al marge de
conducte dictat per les normes.

A pesar d’aquest aspecte, |’administracié insular, manté que per tal de
poder incorporar aquests assentaments com a sol urba s’ha d’acreditar la
seva legalitat. Aquest aspecte en relacid6 a aquests asentaments es
impossible de justificar, tota vegada que la totalitat van apareixer al
marge de la legalitat, sense ordenacio préevia, per la qual cosa aquest punt
resulta insalvable per part del planificador. Dit aix0, no és possible
classificar-los en el proper PG com assentaments urbans dins el medi rural
al no poder acreditar la seva legalitat, requerida per l’administraci
insular en base a requerimets de la legislacio estatal de sol. L’Unic ambit
on es pot també recorrer a aquest aspecte és ’area de Son Talent o Sa
Marineta, classificada ja com a sol urba a les Normes Subsidiaries vigents,
que manté una certa estructura suburbana a pesar d’aquesta classificacio.
Si entenem que la classificaci6 com a sol urba de l’any 1980 acredita la
seva legalitat, aleshores, aquesta area pot integrar-se a la categoria
d’assentament en el medi rural. El mateix succeeix per 'area de Sa
Marineta a Porto Cristo.

Estudi de la mobilitat, a escala del terme muncipal, relacionats amb les
caréncies en el transport public o itineraris peatonals o ciclistes que enllacin
els diferents nuclis i punts d’interés del terme municipal.

Existeixen en aquest moment dos estudis de mobilitat en relacio als dos
nuclis urbans capdavanders: Manacor i Porto Cristo. Sembla rellevant,
estudiar el transport public a nivell de nuclis i les alternatives possibles a
aquest transport (itineraris peatonals i ciclistes). Naturalment, la
incorporacio de nous itineraris peatonals o ciclistes ha d’incorporar el
contexte: el seu tracat ha d’atendre als punts d’interés municipals.
L’avanc¢ incorpora la proposta d’un seguit d’itineraris o nous vials que
podrien assolir aquests objectius. En aquesta linia i en relaci6 als diferents
nuclis:
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o Nucli de Manacor, Son Talent, Puig de Son Talent i Son Macia:

a)

b)

d)

La proposta d’obertura del nou vial que perllonga Avinguda des
Parc fins a via Palma, tancant d’una manera molt més
estructurada el sistema general de ronda que circumval-la
Manacor.

La proposta de fixar com a limit de creixemenent el vial de
sistema general que connecta el nucli de Manacor amb
l’ampliacié del poligon industrial. Es considera aquest vial com a
limit a qualsevol creixement. D’aquesta manera, el tracat del
sistema general de transports (tren Palma - Manacor) disposa
d’un marge de proteccié suficient per poder tenir parges per
futures actuacions.

Un cop resolta la circumvalacié exterior al nucli a partir del
tancament del sistema general de ronda i el desenvolupament
de la variant nord de Manacor, cal concentrar esforcos en
redefinir la seccio de la via Palma, des de la rotonda del poligon
industrial fins a la finalitzacié de la zona urbanitzada del vial de
serveis, al davant de I’hipodrom de Manacor.

Internament al nucli, manté la seva rellevancia l’Avinguda Fra
Juniper Serra - Salvador Joan - Mossén alcover, encara que en la
part final sud, el sistema general viari connecta amb el sistema
general viari supramuniicpal (carretera Ma-14 Felanitx -
Manacor) per U’Avinguda de Joan Mir6. Aquest aspecte pot
generar propostes urbanistiques de detalll interessants sobre el
tram final de viari (increment de l’area peatonal, connexid
transversal amb la zona de Fartaritx, possibilitat de generar
aparcament soterrat,...).

També manté la seva rellevancia interna ’Avinguda del Torrent i
la Rambla del Rei en Jaume.

Una proposta significada es la reordenacié de l’entrada principal
de Manacor, realitzada historicament per Via Majorica. Aquesta
entrada actualment disposa d’una trobada o cruilla amb el
sistema general de ronda sense gaire claretat i estructura.
Sembla que la millor opcié per resoldre la cruilla, facilitar la
claritat i millorar la mobilitat, seria derivar ’entrada a Manacor
per la rotonda ubicada en el sistema general de Ronda, just al
davant del poligon 1-7.a de les vigents Normes Subsidiaries.
Aquesta entrada, connectaria amb via Majoérica a nivell de
l’equipament municipal urba existent i possibilitaria la creacio
d’un sol dotacional a la zona que ajudés a identificar aquesta
nova entrada del transit rodat.

Es reforca la connexid del sistema general viari entre el cami de
Son Fangos i el cami de Ses Tapareres, per la seva part més
exterior, a forma de bucle, generant també un sistema general
per aparcament de vehicles resulta necessari per tal de
vertebrar i estructurar el nou equipament comunitari docent
amb la trama residencial existent a la zona.

D’altra banda, el PG atén a la previsio futura d’una vialitat
paral-lela al sistema general de ronda, paral-lela a ’anell verd
equipat, que pugui articular les trames posteriors que es
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proposin. L’existéencia de trames consolidades no possibilita la
continuitat lineal, encara que alla on aquesta continuitat lineal
quedi interrompuda es facilitara sempre la connexio
perpendicular amb el sistema general de ronda.

o Nucli de Porto Cristo, S’lllot, Cala Magrana, Anguila, Mandia i Estany:

a)

c)

Lligat a la figura de larea estratégica que proposa el
desenvolupament d’un poligon de serveis nautic, apareix un viari
que connecta la rotonda d’entrada al nucli des de Manacor (Ma-
4020) en paral-lel a Ronda de ’Oest, per la part exterior del
poligon actual de serveis, conectant amb la carretera Ma-4023
de enllaca amb S’Illot amb una rotonda i perllongant-se cap al
sud-est amb la intencid futura d’enllacar amb [’Avinguda Cala
Petita. Aquest viari exterior, finalitzador de trama, generera
una nova mobilitat en els voltants de la zona que envolta i sera
alternatiu al transit de ronda de ’Oest i Avinguda Joan Amer.
Proposar un vial de sistema general alternatiu al que discorre
per la carretera de les Coves (pontet des Riuet). Aquest vial ha
de ser un vial que discorre com a continuacio de Ronda de |’Oest
- Carrer de s’Hort dins el poligon 4-7 de les Normes Subsidiaries i
es perllongui per sobre el torrent de Ses Talaioles (creacié d’un
pont per generar el creuament amb la infraestructura natural)
fins enllacar amb la carretera de les Coves. Aquest vial resulta
fonamental, tota vegada que permetria una circul-lacio
alternativa a ’actual i possibilitaria certa reduccio del transit de
primera linia, fins i tot en certs moments la reduccié del mateix
en un sol sentit. Aquesta proposta, conjuntament amb
anterior, perimetren exteriorment ’area urbana de Porto
Cristo i resulten una alternativa important i rellevant a la
mobilitat actual.

A Uarea urbana de Cala Magrana, Anguila, Mandia i Estany, la
mobilitat ha de passar per potenciar la transversalitat de les
diverses arees urbanes que forent desenvolupades sobre el
territori en moments diferents. El desennvolupament del vial
que discorre per sobre ’Avinguda Federico Garcia Lorca i el
carrer Cala Mandia desenvolupara aquesta proposta.

En relacié a ’area urbana de s’lllot, cal recollir en la proposta
les dues vies de connexi6 amb el terme municipal de Sant
Llorenc, una peatonal al sud i una viaria més al nord, per sobre
del torrent de n’Amer.

o Nucli de Cales de Mallorca, Es Domingos i Cala Murada:

a)

’ordenacié proposa la connexié transversal de les tres arees
urbanitzades que conformen el nucli. Actualment la connexio es
realitza de forma transversal pero per la part posterior dels
nuclis, a 1,5 km de la costa. Aleshores, per pasar d’una area a
una altra obliga als ususaris a realitzar una moviments molts
llargs amb vehicle privat. La connexié proposada es realitza
proposant un vial de connecta Es Domingos amb Cales de
Mallorca i un altra que connecta Es Domingos amb Cala Murada.
Aquesta continuitat de sistema general viari, possibilitara la
integracio de trames i una major accessibilitat als futurs
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equipaments i sols per part dels particulars, a més de millorar la
possibiitat de mobilitat peatonal a la zona.

» Necesitat de garantir la continuitat dels camins publics, la connexié entre els
diferents nuclis i la creacié de circuits vinculats a 'oci i a Uesport que facilin
la mobilitat dins del terme municipal.

Existeix un inventari de camins puUblics que mereix ser incorporat a la

documentacié del Pla General. Aprofitar aquesta densa xarxa de camins

existents per tal de connectar nuclis de forma peatonal o amb bicicleta
amb la finalitat d’incentivar U'oci i 'esport resulta molt important per

’estrategia del Pla General. Es tracta d’una actuacié que posa en valor un

patrimoni existent i en alguns casos significara [’obertura de nous trams de

camins anomenats vies verdes per a la connexi6 entre els diferents nuclis.

Aquests camins muncipals s’han de fer servir per desenvolupar i millorar

els accesos als sistemes generals exteriors al nuclis:

0 Manacor, Son Talent, Puig de Son Talent i Son Macia: sistema general
d’infraestructura  (cementiri), sistema general d’equipament
comunitari assistencial (Aproscom), sistemes generals d’equipament
comunitari esportiu (Camp den Frau i Jordi des Raco), alternativa
d’accés als nuclis de Son Talent i Puig de Son Talent. També es
generen les vies verdes, que formen part del sistema general d’espai
lliure public i que connecten les arees urbanitzades amb els sistemes
generals o les diverses arees urbanitzades que conformen el nucli.
Naturalment que aquestes vies es troben enllacades amb la via verda
de caracter supramunicipal i que connecta Manacor amb Sant Llorenc,
Son Servera i Arta.

o Nucli de Porto Cristo, S’lllot, Cala Magrana, Anguila, Mandia i Estany:
per aquestes tres arees que conformen el nucli es fa necessari millorar
la connectivitat peatonal que s’ha de recolzar sobre camins existents i
sobre noves propostes de tracat que ajudin a realitzar una connexio
peatonal entre les tres arees. Aquestes vies verdes formaran part del
sistema general d’espai lliure public. En aquest nucli, la proposta
qualifica com a sol rustic protegit el sol que queda entre la delimitacio
de la via verda i la costa, per tal de garantir que aquestes arees es
mantinguin com un recurs paisatgistic de primer ordre. En ’area
urbana de Porto Cristo, es porposa una via verda que connecti les
Coves del Hams i les Coves del Drach, de forma paral-lela al torrent de
Ses Talaioles. Aquesta possibilitat possibilitaria la visita conjunta a les
dues Coves, facilitaria el coneixement del torrent i ajudaria a millorar
la mobilitat de tota la zona.

0 Nucli de Cales de Mallorca, Es Domingos i Cala Murada: en aquest nucli,
cal treure profit dels sistemes generals d’espai lliure public que es
troben ubicats a les parts centrals de les arees urbanitzades i que
discorren per torrenteres naturals per tal de facilitar en aquestes arees
el passeig peatonal i la creacié d’itineraris que ajudin a cosir les tres
arees urbanitzades. Molt rellevant ha de ser la possibilitat de
reconvertir els tracats o pistes existents sobre U’ANEl que discorre
entre aquest nucli i el nucli de Porto Cristo, S’lllot, Cala Magrana,
Anguila, Mandia i Estany per fomentar aquestes vies verdes i accedir a
les diferents Cales d’una manera extrictament peatonal o amb ’ajuda
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de certs vehicles eléctrics. Aquesta proposta faria més accessible la
costa verge existent en aquest tram i fomentaria el passeig i l’esport.
Cal entendre aquesta porposta com un recurs turistic i esportiu de
primer ordre en relacio a tot el nucli. Explorar també la possibilitat de
connexio del nucli amb el nucli de Porto Colom (Felanitx) a partir del
cami de Ronda, també ajudaria a seguir amb els itineraris més enlla del
terme muncipal, tal i com ja succeeix a ’area urbana de s’lllot.

Plantejament d’estratégies de reconversio, diversificacio i reequipament que
minvin impacte del desenvolupament turistic i de segones residencies per
reduir el fort régim estacionari (consums de recursos energetics i espaials
concentrats en pocs temps) en certs nuclis d’interior o costa.
Les trames urbanes es troben practicament desenvolupades en els
diferents nuclis. De fet, poques actuacions de transformacio urbanistiques
es troben pendens de realitzacio.
De tots els nuclis, cal diferenciar especialment l’area urbana de Cales de
Mallorca com U’Unica area urbana costanera amb Us global turistic. Aquesta
area mereix una espacial atencid, tota vegada que aglutina un alt
percentatge de les places turistiques existents al terme municipal i té un
model de desenvolupament mot caracteristic al concentrar edificis hoteler
en alcada just a les primeres linees, retrasant el teixit residencial
plurifamiliar i unifamiliar a les zones posteriors. Sembla que
estrategicament, aquesta peca de la costa de Manacor mereix ser
repensada en la seva totalitat. Per tal de procedir en aquesta linia, i de
manera igual que ha succeit per altres indrets de la costa de Mallorca,
mareix la pena la possibilitat d’estudiar la declaracié de la zona com a
Saturada o Madura (art. 77 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol del Turisme
de les llles Balears), per tal de redactar, tramitar i aprovar un Pla Especial
de rehabilitacié turistica integral per tal de reconvertir, diversificar i
reequipar el nucli existent.
En la resta de nuclis, cal afrontar el procés amb el reequipament i la
possibilitat d’introduir usos permesos o compatibles comercials,
d’oficines, establiments turistics i altres necessaris per tal de poder
reequipar tant a petita escala (introduccié d’usos permesos o compatibles)
com a gran escala (requalificacio de sol amb aquests usos). S’entén que
incorporar aquest usos a les dues escales proposades, incorporara noves
possibilitats als nuclis afectats per poder realitzar plantejaments de
primera residéncia o fins i tot de segona residéencia satisfent les
necessitats a nivell local.
La proposta d’ordenacio del poligon industrial de Manacor i de la seva
ampliacié passen pel planejament especial, tota vegada que aquesta peca
mereix ser repensada en la seva totalitat tal i com demanden certs antics
propietaris. En la mateixa linia d’actuacio proposar un PE a Cales de
Mallorca per repensar el seu futur, més enlla de seguir en la linia de la
seva recepcidé com a ambit ja urbanitzat, ha de ser prioritari.
La requalificacio de sol amb usos globals dotacionals resulta necessari per
poder captar una demanda dotacional esportiva - assitencial - sanitaria
que no existeix en el municipi. A Manacor, la reestructuracio al voltant de
Hipodrom, aprofitant la infraestructura existent, introduint el sol pel
recinte firal en aquesta zona ajudaria a potenciar la reconversié de la
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trama existent. En la mateixa linia, la introduccié de sol dotacional s’ha
de produir al nucli de Porto Cristo - S’lllot - Cala Magrana, Anguila, Mandia
i Estany. Aquest nucli, en la mateixa linia del nucli de Manacor, i de
manera complementaria sense entrar en competéncia, precisa d’usos
dotacionals lligats a U'esport i al sanitari - assistencial. L’ordenacio
proposa tres peces per desenvolupar aquests usos dotacionals. Una a
S’Illot destinada preferentment a usos assistencials - sanitaris, una altra
Porto Cristo destinada preferentment a usos de serveis nautics i una altra
a Cala Magrana, Anguila, Mandia i Estany destinada preferentment a usos
esportius en recintes tancats. Seria la inicativa privada en els tres casos
’encarregada de desenvolupar les propostes d’ordenacio. A nivell inferior
d’escala, també l’ordenacié proposa en el Passeig del Cap des Toll un
sistema general dotacional esportiu per desenvolupar esports nautics a la
zona (possibilitat d’introduir piraguisme, windsurf, paddle surf, vela
lleugera, ...) per tal de facilitar ’esport nautic i la visita de la costa des
del mar.

Finalment, en el nucli de Cales de Mallorca, Es Domingos i Cala Murada,
més enlla d’un futur PE per Cales, on es puguin estudiar al detall aquests
introduccions d’usos més detallats, cal incidir en la possibilitat d’introduir
en la parcel-la de primera linia entre Via Europa i l’aparcament de
primera linia d’un sistema general dotacional esportiu per desenvolupar
esports nautics a la zona, en la mateixa linia de Porto Cristo, per tal de
faciliar ’esport nautic i la visita de la costa des del mar. La possibilitat de
generar inercies esportives a nivell nautic entre els nuclis de Cales i Porto
Cristo podria ser una proposta molt interessant pel terme municipal.

Necessitat d’apostar en valor i difusio del Patrimoni Historic, Cultural i
Ambiental i Esportiu, com a testimoni de la memoria colectiva i potencial
regenerador del turisme i [’economia.

La incoporacié del Cataleg ja adaptat a les prescripcions del Pla Territorial
de Mallorca es un fet necessari i en la linia de ’actuacié proposada. A
més, aquesta proposta a d’anar lligada a dos aspectes més justificats en la
carrega de la proteccio:

- Obrir a nous usos permesos o compatibles els edificis
catalogats sempre que el nivell de proteccidé sia compatible
amb la funcionalitat requerida per ells;

- Nous criteris de densitat per aquests edificis: index
d’intensitat d’Gs mes intensos en el cas de rehabilitacid
integral.

Amb la introduccio d’aquests aspectes, es reforcara ’activitat economica i
residencial en el edificis, la qual cosa els fara més visibles als ciutadans i
visitants. A partir d’aquest aspecte i en una altra fase, es poden proposar
la introduccid de certs edificis rehabilitats en la xarxa d’itineraris
peatonals o de bicicletes dels nuclis (vies verdes).

A més, tal i com ja s’ha apuntat anteriorment en el punt 8.1, cal indicar
que la introduccio de Uesport i la cultura dins dels usos globals per
desenvolupar o consolidar, o fins i tot, aprofitar aquests usos existents per
reconvertir o potenciar arees o zones urbanitzades resulta una estrategia
optima per atreure turisme i economia. De fet, Manacor ja es troba lligada
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a U'esport i a la cultura, per tant es tracta de potenciar aquest fet en
’ordenacio6 futura.

Identificar Cales de Mallorca, Es domingos i Cala Murada com a un unic nucli
poblacional on poder satisfer les necessitats dotacionals per part dels seus
habitants.

Aquest aspecte, poder atendre les necessitats dotacionals en el mateix
nucli on es viu, es un aspecte que te molt a veure amb el usos permesos i
compatibles i amb la implantacio del fet residencial permament o de
primera residencia. El nucli de Cales de Mallorca, Es domingos i Cala
murada, també precisen d’una major interconnexio viaria local. En aquest
moment. Cales de Mallorca i Es domingos no es troben interconnectats, a
pesar de ser confrontes. El mateix succeeix amb el nucli de Cala Murada.
Per a la seva connexié s’ha d’acudir al sistema general viari posterior que
obliga a grans desplacaments i aleshores incentiva el transit amb vehicle
privat motoritzat. Actuacions com impulsar el desenvolupament del sector
urbanitzat de Es Domingos, que ocupa una posicié central, desenvolupar
els equipaments locals d’aquest ambit amb caracter prioritari i
connectarlo a nivell local amb els nuclis confrontes possibilitaria complir
amb ’objectiu apuntat.

Estudi o prognosi de creixement residencial, industrial i de serveis.

Efectivament, aquesta prognosis per usos resulta important a ’hora de la
presa de decisions, encara que poden existir certs desenvolupaments o
actuacions que la seva necessitat no passi per la necessitat de creixement,
si no per la necessitat per que duen implicites millores urbanes de primer
ordre dins Uestructura futura.

Les propostes que apareixen en I’Avang, son propostes generades des de la
necessitat urbanistica o territorial. Son propostes basades no en la
quantitat de sol que aporta una prognosi, si no des de la necessitat per
poder resoldre o reestructurar el territori. Naturalment, que en fases
posteriors, s’analitzara la seva magnitud o extensidé i els seus
aprofitaments o intensitats, en definitiva. S’estudiara el seu
dimensionament final.

8.2 Respecte a |I’area de Manacor:

Caracteritzaci6 com nucli principal del terme que s’estructura amb
Manacor, Son Talent i Puig de Son Talent i que ha experimentat en les
décades passades un rapid canvi urbanistic que ’ha transformat des de una
estructura rural i industrial a un nucli residencial i de serveis amb important
pes especific a escala insular.

La nova estructura del nucli te que reforcar la presencia en relacio a:

1. ldentificacié dels sistemes generals supramunicipal d’equipament
comunitari existents o prevists en el planejament territorial:
Sanitari (Hospital de Manacor), Esportiu (Hipodrom de Manacor,
Centre Inernacional de Tennis, Teatre de Manacor), Administratiu
(Recinte firal).
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2. ldentificacié de nous sistemes generals muncipals d’equipament
comunitari: docent, sanitari / assistencial, esportiu (insercié en
els parcs equipats).

3. Indetificacio del nou sistema general alternatiu al vehicle i
d’ambit supramuncipal: via verda, interconnectant aquest amb el
transport public ferroviari i d’autobusos a l’estacioé intermodal.

4. ldentificacié d’un nou sistema general d’espais lliures publics
interconnectant equipaments locals o de sistema general a partir
de viaris destinats a l’Us predominant del peatd, de la bicicleta o
del vehicle, de dos d’ells o del conjunt d’ells (vies verdes).

5. Aceptacio per part dels sistema general de comunicacions (xarxa
viaria) dels viaris de sistema general alternatius al vehicle.

6. Millorar la connexi6 entre el nucli de Son Talent i Puig de Son
Talent amb el nucli principal de Manacor per tal de que es
produeixi una interconnexio real en |’Us dels sistemes generals.

Necessitat de reconversio del teixit urba existent, clarificant l’estructura de
forma global i implementant criteris i models urbans que modernitzin i
actualitzin la seva imatge a fi de mantenir ’actual liderat.

La clarificacié d’una clara estrutura de nucli s’ha de realitzar fent una
clara distincio dels sistemes generals d’equipament comunitari, de
comunicacions i infraestructura i d’espai lliure pablic. A partir d’aquesta
clarificacio i incorporaci6 s’han de definir els usos globals en el territori:
residencial, industrial, serveis, dotacional i turistic. Naturalment que
després aquest Us global tindra la seva continuitat amb la definicié de
s principal , permesos i secundaris. Aquesta nova estructura d’(s
global i usos derivats d’aquest ha d’introduir un model d’interrelacié
d’usos propi del nucli de Manacor, amb la suficient permisivitat sense
que s’alteri 'estructura existent. Aquest aspecte ha quedat justificat en
punts anteriors a nivell d’Us global i sistemes generals.

Necessitat de resolucid dels problemes d’aparcament i de redefinicié del
tram urba de la carretera Palma - Arta.

Manacor ha realitzat una inversié publica significada per dotacio
d’aparcaments publics el centre de Manacor (aparcament de placa Sant
Jaume i del Passeig de Na Camel-la) amb l’objectiu de compensar la
succesiva peatonalitzaci6 del centre de Manacor. La dotacid
d’aparcament public ha d’anar lligada a la dotacié d’aparcament privat.
En aquesta linia, la realitzacié de noves edificacions (obra nova sobre sol
vacant o obra de substitucid) ha d’anar acompanada amb [’oportuna
reverva d’aparcament per cada habitatge o local que s’insereixi en la
trama urbana existent. S’ha d’esser conscient que aquest parametre
conjuntament amb l’index d’intensitat d’Us haura d’atendrés a ’hora de
’atorgament de les llicéncies. D’altra banda, el tram urba de la
carretera Palma - Arta haura de redeinir-se integrament per tal de
possibilitar la transformacié de l’actual travessa cap a una via urbana
amb més capacitat pel peatd i la bicicleta i menys capacitat pel vehicle
motoritzat. Aixi mateix, s’ha de millorar d’una manera molt clara la
connexié d’aquest eixi viari amb la zona centre de Manacor, per tal de
poder generar inercies entre ambdues arees, donada la seva proximitat
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(800 m aproximadament, el passeig de Na Camel.la discorre en uns 600
ml realitzant una funcio similiar).

La proposta de l’Avanc realitza una connexié amb vies verdes de la zona
centre de Manacor amb les zones de la periferia destinades a usos
residencial o de serveis. Aquesta connexio millora ’accesibilitat entre
aquests zones. A més, U’Avanc proposa un sistema general de
comunicacions destinat a aparcaments entre el cami de Son Fangos i Ses
Tapareras, per tal de facilitat l’accessibilitat i mobilitat a la zona i una
altra possible, no com alternativa si no en previsio d’una necessitat
futura de forma subterrania ’aparcament per sota el sistema general
d’espai lliure public al voltants de la Ronda des Port i de la Carretera de
Son Fortesa, per poder servir tant a les zones esportives que es
desenvolupen a la seva part sud com a les zones residencials que
comencen cap al nord. Possiblement, i arrel del Centre Internacional de
Tennis, s’hagi d’afavorir U’aparcament del vehicle privat en aquesta
zona, per fomentar la visita al nuci de Manacor a la vegada que es visita
el Centre Esportiu. Aixo implica desenvolupar el PE de Fartaritx i
delimitar les vies verdes interiors a aquest PE per tal de comunicar d’una
manera molt atrativa aquesta zona amb el centre.

Significacio del tram urba del torrent que, amb un tratament correcte,
tindria un alt potencial estructurant.

La cobertura del torrent, inicada i no acabada, resulta una actuacié que
precisa ser acabada donat que es tracta d’un itinerari peatonal i de
bicicleta que connecta de manera quasi radial les rondes i la zona
centre. Es més, aquest itinerari no poc acabar en el mateix torrent, ha
de tenir una certa continuitat i formar part d’una estructura superior: un
sistema.

Aquesta via verda, executada quasi en la seva totalitat, en la proposta
d’Avanc s’ha articulat amb la resta de vies verdes, que a la vegada
s’articulen amb els sistemes generals per generar el sistema que es
requereix.

Necessitat de nova regulacio i planificaciéo de les arees de creixement,
amb tipologies i ofertes adequades a les actuals necessitats.

La zona apta pel creixement de Manacor, identificada pel PtiM com ATC,
és la corona exterior del sistema general viari de ronda. De fet es quasi
coincident amb la zona objecte de desclassificacio de sol urbanitzable
operada per la disposicio addicional dotzena de la Llei de Directrius
d’Ordenacio Territorial. Els creixements a proposar, a més de justificar-
se amb la necessitat de sol residencial o terciari del nucli de Manacor i
del terme municipal en general, han d’anar dirigits a la redotacio
d’equipament comunitari i de espai lliure public. Un nou model de
creixement destinat especificament a satisfer aquestes dotacions precisa
ser pensada a Manacor. La configuracio amb una ronda perimetral, que
garantitza una bona accesibilitat amb vehicle, i la poca extensié del
nucli de Manacor (1,6 a 1,7 km de distancia maxima en diagonal passant
pel centre del nucli) que garanteix el fet de que en 30 minuts es pugui
atravessar, fan pensar en la ubicacio de sectors urbanitzables
dotacionals en aquesta corona.
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La forma o model per aquest creixement es la figura del verd equipat,
entesa com la necessitat de dotar tant de zona verda com d’equipament
les noves zones de creixement actuals i futures per tal de perfilar, a
Manacor, un anell verd equipat. La generacié de discontinuitats en
’anell verd que conformin equipaments, creara una estructura molt
clara i accessible i que no generara problemes de mobilitat. Qualsevol
creixement que es proposi a Manacor ha de desenvolupar aquest model.

Reestudi de les d’activitats comercials i industrials en els principals
accesos al nucli, evitant certa imatge de d’hostilitat i duresa, inherent
amb el caracter de ser un dels nuclis de referéencia de Ullla.

L’activitat industrial es troba pefectament confinada dins l’ambit del
poligon industrial existent. La ubicacié de la zona verda al costat de la
carretera Ma15c Palma-Arta garantitza una bona transici6 visual del
poligon. Diferent resulta U’entrada desde la rotonda de la carretera
Ma15c cap al nucli de Manacor. La situacié actual no es troba totalment
urbanitzada, tota vegada que resta per desenvolupar bastant de sol que
dura implicita certa reurbanitzacié i fins i tot apertura dels vials de
serveis necessaris per generar la trama posterior. Aixi i tot, s’ha
d’estudiar la seccio transversal d’aquest viari de serveis i viari central de
manera conjunta amb l’administracié gestora de la carretera (CIM) per
tal de millorar el seu disseny, incorporant nova il-luminacié i nova
proposta d’arbrat. En relacié al usos comercials que es desenvoluparan
posteriorment a la generacio de la trama, es proposa incorporar noves
condicions estetiques en relacié a il-luminacio, retolacié i colors
d’acabat de facanes.

L’avang, proposa la incorporacio d’una franja verda de sistema general
d’espai lliure public en ’ampliacié del poligon industrial més enlla del
vial de serveis per tal de donar continuitat amb la trama i model
existent en el poligon industrial. En la mateixa linia s’ha d’actuar en les
propostes d’accés al nucli des de la carretera de Felanitx, integrant vial
de serveis i franja d’espai lliure public.

Continuacié amb la politica de peatonalitzacid, restauracidé, ampliacio
d’aceres, soterrament de xarxes de subministrament i desevolupament de
parcel-les en posicions estrategiques.

Desde loptica de Uestrategia del Pla, s’ha d’incrementar la
peotanitzacio del centre de Manacor, s’ha d’incrementar ’accessibilitat
urbana dels viaris i s’han d’introduir els viaris alternatius al vehicle per
tal de fomentar la interconnexié de zones de la ciutat (vies verdes).

La proposta del PG ordena el tracat de tot un seguit de vies verdes que
de manera concéntrica envolten l’actual zona peatonalitzada i proposen
la peatonalitzacié de zones perimetralment més externes a l’actual area
peatonalitzada. El tracat d’aquestes vies verdes connecta diversos sols
dotacionals de sistema general i local i connecta el perimetre exterior
amb la zona centre. Incidir que en els darrers anys ha estat prioritari per
’Ajuntament la reurbanitzaci6 viaria del centre, proposant seccions
viaries unitaries (convivencia entre peatod i vehicle privat) que generen
una nova imatge de la zona centre, imatge que s’ha d’anar consolidant.
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» Estudi d’usos per les dotacions d’equipaments en base a la distribucio
espaial dels existents que no sempre obeeix a les necessitat de cada barri.

La manca de sol vacant (l’ocupacié quasi total del sol per part de la
trama residencial) fan que el sol destinat a equipament comunitari es
situi fora de ’ambit local del poligon. La prevevisio del sol destinat a
equipament comunitari es fara a nivell de tot el nucli de Manacor.
S’enten que Manacor funciona com un Unic nucli on satisfer la demanda
dotacional tota vegada que les seves dimensions (1.700 m en direccid
est-oest i 1.600 m en direccid6 nord-sud) fan possible l'acces als
equipaments de manera universal per part dels habitants de Manacor. Si
la velocitat mitjana del peatd es de 3,5 Km/h, podem indicar que en 30
minuts maxim es connecten els dos extrems més llunyans del nucli de
Manacor (situaci6 més desfavorable), la qual cosa resulta acceptable a
nivell d’accessiblitat.
L’ordenacié del PG identifica els diversos sistemes generals dotacionals
inserits o externs a la trama urbana, necessaris per generar el nou model
o estructura i a més introdueix les figures del verd equipat i de les vies
verdes per incrementar la quantitat de sol dotacional i la seva
interconnexio.

= Desenvolupar les dotacions de parcs i zones verdes en funcio de les

necessitats reals de poblacio.

L’ajust de la poblacio (concepte de densitat) vindra per U'estudi de les
trames urbanes existents on es manejen al mateix temps parametres de
densitat, sostre, altures i vialitat. Aquest ajust, ja iniciat en la
modificacio de NS on es varen incorporar els index d’intensitat d’Us
residencial i turistic, donara com a resultat una capacitat maxima de
poblacié a partir de la qual es fixaran les noves dotacions de parcs i
zones verdes. Necessariament es tindran que mantenir amb certs
redimensionaments els espais destinats a parcs i zones verdes en certes
zones on s’ha iniciat ’adquisicié de terrenys (Son Fangos, Ses Tapares,
Torre Florida, Carretera de Porto Cristo, Passeig Ferrocarril) o fins i tot
on ja es troben totalment a disposicid municipal (Son Talent, Parc
Municipal). El que si resulta fonamental es la interconnexié en xarxa de
totes les zones verdes, de sistema local i de sistema general, per tal de
possibilitar la millora de ’accessibilitat.
La proposta de l’Avancg insereix les vies verdes per tal de facilitar la
interconnexio dels espais dotacionals i a més reordena els actuals sota la
figura de verd equipat. En qualsevol cas, [’avanc proposa concentrar les
zones verdes de sistema general en tres ambits: Parc del Puig de Son
Talent (executat i que es troba ja realitzant aquesta funcid), Parc d’es
Ferrocarril (on s’insereix el nou auditori) i parc lineal equipat sud (entre
el cami de Son Moix i la carretera de Son fortesa). Aquestes tres peces,
identificades de nord a sud, conformen les figures de parc. Després, a
escala més reduida, s’ordenen la resta de sistemes generals d’espi lliure
public en el nUmero necessari per satisfer les necessitats del ciutada.

8.3 En relacio a I’area de Son Macia:

» Caracteritzacié com a nucli residencial de tipus rural inseparable del seu
entor paisatgistic i molt proxim al nucli de Manacor.
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La regulacio clara de la densitat baixa i la clarificacio de ’estructura
edificatoria en funcié de U'estructura existent implica un continuisme en
la implantaci6 del nucli que ajudara a mantenir la seva actual
caracteritzacid. Son Macia és un nucli que depén jerarquicament del nuci
de Manacor per la satisfaccio de moltes de les seves necessitats, aspecte
que ha de seguir en aquesta linia.

Redefinicio de la seva trama, vialitat i mobilitat producte de la

desclassificacio dels sol urbanitzable inicialment previst en el seu interior

que ha generat un buit indefinit.
La consolidacido de Uestructura actual de trama urbana, connectant
’entorn central a través de viari en direccio nord-sud (sol urbanitzable
desclassificat) i complentant Uestructura amb 'obertura de viari en
direccié est-oest (sol urba) millorara la mobilitat general del nucli,
incrementant les alternatives de connexié entre els diferents punts del
nucli. El nucli disposa d’una sistema general de comunicacions viari
exterior al nucli que realitza una funcié de variant en relacio a la seva
coonexié amb els nucli de Cales. La trama urbana actual només pot ser
incrementada o perfilada en funcié de les necessitats locals per millorar la
mobilitat o pel reconeixement de la realitat edificada i transformada. El
creixement quantitatiu no té cap sentit.

Necessitat de renovacié i ampliacié del sol dotacional i espai lliure.

En funcié de la significacié del nucli i de la seva capacitat poblacional,
’area urbana s’ha de dotar amb els sistemes dotacionals necessaris i
possibles per tal de satisfer les necessitats de la ciutadania. Cal indicar
que el nucli es troba intimament relacionat amb Manacor, per la qual cosa
pivota en el per satisfer la majoria de necessitats relacionades amb
sistemes generals. S’ha redefinit el sistema general d’espai lliure pablic i
el sistema local docent i esportiu ajustant-los als limits fisics existents.

8.4 Respecte a |’area de s’lllot:

Caracteritzaci6 com nucli inicialment plantejat per acollir turisme
residencial pero amb un creixent percentatge de poblacié permanent, la
qual cosa suposa un cert deéficit en relacio en el grau de dotacio
d’equipaments que cal afrontar.
Realitzar un ajust en la capacitat de poblacio actual en funcio de la trama
existent, de la densitat existent i del sostre existent. A partir d’aquesta
nova capacitat, redimensional el sol dotacional. Cal indicar que el nucli de
S’lllot satisfa les necessitats dotacionals de sistema general en el nucli de
Porto Cristo, per la qual cosa s’ha de millorar la connectivitat amb aquest
nucli.
La proposta de ’Avang realitza una connexié de |’area urbana de Porto
Cristo amb les arees urbanes de S’lllot i Cala Magrana, Anguila, Mandia i
Estany. De fet, 'Us global del nucli es manté en residencial, i només
s’amplien nous usos com a dotacionals a la part posterior de l’area
urbana, intentant reubicar el sol aillat residual producte de les afeccions
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legislatives d’ordre territorial que han afectat a la zona. Aquest sol ha de
garantir un alt percentatge del sol dotacional necessari pel nucli.

Millora de 'escasa dotacié d’espai lliure public en Uinterior del casc i amb
molt divers grau de qualitat espaial.

Manca generar un sistema clar d’espai lliure public, atenent a ’espai de
passeig de primera linia de mar i a la ubicacié de dotacié d’espai lliure
public en la part central i interior del nucli, amb una accessibilitat idonia
per part del habitatns del nucli.

La proposta de |’Avanc realitza una previsid de vies verdes que connecten
el passeig actual de primera linia amb les trames urbanes residencials i
amb els sistemes generals d’aquesta area i del nucli. Cal podenciar en un
futur proper la possibilitat de desenvolupar un gran parc a la zona limit
del terme muncipal, de manera paral-lela al torrent de n’Amer. El PG
realitza només una petita fase. El model per aquesta area, atenent al
sistema general d’espai lliure public conformat pel passeig de primera
linia, parc del torrent de n’Amer i parc a U’entrada del carrer Cami de la
Mar resulten satisfactoris per ’area a nivell de sistemes generals. El
sistema local d’espai lliure public complementara perfectament aquesta
estructura.

Repensar la compacitat del nucli, evitar els possibles nuclis aillats en sol
rustic resultat de les desclassificacions de sol urbanitzable.

La desclassificacié de les DOT va deixar un nucli aillat (sol urbanitzable de
serveis) fora del nucli residencial actual. No te gaire sentit urbanistic
mantenir aquest sector totalment desconnectat de la trama urbana.
Sembla oportl i convenient que s’apropi i s’insereixi dins dels sistemes
generals existents, per tal de que ajudi a millorar les dotacions locals.

La proposta de U'Avanc passa per la reubicacid6 d’aquesta area no
urbanitzada a la zona posterior de ’area de s’lllot, entre I’Avinguda del
Llop i el carrer Cami de la Mar. D’aquesta manera es garanteix la integacio
de la nova area amb ’area desenvolupada. Es tracta també d’una area per
a la desestacionalitzacié, que pugui incorporar al seu interior usos
assistencials - sanitaris esportius, sia de manera autonoma o lligada a
algun altra Us turistic d’allotjament.

Reestudi del perimetre urba en funcié de la realitat existent edificada i
prevista a les Normes Subsidiaries i Complementaries.

El model actual de desenvolupament, producte de planejaments antics i
desfasats, no ha de ser obstacle per poder repensar el nucli en funcio de
la realitat edificada.

Exsteix un desenvolupament de sol molt embrionari, al final del carrer
cami de la Mar, que disposa dels serveis urbanistics propis del sol urba i
amb edificaci6 existent al seu interior. Sembla que aquesta zona es troba
en disposicié de ser incorporada com a sol urba, precisament pel seu grau
de transformaci6 urbanistic. En relacié als perimetres, també cal
identificar les connexions existents entre ’area urbana i el terme
municipal de Sant Lloren¢ per sobre el torrent de n’Amer. Existeixen
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també trames urbanes pendents de desenvolupament que possibilitaran
actuacions futures de tipus residencial i dotacional.

8.5 En relacio a I’area de Porto Cristo:

Caracteritzacié com a nucli urba costaner esencialment residencial, amb un
creixement de poblacid permanent i amb cert grau d’estacionalitat en
temporada alta.

El nucli de Porto Cristo mereix ser l’area urbana principal de costa. Altres
arees properes com S’lllot, Cala Magrana, Anguila i Estany han de satisfer
un cert nivell de necessitats sobre aquesta area capdavanter a la costa. Es
tracta d’un nucli residencial, amb poca afeccci6 del fet turistic a nivell
d’establiments hotelers, encara que amb una profunda afeccio turistica
motivada pel recurs turistics de les coves. Es tracta doncs de mantenir el
seu caracter residencial i possibilitar la incorporaci6 de més usos i
dotacions per minvar el grau d’estacionalitat.

L’avanc del PG proposa ordenar tres arees estrategiques per a la
desestacionalitzacio:

- Els sistemes generals d’equipament comunitari cultural de
les Coves del Drach i dels Hams i la seva inerconnexio.

- L’Us global dotacional destinat a poligon de serveis nautics
que genera a la vegada un viari exterior finalitzador de
trama.

- La figura del parc equipat puntual del Riuet, on es genera un
espai verd de sistema general que envolta una zona global
turistica destinada basicament a ’oci.

Potenciacio del seu emplacament excepcional en la costa que combina
platja, mar, la presencia del port i el perfil dels acantilats entre d’altres
singularitats, potenciat per les seves caracteristiques tipologiques.

Es fa necessari incorporar altres recursos turistics complementaris de cert
Us continuat que facin que el turista pernocti al nucli i que el resident hi
visqui. La potenciacié del front del mar, del passeig a la seva vora, del
paisatge del Riuet i la seva connexio peatonal i amb bicicleta amb els
nuclis confrontes i propers (S’lllot i Cala Magrana, Anguila, Mandia i
Estany) ajudarien a incrementar el nivell de recuros turistics del nucli.

La proposta d’Avanc incorpora el concepte de nucli per les arees de Porto
Cristo, S’lllot i Cala Magrana, Anguila, Mandia i Estany. Un cop es decideix
que les tres arees urbanes conformen un sol nucli, es en tota aquesta area
on s’han de satisfer totes les necessitats pels residents i turistes.

Per tal d’incrementar el recurs del mar, el proposa incorporar un espai
destinat a sistema general d’equipament comunitari esportiu a la zona del
Port, propera al Pontet, per tal de poder generar una oferta que combini
el turisme nautic i esport. La percepcio6 de totes les arees que conformen
el nucli des del mar resulta totalment novedosa pel visitant i permet
accedir a visuals que dificilment poden ser accessibles desde terra. A més,
enllacaria amb un tipus de visitant local o estranger que certament no
disposa d’aquest servei en la zona.
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» Singularitzacio de les coves constitueixen un dels recursos turistics més
visitats de Mallorca amb el potencial que aixo suposa.

La ubicacio de les coves, un dels recursos turistics més importants de les
Illes, ha significant un pol d’atraccié pel nucli de Porto Cristo. La visita a
les coves de Porto Cristo resulta quasi obligada, encara que pernoctar al
nucli resulta dificil. Aquest fet va lligat a que la visita és Unica, de durada
acotada, que fa que un cop satisfeta aquesta visita el turista opti per
visitar altres recursos turistics de U’llla i pernoctar a altres arees. Porto
Cristo precisa potenciar altres recursos turistics complementaris que
possibilitin la pernoctacié a la zona.
Per tal de facilitar la mobilitat del turiste, es generen tot un seguit de
vies verdes que connecten les zones de les coves amb el centre del nucli.
La possibilitat d’identificar d’una manera singularitzada aquestes vies
verdes, potenciant la semipeatonalitzacié de la zona central del Port
podria ajudar a faciliar el passeig per la zona que d’altra banda també
precisaria d’una implantacié d’oferta complemetaria de qualitat que
motivés encara més aquest passeig. Si acom sia, el model passaria per que
el visitant de les coves deixés el vehicle en aquesta instalacio i de forma
peatonal accedis cap al centre del nucli. Potenciar una zona d’oci al
voltant del Riuet, semipeatonalitzar el centre i incentivar |'oferta
complementaria han d’ajudar a potenciar l’estada del visitant al nucli.
Ara bé, com a nucli, la proposta estructurant passa pel desenvolupament
de les arees estratégiques a Cala Anguila, Es Riuet i S’Illot. Les tres van
lligades a usos relacionats amb |’oci, esport, sanitat - assistencial i que
introduint U’Us turistic d’allotjament en parcel:-la gran, poden significar la
introduccio d’un tipus de turista que pernocti al nucli i que disposi d’unna
oferta alternativa a l’actual.

* Estudi de la mobilitat en relaci6 a la circulacid interna i falta
d’aparcaments.

La recent eliminacid del pont elevat del Riuet ha complicat la mobilitat
entre les zones ubicades al nord i al sud del torrent de Ses Talaioles (Es
Riuet). Quasi al mateix temps s’ha obert al transit la variant de Porto
Cristo que connecta la carretera Ma-4014 amb la carretera Ma-4020. Amb
certa manera aquesta variant evita ’entrada de transit rodat que prové
de ponent i del sud per visitar el recurs turistic de les coves. Manca encara
la realitzaci6 d’un vial urba que com a continuacio del vial Ronda de
l’Oest discorri pel poligon 4-7 i connecti fins la travessa de la carretera
Ma-4014 als voltants de l’hotel Monteverde.
La proposta d’Avanc ha estudiat aquest vial i realitza una proposta de
tracat que resulta funcional i no ocupa massa territori. De fet el seu tracat
coincideix amb part de certs camins ja existents a la zona. Naturalment
que precisara la incorporacié d’un pont de petita dimensio sobre el torrent
de ses Talaioles, pero fomentara alternatives en la mobilitat de ’area
urbana que es fan ben necessaries . Com pa perllongacio d’aquest vial cap
a lest i lligat a la figura de |'area estratégica que proposa el
desenvolupament d’un poligon de serveis nautic, apareix un viari que
connecta la rotonda d’entrada al nucli des de Manacor (Ma-4020) en
paral-lel a Ronda de !’Oest, per la part exterior del poligon actual de
serveis, conectant amb la carretera Ma-4023 de enllaca amb S’lllot amb
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una rotonda i perllongant-se cap al sud-est amb la intencio futura
d’enllacar amb [’Avinguda Cala Petita. Aquest viari exterior, finalitzador
de trama, generera una nova mobilitat en els voltants de la zona que
envolta i sera alternatiu al transit de ronda de ’Oest i Avinguda Joan
Amer.

Redefinicid clara dels limits del casc urba donada la manca d’execucio de
planificacio i estructura.

La manca d’execuci6 del poligons 4-7, 4-8 i 4-9 obliguen a una nova
perimetraci6 externa del nucli. Aquesta nova perimetracié s’ha
d’acometre intentant dotar d’una nova estructura al nucli. Cal indicar
que, aquests ambits es troben subjectes a la regulacié de la disposicid
transitoria primera de la Llei 7/2012, de 13 de juny de mesures urgents
per a ’ordenacié urbanistica sostenible.

La proposta d’ordenacié de l’Avanc realitza una aproximacio sobre els
poligons anteriorment exposats, entenent que el poligon 4-7 en les zones
no consolidades per U’edificacié restara classificat com a urbanitzable a
partir del juny d’aquest any, i redefinint el poligons 4-8 i 4-9 en la seva
perimetracio i usos. També, cal atendre a la colmatacio de la trama
urbana necessaria al voltants del poligon 4-3 i 4-18 (aquest darrer
desclassificat per la Llei de Directrius d’Ordenacié Territorial). En el
perimetre exterior d’aquests poligons es produeixien situacions de trames
urbanes existents que cal regularitzar i ordenar per poder renovar les
arees suburbanes d’aquestes arees.

Singularitzacié de es Riuet (torrent de Ses Talaioles) en la estructura i
morfologia del nucli.

Lligat amb el punt anterior, els poligons 4-8 i 4-9 s’han de repensar per tal
de dotar d’una nova estructura el nucli, possibilitant nous usos de dia per
aquesta zona dedicada basicament a l’oci nocturn.

Aquesta reordenacio es produeix amb la figura del verd equipat: una zona
verda perimetral ocupada en la seva part central amb usos turistics
destinats a l'oci diurn i nocturn. La proposta ocupa practicament el
mateix sol que en l’actualitat es trobava classificat amb usos esportius i
residencials pero precisa que realment es desenvolupi per poder repensar
aquesta actual zona d’oci només nocturn.

Increment dotacional al nucli per tal d’oferir certa centralitat en relacio als
nuclis de costa: S’lllot i Cala Magrana, Anguila, Mandia i Estany.

Tal i com ja s’ha avancat en altres punts, es tracta de possibilitar que
Porto Cristo sia servidor de serveis dotacionals de la resta de nuclis que
’envolten. Aquesta estrategia ajudaria a mantenir certa centralitat i a ser
alternatiu per certes dotacions a Manacor.

Naturalment que els desenvolupaments del sol que passara a urbanitzable
el juny d’enguany, a més dels desenvolupaments previst a les arees de
desestacionalitzacio, han de dotar dels sistemes locals necessaris per
satisfer les necessitats de la poblacié local de tot el nucli.
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8.6 Respecte a I’area de Cala Magrana, Cala Anguila, Cala Mendia i s’ Estany d’en

Mas :

Redireccionament del nucli basat en el turisme vacacional de temporada de
segones residéencies en parcel-les de tipologia aillada cap a l’increment del
component residencial permanent.

Atenent a que l’area urbana servidora principal (Porto Cristo) es troba a
una minima distancia viaria (bona acessibilitat) cal millorar la connexio
peatonal i amb bicileta, introduir una major flexibilitacié d’usos per
fomentar la seva interrelacio, identificar nou sol dotacional local i evitar
el monocultiu residencial unifamiliar / plurifamimilar de segona residencia
i afavorir U'increment del residencial permanent i turistic hoteler al nucli.
La proposta d’ordenaci6 manté U'Us global residencial, encara que
indrodueix ’Us global dotacional d’equipament comunitari esportiu, lligat
naturalment a desenvolupaments puntuals turistics hotelers. La
introduccio d’aquests usos globals a ambits interiors o posteriors de ’area
urbana, comporta la possibilitat de renovar i rehabilitar les trames
existents, inacabades per desclassificacions de sol quantitatives que no
entraren a valorar la seva importancia urbanistica a nivell de l’area on es
varen produir. La introduccié d’una zona esportiva de gran dimensié, amb
la possibilitat de desenvolupar usos esportius coberts (pavelld esportiu,
club social,...) resulten una oferta alternativa que mereix ser introduida a
la zona.

Incrementar el nivell de qualitat de la urbanitzacio6 existent.

La jerarquitzacio viaria, la recepcié de les urbanitzacions pendents,
conjuntament a la necessitat d’una nova ordenanca d’urbanitzacio ha de
possibilitar assolir aquesta actuacio.

Per tal de poder avancar en aquest aspecte el PG proposa identificar com
a sistema general de comunicacions viari el viari central existents que
comunica de manera transversal i quasi paral-lel a la costa les diferents
arees urbanitzades de la zona. Aquest punt, conjuntament amb la
identificacio del sistemes generals dotacionals destinats a espai lliure
public reforcarant la imatge de conjunt que complemantada amb les
actuacions necessaries per la recepcio de la urbanitzacié incrementaran la
qualitat global de la urbanitzacio.

Reequipament dotacional a la zona, reconversid i diversificacio per tal de
potenciar un Us més sostenible del territori.

La flexibilitzacié de U’equipament local (municipal divers), conjuntament
amb la introduccio de la flexibilitzacié d’usos compatibles amb la trama
urbana residencial, ha d’afavorir la reconversio de la zona. Cal indicar que
la trama urbana es relativament moderna, amb seccions viaries generoses,
sense massa presencia de l’establiment hoteler de petita magnitud. La
introduccido de U’habitatge vacacional sobre les tipologies unifamiliars
aillades i adosades (2 habitatges maxim) esdevenen per la zona un
complement turistic als establiments hotelers existents, encara que en res
afavoreixen el fet residencial permanent. Establir criteris complementaris
voluntaris en el disseny constructiu dels habitages es fa necessari
(ordenanca ambiental) per compensar la petjada d’aquesta activitat
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economica formament estacionalitzada. La introducci6 de UUs
plurifamiliar aillat de baixa densitat podria ajudar a incrementar el fet
residencial permanent, sempre que el sol dotacional es trobi en disposicio
per poder acollir la nova intensitat.

La proposta d’ordenacio de l’Avanc va dirigida a la localitzacié territorial
del LIC Cova Genovesa, qualificant la seva part superficial com a verd
equipat (sistema general d’espai lliure pUblic amb una zona d’equipament
per la realitzacio d’un centre d’interpretacié del LIC). Aquesta proposta
s’insereix en la part central de l’area urbanitzada, que s’ha de veure
complementada amb una zona amb usos globals mixte de serveis
(comercial) i turistic (establiments turistics) per potenciar el comerg i
Uoci - restauracio a la zona, de manera complementaria al centre
d’interpretaci6 que es proposa. Complementar amb usos culturals,
comercials i d’oci la zona ajuden a la creacié d’un centre i a millorar la
imatge unitaria de tota ’area.

Establir altres connexions amb els diferents nuclis (Porto Cristo en especial)
donat que Uestructura viaria interna resulta poc flexible i es troba
estructurada en base de vials en fons de sac. Els vials d’accés general son
Unics i comuniquen directament de la PMV-4014.
La comunicacié amb Porto Cristo a partir de nous viaris de sistema general
que discorrin desde cala Magrana fins a Cala Murta resultarien optims per
tal de connectar ambdds nuclis d’una manera molt més directe. Seria
convenient aquest tracat alternatiu a [’existent que obliga a sortir cap a la
carretera MA-4014 per després entrar a Porto Cristo. La connexid es fa
necessaria, sobre tot si el tracat es reduit i sobre un al percentatge de
cami existent.
La proposta d’ordenaci6 determina el tracat per aquesta connexid. Es
tracta d’un tracat d’aproximadament 800 ml, que discorre en algun tram
sobre tracats existents. Sembla coherent i necessari establir aquesta
connexié peatonal, per tal de facilitar aquest tipus de mobilitat, evitant
Ualternativa del vehicle privat que es satisfa sempre a aprtir de la
carretera Ma-4014.

Potenciacio de la visio global del nucli, aprofundir en la caracteritzacio
d’una estructura territorial donat que els processos d’urbanitzacio i
edificacio pel nucli foren molt espaiats en el temps, generaren una falta de
relacié entre Uestructura viaria, entre els espais de circulacio interns i
’edificacio, al tractar-se normalment d’iniciatives acotades només
preneren en consideracié l’ambit del projecte.
La interconnexidé interna, la generaciéo de espais continus amb seccions
continues sempre amb una jerarquitzacio viaria previa generen aquesta
visi6 de conjunt (global de nucli) que es fa necessaria per tal
d’incrementar la lectura de ’espai urba.
La proposta en general pel nucli, sempre incorporar aquesta visid, des de
la jerarquitzacio6 viaria, pasant per la nova visid de la centralitat, com per
la recepciod de la urbanitzacio.

8.7 Respecte a |’area de Cales de Mallorca, Es domingos i Cala Murada:
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» Redireccionament del nucli actual basat en el turisme vacacional de
temporada de segones residencies i hoteler cap a lincrement del
component residencial permanent, evitant la marcada estacionalitat.

La mecanica per tal de possibilitar I’increment del component residencial
en aquest nucli, passa per una bona dotacié d’equipaments locals, un
estudi acurat dels usos possibles (alta proporcié de ’Us unifamiliar) i
faciliar la interconnexio entre Cales de Mallorca, Es domingos i Cala
Murada. La poblacié resident ha de poder satisfer les seves necessitats
dins el nucli, havent d’acudir a la resta de nuclis com Manacor / Porto
Cristo només per a temes puntuals de caracter general.

La proposta d’ordenacidé de l’Avan¢ també incideix amb la generacio de
connexio transversal de les tres arees urbanes que conformen el nucli. Un
altra cop, tal i com ja es realitza la intervencié a l’area urbana de Cala
Magrana, Anguila, Mandia i Estany, es fa necessari establir una jerarquia
viaria, establint un sistema general de comuniciacions viari que
transversalment connecti els tres ambits. Naturalment que aquesta
connexié en aquest moment ja es possible, pero obliga a la mobilitat amb
vehicle privat i a realitzar uns deplacaments de costa cap a Uinterior per
després tornar cap a la costa producte de l’autisme entre les tres arees
urbanes. Realitzada aquesta tasca, resta per identificar en els tracat
d’aquest sistema general els sols dotacionals de sistema generals destinats
a equipament comunitari i a espai lliure public que acabin de conformar
Uestructura territorial necessaria per que 'usuari resident pugui satisfer
les necessitats locals.

= Incrementar 'accesibilitat a la costa i a les zones protegides contigues,
impulsar la connectivitat peatonal i rodada amb la zona de Es domingos i
Cala Murada.
La connectivitat interna transversal entre els tres ambits resulta
fonamental. En aquest moment, [’alternativa passa per un vial de sistema
general que s’articula en la part posterior de les urbanitzacions que obliga
a grans desplacaments amb vehicle. Estudiar U’alternativa de tracat d’un
viari de sistema general més proper, dins una franja que permeti menys
desplacaments faria possible una connectivitat que es desitjada pels
residents i turistes de la zona.
La possibilitat de visita de les zones protegides més enlla de Cales de
Mallorca (cales verges) també és un tema a potenciar, tota vegada que en
aquest cas el tracat del viari es troba iniciat (pistes existents) sobre les
que seri apossible una minima reurbanitzacié per facilitar la visita i Us de
les cales verges properes. A més, també cal atendre als camins publics
existents per tal d’impulsar aquests itineraris. La connexié entre Cala
Murada i Porto Colom (Cami de Ronda, Felanixt) també seria una
possibilitat a atendre, sempre que els dos termes municipals establissim
com a interessant aquest itinerari i ’incorporassin al seu planejament.
La proposta d’avanc, realitza aquesta tasca en I’ANEI confronta a la zona
urbanitzada de Cales de Mallorca i per tal de possibilitar la visita a les
cales properes. La visita i l’accés a partir de tracats existents, si es
realitza de manera acurada i acotada, es perfectament compatible amb la
proteccio territorial de la zona i un complement perfecte per introduir un
tipus de turisme de senderisme, cultural i esportiu pel nucli de Cales. La
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ubicacié d’un centre d’interpretacio i d’entrada ala zona d’entrada a
’area ubana de Cales de Mallorca resultara definitiva per a la implantacio
d’aquesta prposta.

Des de ’area urbana de Cala Murada, també s’identifica [’anomenat cami
de ronda, que connecta peatonalment el nucli de Cales amb Porto Colom
(Felanitx), que també possibilitaria una opcié més de senterisme i esport a
la zona.

Donar solucié a la caréncia d’equipaments sanitaris i esportius. Necessitat
d’incorporar a l’ordenacio la urbanitzacié realment executada.

Es tracta de anar en una linia diferent a l’optada al nucli de Cala Magrana,
Anguila, Madia i Estany. Aqui es necessita determinar i concretar ’Us de
’equipament per garantir la seva implantacié. L’accessibilitat a aquest
equipament és el factor primordial que en aquest cas cal afrontar. També
resulta important per aquest nucli determinar una area de
desestaciolalitzacié sobre el sol rustic per tal de possibilitar equipaments
esportius d’envergadura, dificls d’ordenar directament pel planejament.
La proposta d’ordenacio concreta dues actacions al respecte, en primer
lloc delimita una area estretegica de desestacionalitzacio que parcialment
s’ubica sobre un sol rustic qualificat com area de transicié d’harmonitacio
i sol rustic de regim general. Efectivament, la proposta es estrategica, per
que possibilitaria la implantacio d’usos esportius que precisen de gran
superfcie a la zona, complement necessari per la planta hotelera del
terme municipal. Apostar per acotar la ubicacié d’aquestes arees en el
planejement muncipal, possibilita la seva incorporacié futura a trames
urbanes, garantiza la possibilitat de connectar amb serveis urbans i
millora ’accessibilitat dels usuaris, residents o visitant. La segona passa
per la identificacié d’una zona esportiva pel turisme nautic a la primera
linia de U’Area de Cala Murada, en la mateixa linia que s’apuntava a Porto
Cristo.

Parc edificat amb impacte paisatgistic i necessitat de reconversié per
reordenar ’oferta i corregir ’actual declive.

La oferta hotelera existent necessita ser reestructurada o més be
repensada. Naturalment que no tota la reconversio passa per eliminar i
reconstruir, existeix aquella que passa per repensar el producte turistic
que s’ofereix i a partir d’aquest concepte introduir les noves pautes
edificatories que podrien ser compatibles amb la reforma de edifici
existent. Ara be, la reforma sense que abans s’hagi repensat el producte,
condueixi a cert continuisme que no sembla ser la millor solucio per la
zona.

La proposta de l’Avanc ha d’anar dirigida cap a repensar l’area de Cales
de Mallorca a partir d’un Pla Especial. Cales de Mallorca es un model
turistic madur, que precisa ser repensat des de LUoptica de la
rehabilitacid, regeneracid i renovacié de les trames existents amb la
colaboracio dels ususaris de larea (residents i visitants). Es tracta
d’aportar pel consens urbanistic per possibilitar la transformacié de la
zona.
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» Caracteritzacio d’una estructura territorial sobre la trama urbana existent
que identifiqui els principals punts del nou nucli.

La identificacio dels equipaments i de la jerarquia viaria ha d’anar
acompanyada amb la identificacio de centres, entesos com a llocs on es
proposen una generalitat d’usos publics per satisfer la demanda del
residents i turistes. La generacio de més d’un centre resulta interessant
sempre que es trobin perfectament interconnectats a nivel viari. Aquesta
caracteritzacié també passa per la definicié d’equipaments:

- Definicié d’equipament esportiu privat a Cala Murada per
fomentar 'activitat esportiva nautica (piraguisme, surf,
paddelsurf, flysurf, vela lleugera,...) que implica també la
possibilitat de visitar el perimetre de costa en un radi
prudent.

- Potenciacié de ’equipament comercial a Cales de Mallorca.

- Introduccio d’equipament sanitari - esportiu - assistencial en
l’ambit de Cala Murada.

La proposta de ’Avanc realitza la identificacié dels anteriors punts sobre
el territori.
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3.4 INFORME AMBIENTAL PRELIMINAR

Forma part del document d’Avanc el document anomenat Informe Ambiental
Preliminar, elaborat de manera conjunta amb el document d’Avanc i que serveix per
que l’organ ambiental pugui determinar ’amplitud, nivell de detall i grau
d’especificaci6 de l’informe de sostenibilitat ambiental, sens perjudici del que
pugui establir la normativa sobre avaluacié ambiental de plans i programes.

Isabel Romero Aguade

Antonio Planas Bauza

Arquitectes Directors

30/04/2015
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ANNEX |
SUGGERIMENTS AL DOCUMENT DE PG FASE MEMORIA ESTRATEGIES, ACCIONS |
ACTUACIONS. Abril 2015.
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ANNEX I
QUADRE RESUM: ESTRATEGIES, ACCIONS | ACTUACIONS PG. Abril 2015
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ANNEX Ill: DOCUMENTACIO GRAFICA

FULL 1 ESTRUCTURA GENERAL E:1/25.000

FULL 2a NUCLI DE MANACOR E:1/10.000
FULL 2b NUCLI DE PORTO CRISTO  E:1/10.000
FULL 2c NUCLI DE CALES E:1/10.000

FULL 3 QUANTIFICA‘CIC') DEL MODEL E:1/50.000
QUADRE RESUM NUMERIC
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