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ESTACION TRANSFORMADORA “Tr-3"

Titularidad:

Ayuntarmiento de Manacor (cesién) con CIF PQ703300D
Deomicilio: Plaga Convent, 1. 07500, Manacor
Participacién: 100,00% del pleno dominio

Descripcién:

Estacién transformadora sita en el término municipal de Manacor, en la Unidad de Actuacién 1-17-1c, con una superficie
de 16,51 m2. Linda por sur y este en lineas de 6,88 m. y 2,40 m. raspectivamente, con el solar “L” cedido al Ajuntament
de Manacor, por el oeste en linea de 2,40 m. con el solar “F-2” de Catalina M2 Galmés Vallespir y Miquel Servera
Mascard, y por el norte en linea de 6,88 m. con el nuevo vial.

Superficie: 16,51 m2
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ESTACION TRANSFORMADORA TR-3

ESCALAI1/1000 o JUNT. DECRET g . m zioD EéuRFT.F 0 s
APROVACIG DRy "AJUNTAMENT DE MANACOR
APROVACIO INICIAL

Mo

E Cc cNERAL

]\T;l"':t.'\"ﬂ'l1 Tavits Thaiotar

156



CESION DE VIALES

Titularidad:

Ayuntamiento de Manacor {cesidn} con CIF PO7033000
Domicilio: Plaga Convent, 1. 07500, Manacor
Participacidn: 100,00% del pleno dominio

Descripcidn:

Viales correspondientes al ambito de la unidad de actuacion, con una superficie total de 16.117,04 m2,
constituidos por:

- Vial de servicio, situado paralelamente a la Via Palma, situado en el lado sur, con un ancho de 10 m

- Calle de sa Canova, situado en el exiremo este, con un ancho de 10 m.

-Calle sin nombre, situada en el exiremo oeste, que queda incluida dentro del ambito de Ia unidad hasta el eje de
la calle, con un anchura de 6 mis. (mitad calle).

-Vial posterior, situado en el norle, con un ancho de 15 mts.

Superficie: 16.117,04 m2
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CESION DE VIALES

CARRER DE SA CANOVA

VIAL DE SERVICIO (VIA PALMA}

SUPERFICIE TOTAL VIALES:
16.117,04 m2
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V. TASACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES QUE DEBEN
DESTRUIRSE PARA LA EJECUCION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

V -~ 1.1 Plantaciones y explotaciones agricolas.

No existen. No se satisfacen indemnizaciones.

V - 1.2 Instalaciones industriales y comerciales.

Se valora el traslado de maquinaria de la parcela aportada 3.

V - 1.3 Edificaciones.

Se indemnizard a los propietarios por el derribo de las edificaciones por estar
afectados por la ejecucion del vial posterior, o por estar afectadas por la separacion
a linderos, cuatro metros segun definicion de las NNSS de Manacor.

En el art. 21 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 2008 (R.D.L. 2/2008) se indica
gue las valoraciones se referenciardn a la fecha de iniciaciéon del procedimiento de
aprobacion del instrumento que las motive, en el presente caso es el proyecto de
reparcelacion.

Las edificaciones a tasar se encuentran en la situacion basica de suelo rural, segun el
R.D.L. 2/2008 y segun su art. 22.3 se tasardn con independencia del valor del suelo.

Para la valoracion de estas edificaciones se aplicardn las normas de valoracion del
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo (R.D. 1492/2011).

Segun el art. 7.4 del Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo (R.D. 1492/20] 1)
“las edificaciones, consfrucciones e instalaciones en suelo rural, cuando deban
valorarse con independencia del mismo, se tasardn de acuerdo con lo establecido
enelart. 18 de este Reglamenfo”, donde se tiene en cuenta su estado y antigiiedad
en el momento al que deben entenderse referida su valoracion.

Segun el arf. 18 del R.D. 1492/2011, el valor de una edificacién (V) se calcula
deduciendo al valor de reposiciéon bruto ( Vr) ofro valor que resulta de la resta enire
el citado valor de reposicién y el valor residual de la edificacion al final de su vida Ofil
(VH). Esta ultima resta se afecta por un coeficiente corrector (B). que se encuentra
tabulado, y que depende de la antigiedad {a) y del estado de conservacién (C).

V=Vr=(Vr-Vf) x

El valor de reposicion bruto (Vr) serd el resultado de sumar al valor de mercado de los
elementos que integran los costes de ejecucién material de la obra en la fecha a la
gue debe entenderse referida la valoracién, los gastos generales y el beneficio
industrial del constructor, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las
obras y otros gastos necesarios para construir una edificacion, construccion o
instalacién de similares caracteristicas utiizando tecnologia y matericles de
construccion actuales.

%
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El valor residual de la edificacién (Vf}, construccién o instalacion al final de la vida
Uiil, se determinard de acuerdo con las caracteristicas de la misma y no podrd ser
superior al 10% del valor de reposicion.

El coeficiente corrector B, estd tabulado y depende de la antigledad (a) y estado
de conservacion (C) y responde a la expresion matemdatica siguiente

Por antigledad se tomard el porcentaje transcurrido de la vida Uil de la edificacion,
teniendo en cuenta una vida Gtil de 100 afos para edificios de viviendas, 50 anos
para edificios comerciales y 35 afios para edificios industriales y almacenes. A tal
efecto, se considerardn los anos completos transcuridos desde la fecha de su
construccién o rehabilitacién integral, hasta la fecha a la que deba entenderse
referida la valoracién vy la vida Otil se establecerd en funcidn de las caracteristicas de
la edificacién, construccidon o instalacion sin que pueda ser superior a los valores
establecidos en la tabla del Anexo lll del R.D. 1492/2011.

El estado de conservacion podrd ser normal, regular o deficiente y en funcién de
éstos se aplicaran los coeficientes 1, 0,85 y 0,5. Cuando la edificacion se encuentra
en estado ruinoso, coeficiente 0, el valor de la edificacion pasa a ser igual su valor
residual (V).

Las indemnizaciones correspondientes se detallan a continuacién, localizdndose por
fincas aportadas y en cuadro resumen donde figurard la valoracion final por dichas
indemnizaciones.

Se adjuntan fichas de valoracién de las indemnizaciones y cuadro resumen.
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PARCELA APORTADA N°1

Dentro de la parcela se ubican una vivienda y construcciones anexas destinadas a
almacenes, que deberan demolerse en parte por quedar incluidas dentro del vial
posterior de la urbanizacién. La demolicidn se realizard por crujias completas, y se
mantendrd la parte de la construccién que queda en terreno ristico, segin se
sefiala en el plano num. 9. El propietario de ésta parcela es HIPER BALEAR SL.

VIVIENDA:

Se frata de parte de la planta baja del edificio principal, destinado a vivienda, en,
con vna superficie de unos 61,20 m2.

VALORACION:
V=Vr—(Vr=-Vf)x

- Vr {Valor de reposicidn bruto):
o Presupuesto de Ejecucion Material = 791,20 €/m2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% (Honorarios y tasas) = 1.068,12 €/m?2
Vr=1.068,12 €/m2 x 61,20 m2 = 65.368,94 €

- VF=10%s/ Vr=6.536,89 €/m2

- B {Coeficiente de antigledad y conservacién):
o a = anos construccidn/vida Gtil = 75/100 = 0,75
o C (estado de conservacién) = 0,50
(a+a?)

3-_-1—[1-T +C = 0,8281

Resulta un valor de:
V= Vr=(Vr-Vf) x B = 16.648,45 €

M
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ALMACENES :

Se trata de diversos edificios destinados a almacén:

La parte del edificio principal que no estd destinada a vivienda: Compuesta
por almacén en el resto de la planta baja y en la planta piso. Parte de la
cubierta es autoportante y el resto forjado unidireccional. De éste edificio se
derriba la primera crujia, quedando el resto de edificacidn dentro del remante
de terreno en suelo ristico. Las superficies de demolicion son (46,32 +16,10) =
62,42 m?2 de almacenes con forjado unidireccional y 91,41 m2 con cubierta
autoportante

Conjunto de dependencias auxiliares situadas al oeste de la edificacidn
principal, de una sola planta, con cubierta autoporiante, que se tienen que
derribar en su totalidad. Su superficie total es de 646,74 m2 {considerando la
zona de porche al 50%).

Dos edificios situados al este de la construccidn principal, el primero de una
sola planta con cubierta plana y el segundo de planta baja y piso, con
cubierta de teja. Suman una superficie de 157 m2.

Para su valoracion agrupamos las superficies segun el tipo de cubierta y uso y
consideramos 219,42 m2 de almacenes con forjado unidireccional y 158,15 con
cubieria autoportante.

P S e T T i e
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VALORACION:

a) ZONAS FORJADO UNIDIRECCIONAL
V=Vr-(Vr-Vf}xp

- Vr (Valor de reposicion bruto):
o Presupuesto de Ejecucion Material = 447,20 €/m?2

o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% (Honorarios y tasas) = 603,72 €/m2
Vr=603.72€/m2x 219,42 m2 = 132.468,24 €

- Vi=10%s/ Vr=13.246,82 €/m2

- B {Coeficiente de antigledad y conservacion):
o @ = anos construccion/vida Util = 75/100=0,75
o C (estado de conservacion) = 0,50

g=1-[1 —(“*2—“2) «C = 0,828
Resulta un valor de:
V=Vr—(Vr-Vf) x 3 = 33.738,01 €

b) ZONAS CUBIERTA AUTOPORTANTE
V=Vr—{(Vr-Vi] xB

- Vr (Valor de reposicion bruto):
o Presupuesto de Ejecucion Material = 206,40 €/m?2

o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+146% (Honorarios y tasas) = 278,64 €/m?2
Vr=278,64 €/m2 x 158,15 m2 = 44.066,92 €

Vi=10%s/ Vr=4,406,69 €/m?2

B (Coeficiente de antigledad y conservacion):
o a=afios construccidn/vida util = 75/100 = 0,75
o C (estado de conservacién) = 0,50

ﬁ=1—[1-(‘“'2—"2) «C = 0,828
Resulta un valor de:
V=Vr-(Vr-Vf) xp=11.223,29 €

VALORACION TOTAL INDEMNIZACION:

VIVIENDA = 16.648,65 €
- ALMACENES-a = 33.738,01 €
- ALMACENES-b = 11.223,29 €

TOTAL....... 61.609,95 €

e
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PARCELA APORTADA N° 3

Denfro de esta parcela se ubican las instalaciones para la produccidn vy
almacenamiento de elementos cerdmicos destinados a la construccion. Deberdn
demolerse dos zonas de estas construcciones: la situada en el fondo-izquierda de la
parcela por invadir el vial posterior y la zona situada en el lateral derecho por
quedar afectada por la zona de retranqueo. Las zonas a demoler son almacenes
de cubierta auiorporiante sobre perfileriac metdlica y reubicar parte de las
instalaciones. Por facilidad técnica, se procederd a la demolicion por crujias
completas, La zona a demoler se sefiala en el plano num. 9. El propietario de esta
parcela es VICTORIA INMOBLES SL

ALMACEN-TEJAR:

Deberdn demolerse las siguientes zonas:
- Parte de aimacén situado en el fondo del solar, afectado por el vial posterior,
con una superficie de 60,00 m2.
- La crujia situada en el lateral derecho de la parcela, que invade los
retranqueocs, con una superficie de 240,00 m2

VALORACION:
V= Vr=(Vr-Vi} xp

- Vr (Valor de reposicion bruto):
o Presupuesto de Ejecucién Material = 206,40 €/m2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% (Honorarios y tasas) = 278,64 €/m2
Vr=278,64 €/m2 x 300,00 m2 = 83.592,00 €

- VF=10%s/ Vr=8.359,20 €/m2

- B (Coeficiente de antigledad y conservacion):
o Q= anios construccidon/vida Util = 30/35= 0,86

o C (estado de conservacién) = 0,85
(a+a?)

B=1-[1-"22].c=08265
Resulta un valor de:

V= Vr—{Vr- Vi) x B = 21.409,79 €
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IRASLADO DE MAGQUINARIA

Debido o la actividad que se desarrolia en la actualidad en estas instalaciones y
comeo consecuencia de! derribo de la zona de retranqueocs, deberdn reubicarse
diferentes mdquinas: un silo, cinta transportadora y tfolva, que implicard la
redlizacion de diferentes obras (excavacion, cimentacién, solera, ....). Se valoran
dichos trabajos en 22.500 €.

VALORACION TOTAL INDEMNIZACION:

- ALMACEN-TEJAR = 21.409,79 €€
- TRASLADO DE MAQUINARIA = 22.500,00 €
TOTAL....... 43.909,79 €

PARCELAS APORTADAS N° 11-12

Dentro de estas parcelas se ubican diferentes construcciones, destinadas a
almacenagje y distribucion de madera para mayoristas, que debera demolerse en
parte por quedar incluida dentro del vial posterior, segun se sefiala en el plano num.
9. El propietario de estas parcelas es COFAREMA SC.

W
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NAVE:
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Se frata de una nave industrial con cerchas metdlicas y cubierta autoportante
ligera, no transitable, de una sola planta, destinada a almacén, que se tiene que
derribar parte, por hallarse afectada por el vial posterior. La superficie a demoler es
de 670 m2. Se preveé demoler cuatro crujias y reponer e} cerramiento frontal, a incluir
en el Proyecto de Urbanizacién.

VALORACION:
V= Vr—(Vr=Vf] xp

- Vr (Vdlor de reposicion bruto):
o Presupuesto de Ejecucion Material = 206,40 €/m2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% (Honorarios y tasas) = 278,64 €/m2
Vr =278.64 €/m2 x 670 m2 = 186.688,80 €

- Vi=10%s/ Vr=18.668,88 €/m2

- B (Coeficiente de antigledad y conservacion):
o a=anos construccidn/vida util = 13/35= 0,37

o C (estado de conservacion) = 1,00
2
g=1-[1-2) . c=02547

2

Resulta un valor de:

V = Vr = (Vr= Vi) x B = 143.895,16 €

ALMACEN-1:

Se trata de una construccion con estruciura metdlica y cubierta autoportante
ligera, no transitable, de una sola planta, destinada a almacén, que se tiene que
derribar, por hallarse afectada por el vial posterior. La superficie a demoler, es de
360 m2. Se preve su demolicién total.

VALORACION:
V=Vr—{Vr-Vi)xp
- Vr (Vadlor de reposicién bruto}:
o Presupuesto de Ejecucion Material = 206,40 €/m2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% (Honorarios y tasas) = 278,64 €/m2
Vr =278,64 €/m2 x 360,00 m2 = 100.310,40 €

- Vi=10%s/Vr=10.031,04 €/m2
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- P (Coeficiente de antigiedad y conservacion):
o a=anos construccion/vida Util = 5/35= 0,14
o C {estado de conservacién) = 1,00
{a+a?)

p=1-[1-=.c=00816

Resulta un valor de:

V = Vr—{Vr- Vi) x P = 92.940,66 €

ALMACEN-2:

Se trata de un edificio adosado a la ofra nave, con estructura metdlica y cubierta
autoportante ligera, no iransitable, de una sola planta, destinado a almacén, que

se tiene que derribar, por hallarse afectada por el vial posterior. La superficie a
demoler es de 340 m2. Se prevé su demolicidn total.

VALORACION:
V=Vr={Vr-Vf)xp

- Vr (Vdlor de reposicion bruto):
o Presupuesto de Ejecucion Material = 206,40 €/m?2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% (Honorarios y tasas} = 278,64 €/m?2
Vr=278,64 €/m2 x 340,00 m2 = 94.737,60 €

- Vi=10%s/ Vr=9.473.76 €/m2

- P (Coeficiente de antigledad y conservacién):
o a=anos construccion/vida util = 3/35= 0,09
o C {estado de conservacion) = 1,00
(a+a?)

5:1—[1—T »C =0,0465

Resulta un valor de:
V=Vr—(Vr=Vf) xp=90.770,22 €

VALORACION TOTAL INDEMNIZACION:

- NAVE= 143.895,16 €
- ALMACEN-1 = 92.940.66 €
- ALMACEN-2 = 90.770,22 €

TOTAL....... 327.606,03 €
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PARCELA APORTADA N° 13

En el fondo de la parcela se ubican una edificacion que se desarrolla en planta
baja y piso y que tiene diferentes usos. Deberd demolerse la parte de la edificacién
situada mas al este, por quedar afectada por el vial posterior, segun se sefala en el
plano num. 9. Las propietarias de esta parcela son MARIA ANTONIA Y MARGARITA
OLIVER CABRER.

ALMACEN:

La zona a demoler es la formada por un edificio aislado, destinado a almacén, con
una zona de porche en planta baja con estruciura de hormigdn de 37,63 m2 y la
planta piso con cubierta autopertante con una superficie de 23,30 m2.

VALORACION:

a) ZONAS FORJADO UNIDIRECCIONAL
V=aVr—(Vr-Vflxp

- Vr {Valor de reposicion bruto):
o Presupuesto de Ejecucion Material = 447,20 €/m2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% (Honorarios y tasas) = 603,72 €/m2
Vr=603,72€/m2 x 37,63 m2=22.714,97 €

- Vf=10%s/Vr=2271,50 €/m2

- B [Coeficiente de antigledad y conservacion):
o a = afos construccion/vida util = 70/100 = 0,70

o C (estado de conservacién) = 0,50
2
g = 1—[1—@]%:0,7975
Resulta un valor de:
V= Vr=(Vr- Vi) xp = 6.411,30 €

b) ZONAS CUBIERTA AUTOPORTANTE
V=Vr-(Vr-Vf] xB
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- Vr [Valor de reposicion bruto):
o Presupuesto de Ejecucion Material = 206,40 €/m2
o Vrunitario PEM+19% (BHGG)+16% (Honorarios y tasas) = 278,64 €/m?2
Vr =278,64 €/m2 x 23,30 m2 = 6.492,31 €

- Vf=10%s/ Vr= 649,23 €/m2

- B (Coeficiente de antigledad y conservacion):
o a = ahos construccidn/vida Otil = 70/100 = 0,70
o C [estado de conservacién) = 0,50

p=1-[1-12. c=07975

Resulta un valor de:
V=Vr—(Vr-Vf) xp=1.83244 €

VALORACION TOTAL INDEMNIZACION:

- ALMACEN-g = 6.411,30 €
- ALMACEN-b = 1.832,46 €
TOTAL....... 8.243,75 €

PARCELA APORTADA N° 14-15

Dentro de la parcela se ubica una nave que, una vez reparcelado el poligono, se

adjudica a ofro propietario, segoq se sefiala en el plano nim. 9. El propietario de
estas parcelas es SEBASTIAN GALMES Y OTRCS.

NAVE:

Se trata de una nave con cubierta autoportante ligera, no transitable, de una sola
planta, que se tiene que indemnizar por adjudicar el solar a otro propietario distinto.
Tiene una superficie construida de 828 m2. El coste de la indemnizacion correrd a
cargo del nuevo propietario.

VALORACION:
V=Vr—(Vr=Vflx

e eee—————————————————————————————————————————————
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- Vr (Valor de reposicion bruto):
o Presupuesto de Ejecucién Material = 206,40 €/m2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% (Honorarios y tasas) = 278,64 €/m2
Vr=278,64 €/m2 x 828,00m2 = 230.713,92 €

- Vf=10%s/ Vr=23.071,3% €/m2

- B (Coeficiente de antigledad y conservacidn):
o a = afos construccidn/vida Util = 22/35 = 0,63

o C (estado de conservacidn) = 1,00
(a+a?)

p=1-[1-=.c=05118

Resulta un valor de:
V=Vr—(Vr-Vf} xp =124.434,85 €

PARCELA APORTADA N° 19

Dentro de esta parcela se ubican diferentes construcciones, las situadas en
fachada destinadas a uso comercial y el resto destinadas a taller de carpinteria,
gue deberdn demolerse en parte por quedar incluidas dentro de las parcelas
contiguas y la zona de retranqueo, segun se senala en el plano num. 9.

El edificio principal, situado en la caretera Palma-Artd, estd constituido por planta
baja y zonas en sétano, ambos con estructura de hormigdn, con una planta primera
con cubierta autoportante ligera, no transitable y un ala lateral de planta baja vy
piso con estructura de hormigdn. En el fondo-izquierda del solar existente una
edificacién de una planta con cubierta autoportante. La franja de fachada tiene
un uso comercial y la parte posterior, con acceso desde el patio interior y las otras
edificaciones que en él se sitban, estan destinadas a taller.

El propietario de estas parcelas es JUAN PINZO SAGRERA.

TALLER:

La superficie de taller-almacén a demoler es de 62,50 m2 de planta sétano y 90,75
m2 de planta baja del volumen principal y 111,00 m2 en planta bgja y 111,00 m2 de




planta primera del ala derecha, en total 375,25 m2, segun se sefala en el plano
nom. 9. Se prevé realizar la demolicién por crujias completas.

También se demolerd parte de la planta primera del volumen principal, con
cubierta autoportante ligera. Del lateral izquierdo se derriban 220,75 m2 y 15,00 m?2
del lateral derecho. Y la totalidad de la edificacién con cubierta autorportante
situada en el fondo-izquierda del solar, con una superficie de 193,32 m2. En toial
429,07 m2.

VALORACION:

a) ZONAS FORJADO UNIDIRECCIONAL
V=Vr—(Vr- Vi) x B

- Vr (Valor de repaosicion bruto):
o Presupuesto de Ejecucion Material = 447,20 €/m?2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% (Honorarios y tasas) = 603,72 €/m?2
Vr=603,72 €/m2 x 375,25 m2 = 226.545,93 €

- Vi=10%s/ Vr=22.654,59 €/m2

- B {Coeficiente de antigledad y conservacién):
o a = anos construccion/vida Util = 45/50 = 0,90
o C {estado de conservacion) = 0,50
{a+a?)

p’=1—[1-—2- «C =0.9275

Resulta un valor de:
V=Vr-(Vr-Vf) xR =37.436,71 €

b) ZONAS CUBIERTA AUTOPORTANTE
V = Vr— (Vr = Vi) x p

Vr (Valor de reposicidn bruto):
o Presupuesto de Ejecucién Material = 206,40 €/m2
o Vrunitario PEM+19% (B+GG)+16% (Honorarios y tasas) = 278,64 €/m?2
Vr=278,64 €/m2 x 429,07 m2 = 119.556,06 €

- Vi=10%s/Vr=11955,61 €/m?2

- P (Coeficiente de antigbedad y conservacion):
o Q= anos construccidn/vida Otil = 45/50 = 0,90

o C (estado de conservacidn) = 0,50
(a+a?)

p=1—[1——2-]*c=o.9275

Resulta un valor de:
V=Vr—{Vr-Vf) xP=19.754,64 €

m
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COMERCIO:

Se trata de parte de las primeras crujias, con fachada a la carretera de Palma-Arid,
gue se destinan a comercio La demolicion se redlizard por crujias completas. Se
demolerédn 130,00 m2 del lateral izquierdo y 15,00 m2 del lateral derecho. Total
145,00 m2.

VALORACION:
V=Vr—{Vr-Vfjx8

Vr (Valor de reposicion bruto):
o Presupuesto de Ejecucion Material = 688,00 €/m2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG}+16% (Honorarios y tasas) = 928,80 €/m2
Vr =928,80 €/m2 x 145,00 m2 = 134.676,00 €

- VE=10%s/ Vr=13.467,60 €/m?2

- B (Coeficiente de antigledad y conservacion):
o @ =aios construccion/vida Util= 10/50 = 0,20

o C (estado de conservacidn) = 1,00
{a+a?)

p=1-[1-=2.c=01200

Resulta un valor de;
V=Vr-(Vr-Vvf] x3=120.130,99 €

VALORACION TOTAL INDEMNIZACION:

- TALLER-a = 37.436,71 €
TALLER-b = 19.756,64 €
COMERCIO = 120.130,99 €

TOTAL....... 177.324,35 €

e
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PARCELAS APORTADAS N° 20 a 24

En estas parcelas se situa un establecimiento de venta de ceramica, asi como
almacenes y un aparcamiento anexo a esta actividad. Para llevar a cabo la
reparcelacion deberd demolerse diversas zonas, por invadir la zona de retranqueo o
las parcelas contiguas, segun se sefiala en el plano num. 9. Los propietarios de esta
parcela son BERNARDO CASTOR DURAN Y OTROS.

ALMACENES Y PORCHE:

Deberan demolerse diferentes zonas de la edificacién existente:

- Parte de un almacen de cubierta autoporianie, situado en fachada, en el
loteral derecho, con una superficie de 7500 m2, por invadir la zona de
refranqueo. Se preve reponer el cerramiento frontal, a incluir en el Proyecto de
Urbanizacion

- El porche-aparcamiento y el almacén de cubierta autoportante que se sittan
en el lateral izquierdo y el fondo de la parcela, que se demolerdn en su
totalidad por invadir la parcela colindante y la zona de retranqueo.
Calculando el porche al 50% tienen una superficie de 145,00 m2.

- La zona situada mdas al fondo del solar de un almacén de cubierta
autoportante, con una superficie de 15,00 m2.

- El cuarto de contadores situado en el lateral izquierdo de la fachada, de
cubierta autoportante, con una superficie de 10,00 m2, por invadir la zona de
retranqueo.

La superficie total de las demoliciones es de 265,00 m2.

VALORACION:
V=Vr=(Vr-Vf)x
- Vr {Valor de reposicion bruto):
o Presupuesto de Ejecucion Material = 206,40 €/m?2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% {(Honorarios y tasas) = 278,64 €/m?2
Vr =278.64 €/m2 x 265,00 m2 = 73.839,60 €

- Vf=10%s/ Vr=7.383.946 €/m?2

- B (Coeficiente de antigbedad y conservacion):
o Q= anos construccion/vida Util = 30/50 = 0,60
o C (estado de conservacidn) = 0,85

p=1-[1-{22). ¢ = 05580

Resulta un valor de:
V=Vr—(Vr-Vf) xp=236.757,35 €

e e =S e —— = _ T O
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PARCELAS APORTADAS N° 27 Y 28

En estas parcelas se sittan un almacén vy local comercial. Para llevar a cabo a
reparcelacién deberd demolerse una parte por invadir la zona de retranqueo o las
parcelas contiguas, segun se sefala en el plano nim. 9. El propietario de estas
parcelas es VIVES SERVERA SA

ALMACEN:

Deberd demolerse todo el almacén, formado por:
- Planta baja de estructura de hormigdn, una zona plana y ofra con cubierta de
teja. Su supeficie es de 95,00 m2
- Planta piso de cubierta autoportante ligera, con una superficie de 70,00 m2.
- Porche de cubierta de teja, con una superficie al 50% de 6 m2.

VALORACION:

a) ZONAS FORJADO UNIDIRECCIONAL
V = Vr— (Vr = Vi) x B

- Vr (Valor de reposicién bruto):
o Presupuesto de Ejecucidn Material = 447,20 €/m?2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% (Honorarios y tasas) = 603,72 €/m2
Vr=603,72 €/m2 x 101,00 m2 = 60.975,72 €

- Vi=10%s/ Vr=6.097,57 €/m2

- B (Coeficiente de antigledad y conservacion):
o Q= afos construccion/vida util = 30/50 = 0,60
o C (estado de conservacion) = 0,85
(a+a?)

g=1-[1-1.c=05580

Resulta un valor de:
V =Vr— (Vr-Vf) xp = 30.353,71€

b) ZONAS CUBIERTA AUTOPORTANTE
V=Vr—{Vr-Vf} xp
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- Vr {Valor de reposicion bruto):
o Presupuesto de Ejecucidon Material = 206,40 €/m2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% {Honorarios y tasas) = 278,64 €/m?2
Vr=278,64 €/m2x 70,00 m2 = 19.504,80 €

- Vi=10%s/ Vr=1.950,48 €/m2
- P {Coeficiente de antigbedad y conservacion):

o @ =anos construccidn/vida Util = 30/50 = 0,40
o C {estado de conservacion) = 0,85

p=1-[1-{2). c= 05580

Resulta un valor de:

V=Vr—(Vr-Vf} xp=9.709,49 €

COMERCIO:

Se trata de parte del local comercial, con fachada a la carretera de Palma-Artd. La

demolicidon se redlizarad por crujias completas. Se demoleran 95,00 m2 del lateral
izquierdo.

VALORACION:
V=Vr—(Vr-Vf)xp

- Vr{Valor de reposicidon bruto):
o Presupuesto de Ejecucidn Material = 688,00 €/m?2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% {Honorarios y fasas) = 928,80 €/m2
Vr=928,80 €/m2 x 95,00 m2 = 88.236,00 €

- Vi=10%s/ Vr=8.823,60 €/m2

- P (Coeficiente de antigledad y conservacion):
o @« = afos construccion/vida Otil = 30/50 = 0,60
o C {estado de conservacién) = 0,85
{a+a?)

B=1-[1-"%).c=05580

Resulta un valor de:
V=Vr—(Vr-Vi) xp =43.92388 €

M
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VALORACION TOTAL INDEMNIZACION:

- ALMACEN-a = 30.353,71€
- ALMACEN-b = 9.709.49 €
- COMERCIO = 43.923,88 €
TOTAL....... 83.987,08 €
PARCELA APORTADA N° 32

La edificacidn a valorar estd formada bdsicamente por dos volumenes, uno
principal destinado a vivienda en planta bajo, almacén en planta piso y sétano, y
otros anexos que se destinan a almacenes. Se halla afectada por el frazade del vial
posterior. Se valora la totalidad de la edificacion, tanio la que se sitia dentro de la
zona urbana como el resto, situada en terreno ristico, debido a la complejidad
técnica y el alto coste econdmico para llevar a cabo la demolicidon de sélo la parte
de la edificacion afectada por el vial, segun se sefala en el planc nim. 9. El
propietario de estas parcelas es ANTONIA DURAN RIERA

VIVIENDA:

La vivienda se encuentra situada en planta baja, ocupa tres crujias y en ella se
distribuyen sala de estar, comedor, 4 dormitorios, 3 banos, 2 cocinas y lavadero.
Tiene una superficie de 189,60 m2,

VALORACION:
V=Vr-(Vr-Vf)xp

- Vr (Valor de reposicion bruto):
o Presupuesto de Ejecucidon Material = 860,00 €/m2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% (Honorarios y tasas) = 1.161,00 €/m2
Vr=1.161,00 €/m2 x 189,60 m2 = 220.125,60 €

- Vf=10%s/ Vr=22.012,56 €/m2
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- P (Coeficiente de antigledad y conservacion):
o a = anos construccion/vida Util = 45/100 = 0,45
o C (estado de conservacion) = 0,85
{(a+a®)

3:1—[1—-2— «C =0,4273

Resulta un valor de:

V= Vr— (Vr- Vi) x p = 135.469,42 €

ALMACENES:

Sobre la vivienda se sitba una planta piso destinada a almacén de 85,00 m2. Bajo la
zona de la cocina se situa un celler de 37,80 m2. Ambos de muros de carga y
forjado unidireccional. Suman una superficie de 122,80 m2.

Adosado a este volumen se encuentran diferentes dependencias con cubierta
autoportante ligera, destinadas a almacén, con una superficie total de 129,85 m2.

VALORACION:

a) ZONAS FORJADO UNIDIRECCIONAL
V=Vr—{Vr-Vf} xp

Vr (Valor de reposicién bruto):
o Presupuesto de Ejecucidn Material = 447,20 €/m?2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% (Honorarios y tasas) = 603,72 €/m?2
Vr=603,72€/m2x 122,80 m2=74.13682 €

Vf=10%s/Vr=7.413,68 €/m2

- B [Coeficiente de antigledad y conservacion):
o a=afos construccion/vida Util = 45/100 = 0,85
o C (estado de conservacion) = 0,50
{a+a?)

ﬁ=1—[1——2— € =0,6631

Resulta un valor de:
V=Vr-(Vr-Vf} xp=29.871,04€

b) ZONAS CUBIERTA AUTOPORTANTE
V=Vr—[Vr=-Vf] xp

m

Reparcelacion UA 1-17-1c 177

|

| |




L }

- Vr (Valor de reposicidn bruto):

o Presupuesto de Ejecucidon Material = 206,40 €/m2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% (Honorarios y tasas) = 278,64 €/m2
Vr =278,64 €/m2 x 129,85 m2=36.181,40 €

- VF=10%s/Vr=23.618,14 €/m2

- B (Coeficiente de antigledad y conservacion):
o a = afos construccion/vida Uil = 15/100=0,15
o C (estado de conservacion) = 1,00

g=1-[1-=. c=00862

Resulta un valor de:

V=Vr—(Vr-Vf) x = 33.372,82 €

VALORACION TOTAL INDEMNIZACION:

- VIVIENDA = 135.46%9,42 €
- ALMACEN-a = 29.891,04 €
- ALMACEN-b = 33.372,82 €
TOTAL....... 198.733.28 €
PARCELA APORTADA N° 33

Dentro de la parcela se ubica una edificacion formada bdsicamentie por un
volumen destinado a vivienda en planta bagja y almacén en planta baja y piso, que

deberdn demolerse en parte por quedar dentro del t razado del vial posterior.
Frente a la vivienda se sitta un safreig, que también debe demolerse.

Se demolerdn las dos primeras crujias de la edificacion, que son las afectadas por el
trazado del vial posterior. La demolicion se redlizard por crujias completas, y se
mantendrd la parte de la construccion que queda en terreno ristico, segun se
sefiala en el plano num. 9. El propietario de estas parcelas es GABRIEL DURAN VENY.

VIVIENDA:
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La vivienda se encuentra situada en planta baja, ocupa dos crujias vy en ella se
distribuyen, sala de estar, comedor, 3 dormitorios, cocina y un porche posterior con
un aseo. La vivienda tiene una superficie de 74,50 m2

VALORACION:
V=Vr—(Vr=Vf] xp

- Vr (Valor de reposicion bruto):
o Presupuesto de Ejecucidn Material = 756,80 €/m2
o Vrunitario PEM+19% (BH+GG)+16% (Honorarios y tasas) = 1,021,468 €/m?2
Vr=1.021,68€/m2x74,50m2=76.11516¢€

- Vf=10%s/Vr=7.611,52 €/m2
- B {Coeficiente de antigiedad y conservacion):

o a = anos construccidn/vida Otil = 50/100 = 0,50
o C (estado de conservacion) = 0,50

p=1-[1-2. c=0.6875

Resulta un valor de:

V=Vr—(Vr=Vf] xp=29.018,90 €

ALMACENES:

Adosado a la vivienda, se sitba un almacéen que ocupa tres crujias en planta baja y
piso. Sobre la vivienda se situa también una plania piso destinada a almacén. De
estos se demolerdn las dos primeras crujias, con una superficie de 170,31 m2.

VALORACION:
V=Vr—(Vr-Vf) xp

- Vr {Valor de reposicion bruto):
o Presupuesto de Ejecucion Material = 447,20 €/m?2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% (Honorarios y tasas) = 603,72 €/m2
Vr=603.72 €/m2x 170,31 m2 = 102.819,.55 €

Vi=10%s/ Vr=10.281,95 €/m2

M
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- P (Coeficiente de antigledad y conservacion):
o a = anos construccion/vida Util = 45/100 = 0,45
o C (estado de conservacion) = 0,50

p=1-[1-.c=06631

Resulia un valor de:
V = Vr-[Vr- Vi) x B = 41.455,56 €
“SAFREIG":

Frente a la vivienda existe un "safreig” que también queda afectado por el vial con
una superficie de 19,14 m2.

VALORACION:

V=Vr—(Vr-Vif} xp

- Vr (Valor de reposicion bruto):
o Presupuesto de Ejecucién Maierial = 481,60 €/m2
o Vrunitario PEM+19% (BI+GG)+16% (Honorarios y tasas) = 650,16 €/m2
Vr=650,16 €/m2x 19,14 m2 = 12.444,06 €

- Vi=10%s/ Vr=1.244,41 €/m2

- P {Coeficiente de antigledad y conservacion):
o Q= afos construccion/vida util = 45/100 = 0,45

o C (estado de conservacion) = 0,50
(a+a?)

p=1-[1-2.c=0663

Resulta un valor de:
V=Vr—(Vr-Vi} xp=5.017,29 €

VALORACION TOTAL INDEMNIZACION:

- VIVIENDA = 292.01890 €
- ALMACEN = 41.455,56 €
- “SAFREIG" = 5.017,29 €

TOTAL....... 75.491,75 €




RESUMEN INDEMNIZACIONES

En Parcela aportada nm. 1:

En Parcela aportada nim. 3:

En Parcelas aportadas nim. 11-12:
En Parcela aportada nim. 13:

En Parcela aportada nim. 14-15:

(HIPER BALEAR SL.}.cocoeeevevvnnnne,, 61.309,95 €
VICTORIA INMOBLES SL ............. 43.909,79 €
COFAREMA SC....ovvvvieeiieiiinnen, 327.606,03 €
HNAS. OLIVER CABRER.............. 8.243,75 €

SEBASTIAN GALMES Y OTROS

(Adjudicado a otro propietario, a compensar entre ellos: 124.434,85 €)

En Parcela aportada num. 19:
En Parcelas aportadas num. 20 a 26:
En Parcelas aportadas nim. 27 Y 28:
En Parcela aportada num. 32:
En Parcela aportada ndm. 33:

TOTAL (a compensar por la junta de propietarios).........
TOTAL (a compensar entre pariculares).......ccovvveeveennnnnen.

Répcrceiocic’m UA 1-17-1c

JUAN PINZO SAGRERA.............. 177.324,35 €
BERNARDO CASTOR Y OTROS.... 36.757.35€
VIVES SERVERASA.......covvveenee 83.987.08 €
ANTONIA DURAN RIERA............. 198.733,28 €
GABRIEL DURAN VENY............... 75.491,75 €

1.013.6463,33 €
124.434,85 €
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V1.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

VI - 1.1 Valoracién costes de urbanizacién.

En los art. 58 a 66 del Reglamento de Gestion Urbanistica (R.D. 3288/1978) se indica
cuales son los costes de urbanizacion.

Se consideran costes de urbanizacién:

Las obras de viabilidad e instalacion de servicios que se encuentran previstas
en el proyecto de dotacidén de servicios. Asi como, de demoliciones de
construcciones que deban derribarse para la corecta ejecucion de la Unidad
de Actuacion.

Honorarios redaccion del proyecto de dotacion de servicios.

Honorarios por direccidn del proyecto de dotacién de servicios.

Honorarios por redaccidn proyecto de reparcelacion.

Costes notariales y registrales.

Indemnizaciones a propietarios de edificios que deban derribarse para lao
correcta gjecucion de la Unidad de Actuacidn.

Estos costes de urbanizacidn serdan sufragados por los propietarios en proporcién a la
superficie de ferrenos adjudicados, segun su coeficiente de participacion final.

Se adjunta presupuesto detallado de las obras de urbanizacion.
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Resumen de costes de urbanizacion:

a) Coste de las obras de urbanizacion y demoliciones:

Presupuesto ejecucion material (PEM) 1.103.580,25 €
Presupuesto ejecucion por contrata (PEM + 19% GG Y BI)  1.313.260,50 €
Presupuesto ejecucién por contrata + 21% IVA 1.589.045,20 €
b) Honorarios profesionales de redaccion y direccion de los proyectos técnicos
Redaccidn proyecto reparcelacion 40.677,59 €
Valoraciones 6.000,00 €
Redaccion de proyecto urbanizacién, derribos,
ESS y Direccion obra 64.587,24 €
Total honorarios profesionales 111.264,83 €
Total honorarios profesionales + 21% IVA 134.630,44 €
c} Costes de notaria y registro
Formalizacién e inscripcion registral 30.000,00 €
Formalizacién e inscripcion registral + 21% IVA 36.300,00 €
TOTAL GASTOS 1.454.525,32 €
TOTAL GASTOS + 21% IVA 1.759.975.64 €

Los gastos por indemnizaciones a propietarios de edificios que deben derribarse para
la correcta ejecucion de la Unidad de Actuacién, ascienden @ 1.013.363.33 €

DECRET
AJUNTAMENT DE MANACOR
APROVACIO INICIAL

mmwﬁ—J
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VI - 1.2 liquidacién provisional.

Los criterios que se van a seguir para calcular las cuotas de urbanizaciéon
individualizada son los siguientes:

+ Con caracter previo a la inscripcién registral del Proyecto de Reparcelacion se
van a liquidar las diferencias de adjudicacion (excesos y defectos) y las
indemnizaciones (el resultado enfre fa indemnizacién a recibir y a pagar). Las
indemnizaciones a recibir no incorporardn IVA. A las cargas de urbanizacion
(obras de urbanizacion y derribos, gastos generales, honorarios técnicos y
gastos notariales y de registro) se les aplicara el IVA vigente (21%).

La cuenia de ligquidacion provisional, indica lo que tiene que abonar cada
propietario de las parcelas resultantes o adjudicadas en funcién de la cuota que
corresponde a cada parcela adjudicada y descrita en el presente proyecto para
abonaor los costes de la urbanizacién.

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacion se procederd a practicar, en su caso,
la liguidacidn definitiva, debiendo ser abonada dicha diferencia en funcion de los
respectivos coeficientes de participacion de las parcelas adjudicadas.

DECRET
Se adjunta cuadro resumen, AJUNTAMENT DE MANACOR

APROVACIO DEFINITIVA

Manacor, febrero 2015

Fdo. Magdalena Liings Bisbal , Fdo. Pere Serra Vich
gECRET
UNTAM gN DE MANACOR
A APROVAC\O INICIAL
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SOLARES RESULTANTES Y EDIFICIOS EXISTENTES
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