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OBJETO DEL DOCUMENTO

El objeto de presente documento es cumplimentar lo indicado en el Informe del Ajuntament de
Manacor de fecha 21 de julio de 2017 (Anejo 1), en el que textualmente se dice:

2. Informe

D’acord amb I'anteriorment exposat, en el transcurs de la tramitacio de I'expedient s’han presentat
dues modificacions del pla parcial relatives per una banda a modificacio del sistema d’evacuacio
d’aiglies residuals, i por altra banda a la modificacio de I'accés al poligon, drenatge i subministrament
eléctric. Aquestes modificacions no sén substancials respecte de pla parcial aprovat inicialment.

Es aixi que, per tal de poder continuar amb la tramitacié del pla parcial i sotmetre’l novament a
informacid publica juntament amb l'informe de sostenibilitat ambiental, cal presentar:

- Docuement refos de pla parcial que substitueixi el document inicialment aprovat, i que recullo les
modificacions introduides en el transcurs de la seva tramitacio

Palma, Septiembre de 2018

Ricardo Collado Saez
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado 5.430
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1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL
PRESENTE PLAN PARCIAL, PROMOTOR DEL PLAN PARCIAL Y
PROPIETARIOS

1.1.  Justificacion de la procedencia de la formulacion del Plan Parcial

El planeamiento urbanistico tiene por finalidad la regulacion del régimen del suelo para adecuarlo
a las necesidades derivadas de los procesos de crecimiento. En primer lugar posibilita unos
determinados procesos de ocupacion del territorio, determinando la localizacion espacial de la
demanda y en segundo lugar, constituye el instrumento de control que incide més directamente en
la oferta de suelo.

Las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento de Manacor, maxima figura del
desarrollo del planeamiento urbanistico en el Término Municipal, asumen, por tanto, el papel de
elemento basico de control de los usos y edificabilidades que sobre el territorio se dan.

El fuerte incremento demografico experimentado en la tltima década en los nucleos costeros de
Manacor, que inicialmente nacieron como lugares de veraneo y que en la actualidad se han
convertido en nucleos de residencia permanente, con una poblacion dedicada, en su mayoria, a
trabajos relacionados con el sector turistico, ha creado la necesidad de espacios en los que puedan
instalarse comercios y servicios destinados a cubrir la demanda de dicha poblacion.

Para atender dicha demanda el Ayuntamiento de Manacor procedio, en el afio 2002, a modificar las
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento para crear un sector de suelo apto para
urbanizar destinado a servicios y equipamientos en Portocristo.

Por otro lado y como consecuencia del crecimiento de la demanda y la escasez de suelo para
comercios y servicios, se ha producido un fuerte incremento del precio de este, que incide
directamente sobre el precio final del producto inmobiliario, lo que retrae iniciativas productivas
tan necesarias para una diversificacion econdmica.

Por ello la creacion de suelo para comercios y servicios, para ponerlo a disposicion de los
industriales de la zona para poder desarrollar las iniciativas que estan surgiendo dia a dia,
concentrando la actividad en un poligono situado en un punto estratégico del Municipio, de facil
acceso y perfectamente comunicado, es de capital importancia para regular su crecimiento.

En definitiva, esta medida permitira acoger comercios y actividades no contaminantes, evitando la
frecuente dispersion de instalaciones comerciales y la degradacion de las periferias de los nucleos
urbanos tradicionales.

Por todo lo expuesto, creemos suficientemente justificada la procedencia de la formulacion,
tramitacion y aprobacion del Plan Parcial del Poligono de Servicios de Portocristo.
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1.2. Promotor del Plan Parcial

El Promotor que impulsa el presente Plan Parcial es entidad MELCHOR MASCARO S.A.U., con
NIF A07045248, domicilio social en Via Palma 142, 07500 Manacor, que sustituye a la que inicio el
expediente: BINIPUNTIRO, S.L.U..

1.3.  Propietarios de los terrenos del Plan Parcial

1.3.1. Relacion de Propietarios

El propietario tinico de todos los terrenos incluidos en el ambito del Plan Parcial es:

MELCHOR MASCARO S.A.U., con NIF A07045248, domicilio social en Via Palma 142,
07500 Manacor.

1.3.2. Parcelas catastrales, superficie de las parcelas, propietarios y porcentajes de propiedad

Los terrenos incluidos en el Plan Parcial constituyen parte de la Parcela 26, del Poligono 16 de
Manacor, tienen una superficie de 45.000 m”, segiin medicion topografica y pertenecen, como se
ha dicho en el parrafo anterior, en su totalidad a MELCHOR MASCARO S.A.U.
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2. INFORMACION URBANISTICA

2.1.  Situacion de los terrenos y caracteristicas de los mismos

El 4rea donde se desarrolla el Plan Parcial se localiza en el término municipal de Manacor, en
concreto en el nucleo de Portocristo, colindante con el suelo urbano y con acceso desde la carretera
PMV-402-4 de Portocristo a Son Carrid.

La zona no presenta espacios protegidos ni se encuentra proxima a ninguno de ellos.

Los terrenos del Poligono lindan al norte con remanente de la parcela rtstica n° 26 del Poligono
16, al sur con suelo urbano calificado de residencial, al este con la carretera PMV-402-4 de
Portocristo a Son Carrio y el Poligono de Equipamiento Escolar-Deportivo y al oeste con la parcela
rastica n° 27 del Poligono 16.

La superficie de los terrenos afectados por la ordenacion es de 45.000 m?.

Los limites propuestos son los previstos en los planos de ordenacion del suelo apto para urbanizar
y del suelo rustico de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento de Manacor,
por lo que forman un sector completo de suelo apto para urbanizar.

El sector se encuentra en un area llana, con escasos relieves, con ligera pendiente descendente
hacia el oeste, con una altitud media situada por debajo de los 30 m de altura sobre el nivel del mar
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2.2. Climatologia

Para definir la climatologia del area afectada por el proyecto utilizaremos las tablas y valores
calculados mediante el método CLIBA2*, obtenidos por extrapolacion de las estaciones
meteorologicas proximas

Manacor
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Fuente: J.A. Guijarro (1986). Contribucion a la Bioclimatologia de Baleares. Tesis doctoral.

Se puede observar, en el diagrama de WALTER Y LIETH, la representacion grafica de la evolucion
anual de la temperatura, expresada en grados centigrados, y la precipitacion, expresada en mm. En
la época de maxima aridez existe déficit hidrico al ser maxima la evaporacion y minima la
precipitacion. En el diagrama se puede observar que las precipitaciones se acumulan
principalmente en el periodo otofo-invierno y que en la temporada estival existe una demanda de
agua positiva.

La zona de Manacor, con una precipitacion media anual de 535,5 mm, esta enclavada en un area
pluviométrica situada entre las isoyetas de 500 y 600 mm. Las méximas precipitaciones se dan en
el mes de octubre, mientras que julio es el mes mas seco, con una precipitacion media de unos 7
mm.

El clima de la zona afectada por el proyecto lo podemos considerar, segiin la clasificacion de
Emberguer, como un clima templado subhiimedo; el piso bioclimatico termo-mediterraneo y el
ombroclima subhimedo, segin la clasificacion de Rivas-Martinez.

* Método y calculos: J.A. Guijarro, 1986. Contribucion a la Bioclimatologia de Baleares. Tesis
doctoral.
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2.3.  Geologia

La zona objeto del Plan Parcial, que forma parte de la comarca geoldgica de la Marina de Llevant,
se encuentra en una zona de afloramientos de materiales terciarios y cuaternarios.

El sector se desarrolla en una zona de afloramientos de Terra-rosa del Holoceno. Se trata de
depositos residuales procedentes de la alteracion de rocas calcareas, situados, con frecuencia, sobre
calcarenitas terciarias que conforman la costa y zonas proximas.

Se trata de un suelo arcilloso, de color rojizo, con 30 % de limo, 10 % de arena y frecuentes costras
calcareas. Su potencia puede variar entre pocos centimetros y algunos metros.

El sector corresponde a una zona de antiguos cultivos abandonados, presentando sin alterar su
suelo, no presentando espacios transformados ni desprovistos de dicho suelo.

2.4  Hidrologia superficial

El término municipal de Manacor aparece dividido en nueve cuencas hidrogréficas diferentes: Na
Borges, Ses Talaioles o Na Conte, Cala Agulla, Cala Mendia, La Marina, Magraner, Cala des
Domingos, Cala Murada, y una pequena parte de la cuenca de Can Amer.

La zona donde se desarrolla el sector pertenece a la cuenca del torrent de Ses Talaioles o Na Conte
(T-11-01-57), encontrandose casi en la zona de interfluvio de la mencionada cuenca y una zona
que descarga sus aguas directamente hacia la costa en pequefias cuencas, no inventariadas. El
torrent de Ses Talaioles constituye en su desembocadura la cala de Portocristo.

En el sector urbanizable, ni en sus inmediaciones, no aparece ninglin cauce de torrente ni elemento
de drenaje, siendo el mas proximo el torrent de Na Llebrona, que es afluente del que da nombre a
la cuenca hidrografica, discurriendo al oeste del Poligono, aproximadamente a 1 Km. de éste

Segtn el Atlas de Delimitacio Geomorfologica de les Xarxes de Drenatge i Planes d’Inundacio de
les Illes Balears (Pla de prevenci6 dels Riscos d’inundacid, de les conselleries d’Interior i Medi
Ambient, Servei d’Estudis i Planificacio, Bernadi Gelabert), los terrenos donde se desarrolla el
Plan Parcial no se encuentran en zona de riesgo de inundacion (hoja 700-8).

La zona afectada por el Plan Parcial también se encuentra situada fuera de area de prevencion de
riesgo de inundacidn, de acuerdo con lo establecido por el Plan Territorial de Mallorca, aprobado
definitivamente en diciembre de 2004 (hoja 700-8).

2.5. Vegetacion, usos del territorio, poblacion y actividades econémicas

2.5.1 Vegetacion

En la zona estudiada encontramos exclusivamente vegetacion agricola, conformada por un estrato
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herbaceo exclusivo, sin estratos arbustivo ni arboreo. Aparecen unicamente dos algarrobos en uno
de sus margenes (Ceratonia siliqua). La vegetacion carece de valor biologico.
2.5.2 Usos del territorio

El uso actual del territorio podriamos definirlo como de agrario inactivo o bien de urbano
expectante, dado que se trata de un espacio sin usos a la espera de ser urbanizado.

2.5.3. Poblacion
No aparece poblacion en el espacio ordenado.

2.5.4 Actividades econdémicas

En el &mbito ordenado no encontramos ningtn tipo de actividad ni aprovechamiento economico,
dado que se trata de un espacio agricola inactivo.

2.6. Infraestructuras existentes

2.6.1 Red de agua potable

El suelo urbano adyacente cuenta con red de agua potable. Por la calle paralela al linde sur del
poligono discurre una tuberia de 150 mm. de didmetro y por la carretera PMV-402-3 de Portocristo
a Son Servera una de 200 mm. de didmetro.

Al tiempo se estan ejecutando las obras de urbanizaciéon del vecino poligono de equipamiento
escolar-deportivo que contara con red de agua potable.

2.6.2 Red de alcantarillado sanitario

Al igual que ocurre con el agua potable las vecinas calles urbanas cuentan con red de alcantarillado
sanitario, estando en ejecucion también la correspondiente al vecino poligono de equipamientos
donde, ademas, se esta construyendo una estacion de bombeo de aguas residuales.

La citada estacion de bombeo esté ejecutada y en funcionamiento.

2.6.3 Red de alcantarillado pluviales

También las vecinas calles urbanas cuentan con red de drenaje de pluviales, si bien se trata de
tuberias de pequefio didmetro y escasa capacidad que originan problemas de evacuacion en caso de
fuertes lluvias.

Con posterioridad a la fecha de redaccién del P.P. el Ayuntamiento de Manacor ha ejecutado una
red de pluviales en las calles colaterales con suficiente capacidad de evacuacion.

2.6.4 Electrificacion

Existe un centro de transformacion situado en la calle paralela al linde sur del poligono ordenado.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
) CANALES Y PUERTOS
BAL H\Ha’%lo
Expediente Fecha

PALMA

6464/P0O/121 23/10/2018

VISADO



08fbc
Nuevo sello


Por otra parte se estd construyendo un nuevo centro en el repetido poligono de equipamiento
escolar, el cual estard interconectado con el existente, referido en el parrafo anterior, con doble
linea subterranea de 3x240 mm2.

Todas las calles adyacentes cuentan con alumbrado publico.

2.6.5 Telecomunicaciones

Paralela a la carretera PMV-402-3 de Portocristo a Son Servera, discurre una canalizacion
subterranea de Telefonica, a la cual se conectard, también, la red prevista en la urbanizacion del
vecino poligono de equipamientos.

Por todo lo expuesto, podemos afirmar que el sector objeto del Plan Parcial cuenta, a pie del
mismo, con todos los servicios urbanos requeribles.

2.7. Valores de interés cultural

En el ambito ordenado no aparecen:

e Valores de interés cultural: patrimonio arquitectonico, etnologico, arqueologico y
ejemplares arboreos catalogados.

¢ Puntos de interés cientifico.

* Espacios protegidos por figuras de proteccion supramunicipal.

2.8. Riesgos ambientales y Areas de Prevencién de Riesgos

El ambito ordenado, se encuentra excluido de las Areas de Prevencion de Riesgos definidas en el
Plan Territorial de Mallorca.

La zona no se encuentra en las areas con posible riesgo de inundacion definidas en el Aflas de
Delimitacio Geomorfologica de les Xarxes de Drenatge i Planes d’Inundacio de les Illes Balears
(Pla de prevencio dels Riscos d’inundacio, de les conselleries d’Interior i Medi Ambient, Servei
d’Estudis i Planificacio, Bernadi Gelabert, hoja 700-8).
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3. CRITERIOS DE LA ORDENACION

Los criterios basicos de ordenacion del sector a tener en cuenta son: la preservacion e integracion
de los elementos preexistentes, la disposicion de los equipamientos, zonas verdes y trazado viario,
la integracion urbanistica del sector en su entorno urbano inmediato y la observacion de los
criterios concretos sefalados en la ficha correspondiente.

3.1. Estrategia de ubicacion del Espacio Libre Publico

El criterio seguido para delimitar la Zona Verde Publica del sector viene fijado en la Modificacion
de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento relativa al Poligono de Servicios
de Portocristo, la cual propone calificar de Espacio Libre Publico los terrenos adyacentes al actual
suelo urbano, creando una barrera verde entre la zona residencial y la zona de servicios que evitard
fricciones entre ambos usos.

A su vez, el proyecto de Urbanizacioén propondra las actuaciones e inversiones concretas para,
ordenar la zona, de acuerdo con las determinaciones de las Ordenanzas del presente Plan Parcial.

3.2. Integracion urbanistica con el entorno urbano

3.2.1 Red viaria

Lared viaria interior del sector se disefia de forma muy sencilla, mediante la creacion de una calle
perpendicular a la carretera PMV-402-4 de Portocristo a Son Carri6 que llega hasta el limite oeste
del Poligono donde acaba en una glorieta, formando dos manzanas lo mas regulares posible.

Al final de dicha calle, a ambos lados de la glorieta, se proyectan dos zonas de aparcamiento cuyo
fin, ademas de cumplimentar el apartado 5h de la Modificacion de las Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento, es dar acceso tanto a la zona verde del sector como al remanente de
la parcela n°® 16, ya que el actual desaparece con las obras de urbanizacion proyectadas.

La seccion transversal proyectada para el vial es de 20 metros distribuidos en dos aceras de 4,00 m,
calzada de 7,00 m y dos bandas de aparcamientos en cordéon de 2,50 m. La glorieta se proyecta
de 25,00 m. de diametro exterior entre bordillos.

Las zonas de aparcamiento se proyectan de un ancho total de 20 metros distribuidos en dos aceras
asimétricas de 2,50 m y 1,50 m, respectivamente, carril de maniobra de 6,00 m y dos bandas de
aparcamiento en bateria de 5,00 m.

Por otra parte a lo largo del lindero del Poligono con la carretera PMV-402-4 de Portocristo a Son
Carrid, se da continuidad al vial de 18 m. de ancho proyectado en el vecino Poligono de
Equipamiento Escolar.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
) CANALES Y PUERTOS
BAL H\Ha’%lz
Expediente Fecha

PALMA

6464/P0O/121 23/10/2018

VISADO



08fbc
Nuevo sello


3.2.2 Itinerarios peatonales

El Reglamento de Planeamiento sefala la necesidad de ordenar recorridos peatonales en los
sectores Terciarios.

El proyecto de urbanizacion definird un paso peatonal a través de la zona verde que unira la red
viaria del Poligono con el paso peatonal del vecino equipamiento escolar, el cual a su vez une éste

con el area urbana actual, lo que facilitara el acceso peatonal desde las vecinas zonas residenciales.

3.2.3 Servicios de Interés Publico v Social

Consideramos que la zona urbana del entorno precisa un equipamiento local, de caracter publico.

Por ello proponemos calificar la zona de 1.800 m2 destinados a Servicios de Interés Publico y
Social como Equipamiento Deportivo y/o Social y la situamos en el extremo noreste de la
urbanizacion, junto al acceso desde la carretera PMV-402-4.

3.3. Enlaces con la red viaria general

Se propone un unico enlace o acceso al sector desde la carretera PMV-402-4 de Portocristo a Son
Carrid, disefidndose al efecto una interseccion en “T”, que sera objeto de proyecto especifico
redactado por técnico competente.

Con fecha 8 de febrero de 2.007, el Director Insular de Carreteras del Consell de Mallorca,
en contestacion a una solicitud del Ajuntament de Manacor relativa al acceso al Plan
Parcial del Poligono de servicios de Porto Cristo emitid el siguiente Informe:

> En relacio al vostre escrit de data 28 de desembre de 2006, en referéncia al Pla
Parcial del poligon de serveis de Porto Cristo cal apuntar:

> En data 19 de febrer de 2003 es va remetre informe favorable a la Modificacié Puntual
a les NNSS referides al poligon de serveis i equipament escolar a Porto Cristo, en el
qual s’assenyalava la necessitar de desenvolupar un projecte d’accessos al poligon.

> Vista la interferéncia entre ambdds poligons cal reordenar una solucié conjunta per
I'accés als dos poligons inclosos en la mateixa Modificacié6 Puntual de NNSS
referida.

En el Informe Técnico de la CBMA de fecha 28 de enero de 2008, se reitera la el acuerdo de la
Comision Permanente de la CBMA el 22 de diciembre de 2004, relativo al “estudi de mobilitat,
especialment I'accés des de les vies principals”.

Para dar cumplimiento a lo solicitado por la Direccio Insular de Carreteres, en marzo de 2008
se redacté por la sociedad promotora BINIPUNTIRO S.L.U. un proyecto especifico en el que
se sustituia la interseccion en T del acceso por una rotonda emplazada en el centro de la
calzada de la carretera Ma-4024.

Para cumplimentar las condiciones del Informe Técnico de la CBMA, con fecha 2 de
septiembre de 2014 se presento un Informe de movilidad. Se incluye como Anejo 4.
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3.4. Resumen de criterios

Desarrollados los criterios de ordenacion, acceso rodado, reservas minimas de cesion obligatoria y
gratuita y zonificacion previstos en las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y
los criterios concretos previstos en la ficha de caracteristicas particulares del Poligono de Servicios
—A- de Portocristo, asi como las determinaciones del Reglamento de Planeamiento para suelos
terciarios en situacion primera (sin uso residencial), resulta:

SUELO NO LUCRATIVO

Servicios de Interés PUblico y SOCIal ........cocviieiiiieiieeeeee e 1.800 m?
ESpacios Libre PUDIICO........cccciiiiiie ettt et eaeeen 6.000 m
Viales Y aParCaAMICNTOS . .....cc.eeruieiiriieriieteeit ettt ettt ettt sttt et s e sae et saeesae e 9.068 m’
TOTAL ..ottt 16.868 m”
SUELO LUCRATIVO

Z/0NA A€ SEIVICIOS .uvveeerieeetieeitieeeitteeeteeeeteeesseeessseeessseeassseeasseessseeasseeessseeessseeensseeenssens 28.132 m’
TOTAL ..ottt 28.132 m’
TOTAL SECTOR .....osritumieneiteeiieeeseeeseeesse sttt 45.000 m”

EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

ZONIA A€ SEIVICIOS. .. eeeeee et e e e et e e e e et et eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeereeeees 21.099 m*
TOTAL e e et e e et esees e s e e eeeeeeseeeseese e s eseeseeeeresenens 21.099 m?
Coeficiente de edificabilidad del SECLOT ..........oeeeviuviiiieeiiie e e e .0,47 m*/m*

ESTANDARES URBANISTICOS

NUMeEro MAaximo A€ VIVIENAAS .........oovivuriiiiiiiiiiiiiiiiiieieee e e eeeiereree e e e e e essatteereessssesssaaaasseeesss =mmm=m
Densidad maxima de VIVIENAAS.......c.uvvviviiiiiiiiiieiiiiieeee ettt eee e eeeattee e e e s s e sssaabareeeesssssas ===
NUmero maximo de habItantes............oooeiuiiiiiiiiiec et eeaee e e et e e e eaaea e e e ===
Densidad maxima de poblacion ..........ccc.ooiiviiiiiniiiiiiceeeee e T

GESTION Y PROGRAMACION
NS EITe 00T e (I 11 3 F: 1o 16 s R COMPENSACION
PIan d@ ©LaPAS ......eieiiieiiieiieeie e ettt et enes 1 ETAPA.
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4. DESCRIPCION DE LA ORDENACION
4.1. Espacios Libres Piblicos y Dotacionales

En la exposicion de criterios ya se han descrito. El espacio libre publico tiene una superficie de
6.000 m”. La ordenacién detallada preservara los valores naturales y definira las actuaciones a
llevar a cabo. El ajardinamiento de los espacios se realizara con especies autoctonas con bajos
requerimientos hidricos.

La zona de Servicios de Interés Publico y Social se califica como equipamiento deportivo y/o
social publico y tiene una superficie de 1.800 m”.

4.2 Esquema de la Red Viaria — Aparcamientos

La seccion transversal proyectada para el vial es de 20 metros distribuidos en dos aceras de 4,00 m,
calzada de 7,00 m y dos bandas de aparcamientos en cordon de 2,50 m. La glorieta se proyecta de
25,00 m. de diametro exterior entre bordillos.

El vial que discurre paralelo a la carretera PMV-402-4 se proyecta de 18 metros, igual seccion a la
que tiene el vial en ejecucion al que se da continuidad

Todas las aceras iran arboladas, disponiéndose los alcorques junto a los bordillos, tal como puede
apreciarse en los planos de Red Viaria. En las esquinas se amplian las aceras con el
correspondiente ancho de los aparcamientos, con un retranqueo de 0,50 m. para facilitar las
maniobras de giro.

Se garantiza la accesibilidad y utilizacion con caracter general de todos los espacios publicos a las
personas con movilidad reducida seglin lo dispuesto en el Reglamento de Supresion de Barreras
Arquitectonicas (Decreto 20/2003, de 28 de Febrero)

Se proyectan dos zonas de aparcamiento con un ancho total de 20 metros distribuidos en dos aceras
asimétricas de 2,50 m y 1,50 m, respectivamente, carril de maniobra de 6,00 m y dos bandas de
aparcamiento en bateria de 5,00x2,50 m.

A lo largo del vial, en ambos lados, se dispone de aparcamientos en cordon de 2,50x5,00 m.

Se establece el criterio de ubicar los aparcamientos para minusvalidos junto a los pasos de
peatones, en el extremo de la banda de aparcamiento, con lo cual se facilita su localizacion y su
accesibilidad y proporciona una distribucion homogénea.

4.3. Estaciones Transformadoras

Por criterios técnicos y de disefio las estaciones transformadoras eléctricas se construiran
integradas en la edificacion, estableciéndose las necesarias servidumbres o cesiones a favor de la
compaiiia suministradora.
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4.4. Estructura urbana y zonificacion

Como consecuencia de la aplicacion del planeamiento superior vigente y de los criterios de
ordenacion y disefio expuestos, el suelo queda zonificado de la siguiente forma:

a).- Zona de Servicios

Destinada en general al uso comercial, administrativo, cultural, deportivo, sanitario, salas de
reunion, bares, restaurantes, almacenes y talleres. Se autoriza, en la misma parcela, la coexistencia
de los distintos usos permitidos.

b)- Zona Servicios de Interés Publico y Social

Esta calificacion corresponde a los terrenos destinados al uso dotacional deportivo y/o social de
titularidad y uso publico.

¢)- Zona Espacio Libre Publico,

Comprende el suelo no edificable destinado a parques y/6 jardines de uso y dominio publico.

d)- Zona Viales, Aparcamientos.

Comprende la totalidad de la red viaria y de aparcamientos del sector.

4.5. Régimen del suelo

4.5.1.- Suelo de dominio publico no lucrativo.

a) El correspondiente a los servicios de Interés Publico y Social.

b) El correspondiente al sistema de espacios libres publicos: Parques y jardines publicos.

¢) El correspondiente al sistema viario y al sistema de aparcamientos publicos anejos a la
red viaria.

4.5.2.- Suelo de dominio privado, lucrativo

a) El calificado como Zona de Servicios.

4.5.3. - Suelo de cesidn.

Todo el suelo NO LUCRATIVO.
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4.6. Densidades

Por tratarse de un suelo terciario sin suelo residencial ni turistico, no ha lugar al estudio de

densidades, ni de capacidad de poblacion, ni de intensidades de uso residencial y/o turistico.

4.7. Justificacion de los porcentajes resultantes en la ordenacion para las dotaciones
publicas en suelo terciario en situacion primera

Segun el Art. 12 del Anexo al Reglamento de Planeamiento, en relacion con el Art. 45.1 del mismo

Reglamento y del Art. 13.2 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, asi como de acuerdo con las
determinaciones de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento de Manacor.

4.7.1.- Asignacion de los usos pormenorizados. Zonificacion.

a) Zona de Servicios
La ficha de caracteristicas del sector sefala el uso global Servicios y Publico (Comercial,
almacenes, agencias de transporte, parques y talleres, oficinas, salas de reunion, cultural, deportivo

y benéfico-sanitario), con una edificabilidad neta de 0,75 m2/m2.

4.7.2. Sefialamiento de terrenos para Parques v Jardines (DOMINIO Y USO PUBLICO)

Segtin el Art. 11 del Anexo al Reglamento de Planeamiento, el mddulo minimo de reserva sera el
10% de la superficie total ordenada

10% X 45000 102 1o, 4.500 m>

Segtin la ficha de caracteristicas particulares del Poligono de Servicios —A-, la superficie total
destinada a Espacio Libres Piiblico ha de tener una superficie de 6.000 m”.

LA ORDENACION cumple con ambos minimos, puesto que el sistema de Espacios Libres
Piblicos previsto es de 6.000 m”.

También cumple con los condicionantes del Art. 4 del Anexo al Reglamento de Planeamiento,
superficie mayor de 1000 m>, en la que pueda inscribirse un circulo de didmetro mayor de 30 m.,
apropiado para la plantacion de especies vegetales y con adecuado soleamiento en relacion con las
posibles edificaciones circundantes.

4.7.3. Sefialamiento de terrenos para servicios de Interés Publico v Social

Segun el Art. 12 del Anexo al Reglamento de Planeamiento, en relacion con la zona terciaria en
situacion primera, se exigen las siguientes dotaciones minimas:

A% X 45000 107 = oo 1.800 m?
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Segun la ficha de caracteristicas particulares del Poligono de Servicios —A-, la superficie total
destinada a Servicios de Interés Publico y Social ha de tener una superficie de 1.800 m*.

LA ORDENACION cumple con ambos minimos, puesto que la superficie destinada a Servicios de
Interés Publico y Social es de 1.800 m”. que en base al Art. 6 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento se destinan a Equipamiento Deportivo y/o Social.

4.7.4. Red viaria

El trazado y caracteristicas de la red viaria, su enlace con la red viaria general, las alineaciones,
rasantes, y perfiles transversales, estan grafiados en los planos de ordenacion, y su descripcion y
justificacion en los apartados anteriores de esta memoria.

4.7.5. Prevision de aparcamientos

El Art. 11 del Anexo al Reglamento de Planeamiento prevé una dotacion de 1 plaza cada 100m? de
edificacion; de las cuales un 50% se situaran al aire libre anejas a la red viaria, las dimensiones
minimas de las mismas seran 2,20x4,50 m, debiéndose destinar como minimo un 2% para usuarios
minusvalidos con unas dimensiones minimas de 3,30x4,50 m, todo ello de acuerdo con el Art.7 del
mismo Texto. El porcentaje de plazas de aparcamiento destinadas a personas con movilidad
reducida se eleva al 3% en el Reglamento de Supresion de Barreras Arquitectonicas (Decreto
20/2003, de 28 de febrero)

- Superficie edificable del SEctor.........cocuveviiiiiiiiiiiieee e, 22.359 m*
- NUMET0 de Plazas.......ccceerieriiiiiniiiieierieeee et 224 plz.
- Anejas red vIaria 5090 ....c.ccoviiviiiiiniiiee e 112 plz.
- 3% usuarios minusvalidos anejas a red Viaria........ccoceeeeeveeneeieneeneeniennns 4 plz.

Segtin el apartado 5h de la Modificacion de las Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento de Manacor relativa al Poligono de Servicios —A-, las plazas publicas de
aparcamiento se situaran la mitad en calles y la otra mitad en zonas especificas destinadas a tal fin.

En LA ORDENACION se prevé la siguiente dotacion de aparcamientos anejos a la red viaria, de
DOMINIO Y USO PUBLICO

- Numero total de plazas.........ccceeeeveeeieiiieniecieeee e 128 plazas
- Numero de plazas en viales (50%0)......ccccovueevienieeiiienieeieeieeieeeee e, 64 plazas
- Numero de plazas en zonas especificas (50%) .....cccevvverevenieevieeneennnen. 64 plazas
- Niimero de plazas para uso de minusvalidos (3%) .......ccoceevververeeveennne 4 plazas

El resto de plazas de aparcamiento exigidas en el Ordenamiento Urbanistico vigente se ubicaran en
el interior de los solares.
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4.8 Computo de la edificabilidad y justificacion del cumplimiento de los estandares de la
ficha de caracteristicas

4.8.1 Edificabilidad
El computo de la superficie edificable en el ambito ordenado responde a la aplicacion de los
respectivos coeficientes de edificabilidad neta expresados en m? de techo por m” de suelo a las

diferentes zonas edificables

Como la superficie del sector es de 45.000 m? y la edificabilidad lucrativa es de 21.099 m®. El
indice global de edificabilidad lucrativa del sector es: 21.099/45.000= 0,47 m*/m>.

4.8.2. Intensidad de uso residencial

En el sector no existen zonas residenciales ni turisticas, por lo que no cabe fijar indices de
intensidad de uso, ni densidades, ni capacidad maxima de poblacioén

4.8.3. Cuadro resumen de zonificacion y edificabilidad

En la pagina siguiente se adjunta cuadro resumen de zonificacion y edificabilidad.
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5. SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

5.1. Red Viaria

Los viales de trafico rodado se proyectan de 20 m de ancho total y se dotaran de firme de estructura
y capacidad portante a determinar en el proyecto de urbanizacidn, segun las caracteristicas de la
explanada y trafico.

Las aceras iran arboladas y seran objeto de estudio detallado, en el proyecto de urbanizacion, en
vistas a determinar los materiales mas adecuados en relacion con su uso y entorno.

5.2.  Red de Agua Potable

5.2.1.- Abastecimiento

El suministro al Sector se efectuara desde la tuberia existente de 150 mm. de didmetro en la vecina
calle paralela al lindero sur de la urbanizacion, mallandose a la vez con la red en ejecucion en el
poligono de equipamiento escolar.

5.2.2.- Consumo vy caudal de céalculo

Al tratarse de una zona de equipamientos y usos terciarios se establece una dotacion minima de
4.000 m® por hectarea y afio segin lo dispuesto en el Plan Hidrologico de las Islas Baleares,
aprobado por Real Decreto 378/2001 de 6 de Abril. Al ser la superficie del poligono de 4,50 Ha.
el consumo diario sera:

4.000 m® x 4,50 Ha/365 dias = 49,32 m’/dia
siendo el caudal medio:
Q med =49.320 /24 x 3.600 = 0,57 1./seg.
y el caudal punta, considerando que el consumo se realiza en 8 horas:
Q méax =49.320/ 8 x 3.600 = 1,71 1./seg.
En el Informe Técnico de la CBMA de fecha 28 de enero de 2008 se indicaba:
“s’ha de justificar la suficiéncia d’aigua amb el recursos hidrics disponibles”.
“s’han d’aportar els calculs justificatius de la suficiencia de la depuradora per al tractament
del cabal que es generara”.
Con fecha 7 de junio de 2013, la empresa Aguas Son Tovell, S.A. justifica la disponibilidad para

el suministro del caudal requerido y también para la depuracion del correspondiente caudal de
evacuacion. (Anejo n° 2)
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5.2.3.- Disposicion general de la red

Se procurara que la red de distribucion sea mallada.

Las redes deberan discurrir necesariamente por espacios libres publicos y preferentemente por la
red viaria.

Las redes se proyectaran dobles, es decir, en ambos laterales de la via publica En el caso que un
lateral no fuera edificable se dotara unicamente el lado que lo sea.

Las conducciones se instalaran bajo acera. Las distancias entre generatrices mas proximas respecto
a cualquier otra conduccidn no seran inferiores a 0,30 m., medidas en proyeccion horizontal.

Se instalardn las necesarias valvulas de cierre para que la red pueda dividirse en sectores.

5.2.4.- Dimensionamiento de los conductos

El conjunto de abastecimiento se disefiard de forma que se garantice en todas las acometidas una
presion minima de 20 m. y maxima de 60 m.

Los conductos podran ser de polietileno o de fundicion ductil.

El polietileno sera de alta densidad tipo MRS100 y las tuberias tendran un timbraje de 16 atm.,
debiendo constar sus fabricantes con homologacion AENOR y MOPTMA.

La fundicion sera ductil con revestimiento interno y externo fabricado segin norma EN 545 ¢ ISO
2531y 8179.

Cada una de las conducciones deberd dimensionarse hidraulicamente de acuerdo a las teorias
comunmente aceptadas, siendo obligatoria la inclusion de todos los célculos realizados. Con
independencia de los resultados obtenidos en el célculo, los didmetros nominales no seran nunca
inferiores a 90 mm. para polietileno y a 100 mm. en el caso de fundicion.

5.2.5.- Colocacion v montaje de los conductos

Las tuberias irdn alojadas en zanja.

Como norma general la profundidad minima sera tal que la generatriz superior de la tuberia quede,
por lo menos, a 1 metro de la superficie y siempre por encima de las conducciones de
alcantarillado sanitario. Si puntualmente el recubrimiento indicado como minimo no pudiera
respetarse por razones topograficas, por otras canalizaciones, etc., se tomaran las medidas de
proteccion necesarias.

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que los operarios trabajen en buenas condiciones.
Para tubos pequefios, la anchura minima serd de 0,60 m., y en general se determinaran el ancho
mediante la formula: B=D + 2 x 0,25 m., siendo D el didmetro nominal.
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Los tubos no se apoyaran directamente sobre la rasante de la zanja, sino sobre camas. En terrenos
normales y de roca estas camas seran de arena o de gravilla de machaqueo con tamafo del arido
de 10 mm.

En todas las piezas en T, curvas, codos y valvulas se dispondran los correspondientes anclajes.

El relleno de la zanja, después de colocar la conduccion y protegerla con arena o gravilla de
machaqueo, se realizara con zahorra artificial o, excepcionalmente, comprobada la bondad del
material, con material de la propia excavacion, exento de bolos o piedras. En todos los casos se
compactard en capas de 0,30m. de espesor y hasta alcanzar la densidad del 100% del ensayo
Proctor Normal.

5.2.6.- Piezas

Se entenderdn como “piezas” todos aquellos elementos que intercalados o acoplados a los tubos y
sus uniones, constituyen el conjunto de la red.

Los modelos y marcas comerciales a instalar se elegiran de entre los que el Ayuntamiento tenga
homologados.

Se situaran ventosas y desagiies en todos aquellos puntos en que sea aconsejable de acuerdo con el
perfil longitudinal de la conduccion; el didmetro de los desagiies serd la mitad del de la tuberia

correspondiente y evacuaran un pozo de la red de pluviales.

5.2.7.- Medidas de ahorro hidrico

Cada establecimiento dispondré de contador individual de agua potable.

En el caso que se produzca una division de un edificio en varios establecimientos, se instalard un
contador individual para cada establecimiento, si bien puede mantenerse un contador general en el
caso que exista un Unico contrato con la entidad suministradora.

Las actividades que empleen agua potable en sus sistemas productivos, deberan instalar contadores
sectorizados para las distintas dreas de consumo.

Ser4 obligatoria la instalacion de fontaneria de bajo consumo, con cisternas de volumen reducido y
limitacion en el flujo de los cabezales de ducha y grifos. Se limitard a 6 1 la capacidad de los

inodoros y a 9 I/min. a 5,5 atmésferas el flujo de los cabezales de ducha y grifos.

Todos los aparatos de aire acondicionado que empleen agua como elemento de refrigeracion,
deberan incorporar sistemas que permitan la recirculacion del agua.

5.3. Red de Alcantarillado

5.3.1.- Criterios generales del proyecto

Las redes de alcantarillado seran siempre separativas, pudiendo verter a las mismas inicamente las
aguas usadas procedentes de usos domésticos o industriales con las limitaciones fijadas en la
Ordenanza Municipal sobre uso de la red de alcantarillado sanitario.
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Las aguas residuales del sector objeto del Plan Parcial se conduciran por gravedad hasta el punto
bajo de la urbanizacion donde verteran a una estacion de bombeo que las impulsara hasta la red
proyectada en la vecina urbanizacion actualmente en ejecucion.

El punto de vertido al que se hace referencia es una estacion de impulsién correspondiente al
vecino poligono -B- de Equipamientos Docentes y Deportivo, iniciandose su ejecucion en las
fechas posteriores a la presentacion de la documentacion del Plan Parcial.

Los Servicios Técnicos Municipales consideraron mas adecuada la solucién de, una vez
ejecutada la red de alcantarillado del Poligono de Servicios, eliminar la estacion de bombeo en
construccion y vehicular las aguas del Poligono de Equipamientos a la nueva estacion de
impulsién, que sera por tanto tnica para ambos poligonos.

En fecha septiembre de 2006 se presentd la documentacion requerida, Memoria justificativa y
planos. Se incluye como Anejo 3.

5.3.2.- Caudales de calculo

Los caudales de célculo se estableceran de acuerdo con las previsiones de consumo de agua
potable, 49,32 m’/dia. El caudal en hora punta se obtendra dividiendo el caudal diario por ocho.

5.3.3.- Disposicion general de la red

Las redes deberan discurrir necesariamente por espacios libres y publicos y preferentemente por la
red viaria.

Las redes se proyectaran dobles, es decir, en los dos laterales de la via publica, cuando ambos sean
edificables.

Se ubicaran en la calzada bajo el aparcamiento con el eje a 0,80 m. del bordillo. La distancia entre
generatrices mas proximas respecto cualquier otra conduccion no serd inferior a 0,30 m. medidos
en proyeccion horizontal.

Los conductos discurriran siempre a cota inferior a la rasante de los de agua potable, salvo casos
puntuales debidamente justificados.

La pendiente de los distintos tramos serd tal que, en funcion de los caudales previstos y didmetros
adoptados, la velocidad de circulacion se mantenga entre 0,6 y 5 m./seg.

En todo caso, se respetaran las siguientes pendientes extremas:
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Diadmetro Pendiente minima Pendiente maxima
cm. 0/00 0/00
30 6 80
40 4 60
50 3 50
60 3 40
70 2 30
80 2 30

5.3.4.- Dimensionamiento de los conductos

Para prevision de crecimiento futuro, los caudales de aguas residuales deben multiplicarse por un
coeficiente de 1,50.

La velocidad en cada tramo para el caudal de calculo serd menor de 5 m/seg. y mayor de 0,60
m/seg.

Por razones de mantenimiento, el didmetro minimo a adoptar sera de 30 cm.

5.3.5.- Caracteristicas de los conductos

Los conductos seran de PVC corrugado doble pared o de PVC presion 6 At. fabricados segin
norma UNE 53112 y adaptados al Pliego del MOPTMA, usandose las marcas comerciales que
tenga homologadas el Ayuntamiento de Manacor.

Los tubos deben ser aptos para soportar una presion interior de 60 m. de columna de agua, es decir,
6 Kg/cm®.

5.3.6.- Colocacion y montaje de los conductos

Las tuberias iran alojadas en zanja.

La profundidad minima sera tal que la generatriz superior de la tuberia quede, por lo menos, a un
metro de la superficie y siempre por debajo de las conducciones de agua potable. Si puntualmente
el recubrimiento indicado como minimo no pudiera respetarse por razones topograficas, por otras
canalizaciones, etc, se tomaran las medidas de proteccion necesarias.

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que los operarios trabajen en buenas condiciones, y
en general se determinard el ancho mediante la formula:

B=D+2x0,25m
Siendo D el diametro exterior.

Los tubos no se apoyaran directamente sobre la rasante de la zanja, sino sobre camas. En terrenos
normales y de roca seran de arena o de gravilla de machaqueo con tamafio maximo del arido de
10mm.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
) CANALES Y PUERTOS
BAL I»N?»SZS

Expediente Fecha

PALMA

6464/P0O/121 23/10/2018

VISADO



08fbc
Nuevo sello


El relleno de la zanja, después de colocar la conduccion y protegerla con arena o gravilla de
machaqueo se realizara con zahorra artificial. En todos los casos se compactara en capas de
0,30m., de espesor y hasta alcanzar la densidad del 100% del ensayo Proctor Normal.

En cualquier caso la puesta en obra se realizara segtin lo especificado en el Art. 9.12 del Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de saneamiento de poblaciones del MOPTMA.

5.3.7.- Pozos de registro

Debe disponerse un pozo de registro en:
- Extremos de la red
- Todos los empalmes de conductos
- Todas las singularidades de la red, como cambios de alineacion o de rasante
- A distancia maxima de 50 m.
- En todos los cambios de didmetro

Los pozos tipo B, o de salto con by-pass, seran obligados cuando el salto sea superior a 0,60 m.

Como materiales para la construccion de pozos, podran utilizarse:
- Hormigén armado prefabricado, con espesor minimo de 10 cm.
- Hormigén in-situ=, fck >200 Kg/cm? con espesor de 20 cm.
En el caso de utilizarse tubos prefabricados éstos tendran una resistencia minima al
aplastamiento de 6000 Kg/ml.
- Ladrillo macizo enfoscado de 25 cm.
La solera de hormigon HM-20 tendra un espesor minimo de 0,20m.

El marco y tapa de cierre del pozo serdn de fundicion de hierro gris.

La resistencia a traccion de las piezas de fundicion serd como minimo de 20 Kg/mm®.

Los peldafios deben ser de hierro corrugado recubierto por polipropileno en forma de U, de 0,40 x
0,25 m.

5.3.8.- Acometidas

Las acometidas particulares a la red deberan incluirse en el proyecto de urbanizacion.

5.4.Red de Drenaje

5.4.1.- Criterios generales del proyecto

Las aguas pluviales procedentes de cubiertas, patios, aparcamientos, etc., se conducirdn a lared a
través de un albanal que forzosamente acometerd a un pozo de registro.

La recogida de aguas de las vias publicas se realizara mediante imbornales situados junto al
bordillo que conectaran a los pozos de registro de la red que discurre por la calzada, paralelaya 1
m de la red de alcantarillado.
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Las aguas, asi recogidas, se conduciran por gravedad hasta el torrente de Na Llebrona, junto al
cruce de este con la carretera de Portocristo a Manacor, ya que las tuberias existentes en las calles
vecinas no parece que puede absorber la totalidad del caudal de escorrentia de la urbanizacion, si
bien este extremo se comprobard a la hora de redactar el proyecto de urbanizacion.

Con posterioridad a la fecha de redaccion del P.P. el Ayuntamiento de Manacor ha ejecutado una
red de pluviales en las calles colaterales con suficiente capacidad de evacuacion, por lo que se
estima mas adecuado realizar el vertido en la re municipal.

Ademas, en atencion a lo indicado en el Informe técnico de la CBMA de fecha 28 de enero de
2008, en el que se solicita estudiar “la possibilitat de la reutilitzacio de les aigiies pluvials per al
reg de les zones enjardinades”, se propone la ejecucion de un deposito de acumulacién
soterrado de 550 m3, ubicado en extremo de la zona verde, que no cercena ni impide en modo
alguno la superficie y el uso de la misma, y que mediante el adecuado equipo podra destinarse el
agua para el riego.

En el caso de que un eventual episodio de lluvias llenara el depdsito, el vertido sobrante se
conduciria a la red municipal, como queda indicado en los planos.

La cumplimentacion de la prescripcion fue presentada en fecha julio 2014. Se incluye como
Anejo 4.

5.4.2.- Caudales de calculo

Para la evaluacion del caudal de calculo se usara la llamada férmula racional que figura en la
Instruccion de Carreteras:

Q=CxIxA
360
Donde: Q= Caudal a evacuar en m’/seg.
C= Coeficiente escorrentia
I= Intensidad méxima previsible para un periodo de retorno de 50 afos.
A= Superficie de la cuenca en Ha.

La correlacion entre la intensidad media de la precipitacion de duracion variable y la intensidad
media de la precipitacion horaria vendra dada por:

It=925xThxt*”

Para determinar la escorrentia se utilizaran los coeficientes de la tabla 4.2.2a que figuran en la
Instruccion de Carreteras.
Cuando la cuenca se componga de zonas de distintas caracteristicas, se obtendra un coeficiente
ponderado de escorrentia, teniendo en cuenta el area y coeficientes de escorrentia de las distintas
zonas que la constituyen.

5.4.3.- Caracteristicas de la red

Las caracteristicas de la conduccion y de los pozos de registro serdn las mismas que las descritas
para la red de alcantarillado sanitario.
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5.5.Red de Media y Baja Tension.

5.5.1. Generalidades, objeto v normas.

El objeto del presente capitulo es la descripcion, de forma esquematica, de las redes de Media
Tension con sus centros de transformacion y la canalizacion para la futura red de Baja Tension
para la alimentacién de las distintas parcelas.

Al redactarse el proyecto de urbanizacion se contemplard la siguiente Reglamentacion:
Reglamento Electrotécnico de Alta Tension.
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Normas y prescripciones de la Cia. Suministradora GESA.

5.5.2. Previsién de potencias.

Para poder determinar el nimero de centros de transformacion y las zonas dependientes de los
mismos, procederemos en primer lugar, de acuerdo con los datos urbanisticos, a establecer el uso y
la edificabilidad de las parcelas, asi como la prevision de potencia a realizar en cada una de ellas.

Equipamiento deportivo.

Edificabilidad: 0,70 m*/m”.
Prevision de potencia: 0,1 Kw/m®

Servicios.

Edificabilidad: 0,75 m*/m’.
Prevision de potencia: 0,1 Kw/m®.

Alumbrado publico.

Prevision de potencia: 22 x 0,15 x 1,8= 5,94 Kw.

Estacion de impulsion.

Prevision de potencia: 10,00 Kw.

De acuerdo con estos datos y teniendo en cuenta para el calculo de los transformadores un
coeficiente de simultaneidad de 0,5 y un cos a de 0,9 se han previsto los siguientes
transformadores:

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS
z ) CANALES Y PUERTOS
BAL I»N?HSZS

Expediente Fecha

PALMA

6464/P0O/121 23/10/2018

VISADO



08fbc
Nuevo sello


CENTRO DE TRANSFORMACION 1 (DOBLE)

Sector Alumbrado: 22 x 0,150 Kw x 1,8= 5,94 Kw

Equipamiento Deportivo= 1.800 m2 x 0,70 m*/m? x 0,100 Kw/m’= 126,00 Kw
Servicios. 13.365 m* x 0,75 m*/m’ x 0,100 Kw/m” = 1.002,38 Kw

Potencia total prevista en transformador: 1.134,32 Kw

Potencia de calculo: 1.134,32 Kw x 0,5 = 567,16 Kw

Potencia en KVA: 567,16 Kw /0,9 = 630,18 KVA

Transformador previsto: 2 x 400= 800 KVA

CENTRO DE TRANSFORMACION 2 (DOBLE)

Servicios. 14.767 m2 x 0,75 m*/m” x 0,100 Kw/m*= 1.107,53Kw
Estacion de impulsion= 10,00 Kw

Potencia total prevista en transformador: 1.117,53 Kw

Potencia de calculo: 1.117,53 Kw x 0,5 = 558,77 Kw

Potencia en KVA: 558,77 Kw /0,9 = 620,86 KVA
Transformador previsto: 2 x 400= 800 KVA

5.5.3. Interconexion de los centros de transformacion.

La red de interconexion a 15 KV de estos centros de transformacion sera enterrada, estando
constituida por conductores unipolares de aluminio con aislamiento seco a 12/20 V de 3 x 1 x 240
mm” normalizado por GESA.

La zanja discurrira por acera a una profundidad minima de 0,95 m y en cruces de calzada a una
profundidad de 1,2 m.; en los cruces los conductores iran entubados.

La alimentacion de los centros de transformacion previstos en la presente urbanizacion se realizara
mediante redes de media tension desde la estacion transformadora en ejecucion en la vecina
urbanizacion del poligono de equipamiento escolar.

En los planos adjuntos se indica el trazado de la linea prevista para la interconexion de los centros

de transformacion.

5.5.4. Red de Baja Tension.

Ante la posibilidad de que en las manzanas previstas puedan construirse edificios pertenecientes a
un solo abonado, el cual por logica (dado su tamafo) deberia alimentarse en Media Tension, o bien
puedan parcelarse y segregarse en diferentes abonados, que se alimentarian en baja tension de los
centros de transformacion previstos, se ha considerado como mejor solucion para la electrificacion
de las futuras edificaciones facilitar que cualquiera de ellas puedan conectarse en baja tension, para
ello y para evitar gastos innecesarios y ulteriores obras se dejara prevision de tubos, por los cuales
en un futuro y una vez conocida la forma de suministro (BT o MT). Se procedera a tender redes de
baja tensidon que en su momento serian objeto de proyectos especificos.
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Los futuros feeders estaran constituidos por cables unipolares de aluminio con aislamiento XLPE
de las secciones normalizadas por la Cia, o sea 240, 150 0 50 mm? que discurrian bajo tubo en
aceras y en cruces de calzada con unas profundidades maximas sobre el tubo méas desfavorable de
0,75 y 1 m respectivamente.

Todas las derivaciones se efectuaran en cajas de acometida y distribucion de poliéster
preimpregnado, armado con fibra de vidrio, compresion en caliente.

Estos armarios estaran previstos para una entrada y dos salidas de red con cambios de seccion tipo
I de entrada y de salida de cambio de seccion tipo II y una entrada y una salida sin cambio de
seccion o final de linea, tipo III. Todos ellos con dos posibles acometidas trifasicas. Estos armarios

se instalaran en hornacinas de hormigén con bases adecuadas de sustentacion.

En algunos casos estos armarios podran ser sustituidos por cajas de CGP-14 segiin sea entrada y
salida con o sin cambios de seccion, llevando estos juegos c/c para acometidas de hasta 250A.

En los planos adjuntos se indica de forma esquematica el trazado de las canalizaciones de Baja
Tension previstas.

La tension de servicio sera de 220/380 V.

5.5.5 Red de alumbrado publico

La iluminacion media de las vias publicas sera de 20 lux.

Se proyecta un solo sector de alumbrado comandado desde un armario situado junto a la estacion
transformadora 1, en el que se alojara también el contador.

La red de alumbrado publico serd subterranea, estando constituida por conductores de cobre
aislados de 1.000 V. de secciéon minima 6 mm?2.

Estos conductores discurriran entubados en PE corrugado © 63 mm. y alojados en zanja de 0,40 x
0,50 m. en aceras. En los cruces de calzada, la zanja tendra unas dimensiones de 0,50 x 1,00 m.,
colocandose arquetas de registro de 57 x 57 cm. en ambos lados de cada cruce.

Junto a cada farola se colocara una arqueta de 33 x 33 cm. con marco y tapa de fundicion.

Las derivaciones se efectuaran en el fuste de las farolas mediante bornas montadas en caja estanca
y en las derivaciones hacia las luminarias se colocaran juegos de cortacircuitos de proteccion.

Los equipos de encendido, reactancias, condensadores, etc. irdn montados con las propias
luminarias.

Se estableceran 2 niveles de encendido, mediante la instalacion de un regulador-reductor de
tension que reduce el nivel de iluminacion de forma uniforme.
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El control del encendido y apagado de la instalacion, asi como la entrada del nivel reducido, se
realizard mediante un programador astrondmico del tipo normalizado por el Ayuntamiento de
Manacor.

La Tension de servicio sera de 220/380 V. y los puntos de luz se alimentaran a 220 V.
Se establecerd una red de conductores de tierra de cobre desnudo de 35 mm. de seccidén unidos a la
vez a piquetas de acero galvanizado, que discurriendo por la misma zanja que los conductores

activos se conectara a cada uno de los soportes.

Los distintos tipos de farolas a utilizar se escogeran, en el momento de la redaccion del proyecto de
urbanizacion, de entre los homologados por el Ayuntamiento de Manacor.

Todas las instalaciones y aparatos de alumbrado cumplirdn con lo dispuesto en la Ley 3/2005 de 20
de abril, de Proteccion del Medio Nocturno de les Illes Balears que regula dichas instalaciones en
lo que se refiere a la contaminacion luminica y eficiencia energética.

5.6. Canalizaciones Servicios de Telecomunicaciones.

5.6.1. Recinto de instalaciones de telecomunicaciones (RIT)

En el proyecto de urbanizacion se prevera, si fuese necesario, un espacio destinado a recinto de
instalaciones de telecomunicaciones, desde donde partirian las canalizaciones del Poligono y se
conectarian con las redes o rutas exteriores al mismo.

Este RIT albergaria los futuros equipos de conmutacion-transmision que procedan a instalar las
Operadoras Generales, y en el mismo terminarian las redes interiores del poligono, que desarrollen

dichas Operadoras para atender la demanda del mismo.

5.6.2. Prevision de la demanda.

Para el calculo de prevision de la demanda se tomaran los pardmetros establecidos en el presente
Plan Parcial, que nos indica la edificabilidad de cada manzana.

Para el célculo de la red de cables se seguird la Norma Reglamentaria de Edificacion, Canalizacion
en Urbanizaciones y Poligonos Industriales de Telefonica.

5.6.3. Comparticién de Infraestructuras.

Se disenara una canalizacion con el nimero de conductos suficiente para la instalacion de las redes
de las distintas Operadoras.

Las futuras arquetas a construir seran individuales para cada Operadora.
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5.6.4. Canalizacion red principal.

Para el diseno y calculo de la canalizacion y la red, se partird de la red actual, proyectandose la
canalizacion necesaria para suministro a todas las parcelas a través de armarios de distribucion y
canalizacion subterranea. Asimismo se unira toda la canalizacion para posibilitar la unién o posible
conexion con otros puntos no previstos.

La red se prevé que sea totalmente enterrada con tubo corrugado de PE protegido con prismas de
hormigén Fke 200 Kg/cm?, las arquetas seran de obra de fabrica, y los pedestales de hormigén Fke

200 Kg/cm?, las arquetas a realizar seran de dimensiones 120 x 60 cm. y 60 x 60 cm.

5.6.5 Canalizacion secundaria.

La canalizacion de acometida a la edificacion se realizara partiendo de los armarios o arquetas
previstos con canalizacion mediante tubos. ¥63 mm.

Palma, septiembre de 2018

El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Fdo.: Ricardo Collado Saez
Col. n° 5.430
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1.-  DIVISION EN POLIGONOS

A efectos de cumplimiento del articulo 117 de la Ley del Suelo se delimita el &mbito del Plan
Parcial en un solo poligono.

2.- PLAN DE ETAPAS

Se fija una sola etapa de cuatro afos de duracion para la total ejecucion de las obras contempladas
en el proyecto de urbanizacion.

Se fija un plazo maximo de seis meses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial para la
presentacion del Proyecto de Urbanizacion, y otro plazo de seis meses, a partir de la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion para el comienzo de las obras de ejecucion del mismo.

El plazo para emprender la edificacion de los solares sera el establecido en el Capitulo primero del

Titulo IV del Texto Refundido de la Ley del Suelo (R.D. 1346/1976 de 9 de Abril).

3.- SISTEMAS DE ACTUACION

De acuerdo con las previsiones contenidas en las Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento de Manacor y en la ficha de caracteristicas, el Plan Parcial del Poligono de Servicios
—A- de Portocristo, se ejecutard por el sistema de compensacion.

En el sistema de compensacion, definido en el texto refundido de la Ley del Suelo, los propietarios
aportan los terrenos de cesion obligatoria, realizan la urbanizacion a su costa, en los términos y
condiciones que se determinan en el presente Plan, y se constituyen en Junta de Compensacion,
cuando exista mas de uno. Esta sera responsable de la urbanizacién completa (de acuerdo con el
Plan de Etapas) del poligono.
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4.- COMPROMISOS ENTRE LA ADMINISTRACION Y EL PROMOTOR, Y ENTRE
ESTE Y LOS FUTUROS ADQUIRIENTES

Primero.- El sistema de actuacion por el que se llevara a efecto la ejecucion del poligono o unidad
de actuacion, se realizard, mediante el sistema de compensacion previsto en la vigente Ley del
Suelo.

Segundo.- Los propietarios de los terrenos afectados por la actuacion urbanistica estan sujetos a las
siguientes cargas:

a) Efectuar las cesiones de terrenos que se establecen en la Ley del Suelo y en el Plan Parcial.
b) Sufragar los costes de la urbanizacion que se especifican en la referida Ley del Suelo.
Tercero.- Para la realizacion de las obras se atendera a lo previsto en el Plan de Etapas

Cuarto.- La conservacion de las obras y servicios seran a cargo de la Propiedad, debiendo la
misma, una vez recibidas por el Ayuntamiento las obras de urbanizacion, formalizar la creacion de
una Entidad de Conservacion, formada por la Comunidad de Propietarios, que tendré la duracion
maxima sefalada en el Decreto 38/87, de 4 de junio, de la CAIB, sobre Recepcion de
Urbanizaciones por los Ayuntamientos

Quinto. - Una vez finalizadas todas las obras de urbanizacion comprendidas en el Plan Parcial y
Proyecto de Urbanizacion definitivamente aprobados por el Ayuntamiento, se efectuara por los
Servicios Técnicos Municipales competentes la correspondiente inspeccion de dichas obras, a fin
de proceder la recepcion de la Urbanizacion.

Sexto.- Los propietarios de los solares deberan vallarlos en el plazo maximo de un afio a partir de
la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compra- venta o, en su defecto, desde la fecha
de suscripcion del contrato privado de compra-venta del solar. El vallado se efectuara en la forma 'y
condiciones que sefale el Ayuntamiento conforme a la normativa vigente.

Séptimo.- Los solares resultantes de la urbanizacion deberan ser edificados en los plazos fijados en
el capitulo primero del titulo IV del Texto Refundido de la vigente Ley del Suelo. En la escritura
de compra-venta de las parcelas se haran constar las mutuas obligaciones entre promotores y
adquirientes de solares y parcelas. Asi mismo se hara constar la Licencia de Parcelacion con la
expresa advertencia de que, en el supuesto de incumplimiento, se atendera a las penalizaciones
determinadas en el articulo 184 de la referida Ley del Suelo.

Octavo.- El Ayuntamiento no estard obligado a establecer los servicios municipales (a titulo de
ejemplo, recogida domiciliaria de basuras, alumbrado publico, etc.) hasta que la urbanizacion esté
recepcionada por el mismo
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S.- GARANTIAS DE CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS

Se garantizara por parte de los promotores el exacto cumplimiento de los compromisos indicados
anteriormente tal y como se manifiesta en la determinacion del articulo 46 del Reglamento de
Planeamiento, asi como el compromiso de la prestacion de las garantias, mediante aval bancario,
por la cantidad del 6% del coste total de la instalacion de los servicios y ejecucion de las obras de
urbanizacion.

Por otra parte se hace constar que los Promotores del Plan Parcial cuentan con la disponibilidad

economica suficiente para sufragar el coste de la ejecucion de la urbanizacion, contado ademas con
la garantia de los terrenos a efectos de establecer los acuerdos de financiacion que fueran precisos

6.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Las obras de urbanizacion previstas en el planeamiento, se prevé que alcancen los siguientes
costes:

6.1 Red viaria

Viales y aparcamientos 9.068 m2 a 39,00 €/m? 353.652,00 €
6.2 Red de agua potable
Red de distribucion 920 m.1. a 43,00 €/m.1. 39.560,00 €

6.3 Red de alcantarillado sanitario

Red de gravedad 520 m.1 a 64,00 €/m.1. 33.280,00 €
Tuberia de impulsioén 335 m.1 a 43,00 €/m.1. 14.405,00 €
Estacion de impulsion 1 Ud. a 25.000,00 €/Ud. 25.000,00 €
72.685,00 €
6.4 Red de drenajes pluviales
Red de recogida 1.790 m.1. a 90,00 €/m.L. 161.100,00 €
6464/P0/121 ,
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6.5 Red de Media Tension

Centro de transformacion doble tipo 3L+2P (2x400KVA)
2 Ud. a 51.000,00 €/Ud. 102.000,00 €

Linea subterranea de media tension
395 ml. a 64,00 €/ml. 25.280.,00 €

127.280,00 €
6.6. Red de Baja Tension.
Canalizacion con tubo de PE para red de baja tension
485 ml. a 36,00 €/ml. 17.460,00 €
6.7 Red de Alumbrado Piublico

Farola sobre baculo de 9m. de altura y 1,5 m. de brazo,

incluso p.p. de red.
15 Ud. a 1.800 €/Ud. 27.000,00 €

Farola sobre columna de 4m. de altura, incluso p.p.

de red
7 Ud. a 1.200 €/Ud. 8.400,00 €
35.400,00 €
6.8 Red de Telecomunicaciones
Prisma de conductos de PE, incluso arquetas,
pedestales y hornacinas.
590 ml. a 36,00 €/ml. 21.240,00 €
6.9 Tratamiento Espacio Libre Publico
Acondicionamiento zona verde 6.000 m>
a 12,00 €/m* 72.000,00 €
TOTAL PRESUPUESTO ESTIMADO 900.377,00 €
\mmmm\: : ‘;\ker\H;g;f Fecha
6464/P0O/121 HORDIS

VISADO



08fbc
Nuevo sello


A tenor del anterior avance de presupuesto la repercusion econdmica sobre el suelo sera:

- Sobre superficie ordenada (45.000 m?) - 20,00 €/m’
- Sobre superficie lucrativa (28.132 m?)- 32,00 €/m’

Dichas repercusiones suponen una carga aceptable segin los precios del mercado inmobiliario

actual
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7.- APROVECHAMIENTO Y CESION AL MUNICIPIO DEL 10%

De conformidad con lo que dispone la Ley del Suelo y la Modificacion de las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento de Manacor relativa al Poligono de Servicios —
A- de Portocristo, la Propiedad debe ceder al Municipio el 10% del aprovechamiento urbanistico y
a su vez la Administracion actuante participara en el mismo porcentaje en las cargas de la
urbanizacion.

En el cuadro de Zonificacion vemos que el aprovechamiento que corresponde al conjunto del
poligono es de 21.099 m?. Y por tanto el 10% que corresponde al Ayuntamiento de Manacor es de
2.109,90 m”.

Segun lo previsto en la Ley del Suelo la cesion del 10% del aprovechamiento se podra sustituir por

una compensacion econdémica equivalente a su valor urbanistico, en la forma establecida en la
legislacion aplicable.

Palma, septiembre de 2018

El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Fdo.: Ricardo Collado Saez
Col. n° 5.430
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ORDENANZAS REGULADORAS
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1.-

CAPITULO I
NORMAS DE PLANEAMIENTO

AMBITO DE APLICACION

Las presentes Ordenanzas serdn de aplicacion en el ambito del Plan Parcial del Poligono de
Servicios de Portocristo del término municipal de Manacor.

2.1

2.2

w
“

NORMAS DE REFERENCIA

Las presentes Ordenanzas deben contemplarse como complemento y desarrollo de las
contenidas en las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento de Manacor, con
aplicacion subsidiaria de las mismas en lo no previsto en estas.

En especial se aplicaran las definiciones de los conceptos y elementos urbanisticos
establecidos en las repetidas Normas Complementarias y Subsidiarias vigentes, con los
pardmetros edificatorios contenidos en la ficha urbanistica del Poligono —A- de la
Modificacion de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Manacor relativas al
Poligono de Servicios de Portocristo.

INTERPRETACION DE LAS ORDENANZAS

Las limitaciones establecidas en cada zona por las condiciones fijadas en estas Ordenanzas son
todas de obligado cumplimiento, rigiendo, en caso de discrepancia, siempre la condicion que
resulte mas limitadora.

4.-

LICENCIAS

Estaran sujetas a la obtencion de licencia en el Poligono de Servicios de Portocristo todas las
obras que asi lo dispongan la Ley del Suelo y su Reglamento, las NN.SS. de Manacor y Ley de
Disciplina Urbanistica de la CAIB.
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CAPITULO II
NORMAS DE EDIFICACION Y USO

1.- DEFINICION DE PARAMETROS DE LA ORDENACION

Las definiciones de pardmetros de la ordenacion son los especificados en las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento de Manacor vigentes (Art. 66 a 149).

2.- NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONAS INCLUIDAS EN EL PLAN PARCIAL

2.1. Zona de Servicios.

Esta ordenanza se refiere a las 4reas de usos publicos y de servicios destinadas a albergar aquellas
instalaciones que por su dimension no pueden integrarse en la trama urbana-residencial.

2.1.1) Condiciones minimas de parcela

a) Superficie minima de parcela ..........ccooeeriiiiiiiiieiieeee e 1000 m?
b) Fachada minima de parcela .............cocveeeiiieiiiieiieececee e 20 m

2.1.2) Condiciones de la edificacion

Tipo de edifiCaCION .....covevuiiiiiiiiiiieeetee e AISLADA
Edificabilidad neta MAXIMA .........rvveeemmrreeesreeessereesssesesssseesseessssessssnes 0,75m’/m’
Ocupacion maxima sobre Parcela.........coeeverieriiiiniiniininiceeeeeseeee e 60%
Altura en nimero de plantas ..........coceveeveeiinieicnieneeee e S+PB+2P
Altura MAXima €N METIOS. ... .ccuvieiieeieeiieeieeiee et ettt et eee et e st e ebeeseeeseesaeeenne I3m
Separacion minima a alineaciones (fachada)............ccooceeviiniiiiiiniiiiiee 4 m
Separacion minima a MEAIANETAS ........c.c.eevuiieriierieeiierie et 4 m

2.1.3) Condiciones de uso

a) USO PUBLICO: Se permiten los usos clasificados en los Grupos 3°- Oficinas, 5°- Salas de
reunion, 7°- Cultural, 8°- Deportivo, y 9°- Benéfico y sanitario, en el Art. 63 de las NN. SS.

b) SO SERVICIOS: Se permiten los usos enumerados en los apartados 2- Equipamiento comercial,
almacenes y depositos de mercancias, agencias de transportes y agencias de distribucion y 3-
Parques y talleres, en el Art. 64 de las NN. SS.

c) USO INDUSTRIAL Y VIVIENDA: Quedan prohibidos con la tinica excepcion de la vivienda
para personal de mantenimiento y vigilancia, con una superficie maxima de 130 m”.

d) Se autoriza en la misma parcela la coexistencia de los distintos usos permitidos.
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2.2. Zona Servicios de Interés Publico y Social

Esta clasificacion corresponde a la parcela destinada al uso dotacional deportivo y/o social piblico
para fines de interés general.

2.2.1) Condiciones minimas de parcela

a) Superficie minima de parcela ..........cceeeevieeiiiieiiiece e .800 m*
b) Fachada minima de parcela ............c.cocvieeiiieiiiieiiie e 20 m

2.2.2) Condiciones de la edificacion

Tipo de edifiCaCION .....ccuvieiiiiiieiieeee e AISLADA
Edificabilidad neta MAXIMA .........cooeiivieiiviiiiieeiieieiiiieeeee e 0,701112/m2
Ocupacion maxima sobre parcela..........coocevueeiiiiiiieiiieiierie e 60%
Altura en nimero de plantas ...........cceeeuieiieniiiinieeieee e S+PB+2P
Altura Maxima €N METIOS. ...ccvvieeireeeiieeeieeeereeesreeesreeesreeesereeesaaeeessseeenaseeennns 10 m (*)
Separacion minima a alineaciones (fachada)............ccooceeiiiiiiiiiniiiiii 4 m
Separacion minima a MEAIANETAS ........c.c.eeriieiiieiieeiierie et 4 m

(*) O la reglamentada por las necesidades deportivas de la instalacion

2.2.3) Condiciones de uso

El uso permitido se limita exclusivamente a los usos publicos clasificados en los Grupos 4°-
Espectaculos, 5°- Sala de reunion, 6°- Religioso, 7°- Cultural, 8°- Deportivo y 9°- Benéfico
sanitario, en el articulo 63 de las NN.SS., admitiéndose como complementario a los mismos el uso
de bar cafeteria y vivienda de superficie maxima 130 m” para vigilancia y mantenimiento.

2.3. Zona espacio libre publico: Zona verde publica

Corresponde al espacio libre de dominio y uso publico del Sector destinado al recreo y
esparcimiento de los ciudadanos.

2.3.1) Condiciones de edificacion

No se establecen condiciones de edificacion, permitiéndose Unicamente construcciones e
instalaciones al servicio del mismo.

Su disefo garantizara la accesibilidad y utilizacion a las personas con movilidad reducida, de
acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento de Supresion de Barreras Arquitectonicas (Decreto
20/2003, de 28 de Febrero)
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En el borde de la zona verde situado junto a las parcelas terciarias, debera implantarse una
estructura arbolada que atentie la visibilidad de las edificaciones e instalaciones que se desarrollen
en dichas parcelas. Dicha estructura arbolada debe ser con ancho irregular, evitando la creacion de
una pared arbolada.

La estructura arbolada podra implantarse sobre pequeiios monticulos introducidos que incrementen
la variacion en el paisaje, si bien deberan presentar alturas reducidas y formas no regulares.

Se debera minimizar el consumo de agua en las zonas ajardinadas. Para ello se desarrollaran las
siguientes medidas:

- Mejora del suelo mediante adicion de materia organica y elementos deficitarios y
acolchados del suelo con materiales orgénicos.

- Irrigacién con técnicas eficientes, diferenciada por zonas y nocturna.

- Ajardinamiento con especies de bajo consumo hidrico.

- Utilizacion de aguas residuales tratadas. En el caso que se desarrolle una red de suministro
de aguas residuales tratadas en el nticleo urbano de Portocristo, serd obligatorio el riego de
la zona verde mediante este tipo de recurso.

2.3.2) Condiciones de uso

Las reguladas en el Art.226 las Normas Complementarias y Subsidiarias de Manacor.

2.4 Zona viales y aparcamientos

Se refiere a las areas ocupadas por los viales y aparcamientos publicos

2.4.1) Condiciones de edificacion

No se establecen condiciones de edificacion, permitiéndose Unicamente construcciones e
instalaciones de servicios de infraestructura.

Su trazado y disefio garantizara la accesibilidad y utilizacién a las personas con movilidad
reducida, de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento de Supresion de Barreras Arquitectonicas

(Decreto 20/2003, de 28 de Febrero)

2.4.2) Condiciones de uso

Las reguladas en el Art.228 de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Manacor.
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CAPITULO III
CONDICIONES DE AMBIENTE Y ESTETICA

1- CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS

1.1. La composicion estética de las edificaciones y cerramientos debera adecuarse al entorno e
integrarse en el paisaje.

1.2. Todas las caras y paramentos verticales de la edificacion, sean o no fachadas a la via publica,
seran tratadas con la misma dignidad, en el uso y composicion de los materiales. Esta norma
regird para todas las construcciones, sean principales 6 complementarias.

1.3. Podré denegarse la licencia de edificacion a los proyectos cuyos elementos o materiales
atenten al buen gusto, resulten extravagantes o impropios del emplazamiento.

1.4. Las tuberias, aparatos de refrigeracion y depdsitos deberdan quedar ocultos a las vistas desde
la via publica, permitiéndose el uso de celosias.

1.5. Se evitara el uso de cubiertas metalicas o de fibrocemento y en caso de utilizarse deberan
quedar ocultas a las vistas desde la via publica mediante la utilizacién de impostas o
faldones.

1.6. Las edificaciones destinadas a Estaciones Transformadoras y RIT se integraran en la
edificacion y en el estilo edificatorio del sector.

1.7. Todas las fachadas deberan quedar tratadas y acabadas. Se evitara el uso de colores que no se
adecuen al entorno.

1.8. El ajardinamiento de los espacios interiores de las parcelas se realizard con especies
autoctonas con bajos requerimientos hidricos, quedando prohibida la implantacion de
céspedes.

1.9. Seré obligatoria la instalacion de fontaneria de bajo consumo, con cisternas de volumen
reducido y limitacion en el flujo de los cabezales de ducha y grifos.
Todos los aparatos de aire acondicionado que empleen agua como elemento de refrigeracion,
deberan incorporar sistemas que permitan la recirculacion del agua.

1.10. En el caso de implantacion de actividades que requieran consumos de agua elevados,
deberan incluir en el proyecto de actividad un plan de minimizacion de los consumos de
agua potable, sefialando las técnicas adoptadas para la reduccion de los consumos.

1.11. Todas las instalaciones y aparatos de alumbrado cumpliran con lo dispuesto en la Ley 3/2005
de 20 de Abril, de Proteccion del medio Nocturno de les Illes Balears.
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1.12. Cumpliran las demas condiciones de este capitulo impuestas en los Art. 80 a 87 de las
Normas Complementarias y Subsidiarias de Manacor.

Palma, Septiembre de 2018

El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Fdo.: Ricardo Collado Saez

Col. n° 5.430
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ANEJO 1
INFORME DEFICIENCIAS DEL PLAN PARCIAL DEL POLIGONO DE SERVICIOS DE PORTO CRISTO
AJUNTAMENT DE MANACOR
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ANEJO 2
JUSTIFICACION DE LA DISPONIBILIDAD DEL CAUDAL DE AGUA Y DEPURACION
CERTIFICADO AGUAS SON TOVELL S.A.
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ANEJO 3

MODIFICACION DEL SISTEMA DE EVACUACION DE AGUAS
RESIDUALES
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- Antecedentes

El Plan Parcial de ordenacion del poligono -A- de Porto Cristo promovido por la
Sociedad BINIPUNTIRO, S.L.U. fue redactado con fecha enero 2006 y presentado para su
tramitacion al Ayuntamiento de Manacor en febrero 2006.

En el apartado 5.3 de la Memoria se decia:

“Las aguas residuales del sector objeto del Plan Parcial se conduciran por gravedad
hasta el punto bajo de la urbanizacion donde verterdan a una estacion de bombeo que las

’

impulsara hasta la red proyectada en la vecina urbanizacion actualmente en ejecucion”.

El punto de vertido al que se hace referencia es una estacion de impulsion que se esta
ejecutando en la actualidad correspondiente al vecino poligono -B- de Equipamientos Docentes y
Deportivo.

Los Servicios Técnicos Municipales consideran mas adecuada la solucion de, una vez
ejecutada la red de alcantarillado del Poligono de Servicios, eliminar la estaciéon de bombeo en
construccion y vehicular las aguas del Poligono de Equipamientos a la nueva estacion de
impulsion, que sera por tanto Unica para ambos poligonos.

2.- Objeto v descripcion de la modificacion

Como queda dicho el objeto de la modificacion del sistema de evacuacion de aguas
residuales del poligono -B- es dar cumplimiento a la peticiéon de los servicios técnicos del
Ayuntamiento de Manacor, a fin de armonizar las soluciones previstas en los dos poligonos
colindantes, eliminado una estacion de impulsion.

Una vez ejecutada la estacion de impulsion del Poligono de Servicios se suprimira la del
Centro Docente y el agua residual de dicho centro se llevara por gravedad hasta la estacion
anterior, desde donde se impulsara el caudal total procedente de los dos poligonos hasta la red
existente.

La tuberia de impulsion a ejecutar correspondiente al poligono de servicios conectara

con la que se esta colocando en la actualidad, por lo que sera de igual caracteristicas, como se
vera en la justificacion posterior.

3.- Justificacion de la impulsion

Del proyecto en ejecucion se han obtenido los siguientes datos:

- Tuberia de impulsion: polietileno de 140 mm de didmetro y 16 At.
- Caudal de impulsion: 6,00 I/seg.
- Equipos de impulsion: 2 bombas de 2 Kw, capaces para 6,00 I/seg. a 9,00 m.c.a.

El caudal punta previsto en el poligono de servicios (caudal en 8 he
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La altura geométrica entre la estacion de bombeo del poligono de servicios y la conexion
a la tuberia de impulsion a la salida de la estacion actual es de 3,35 m.

Con los caudales anteriores y la altura geométrica indicada, con una tuberia de 140 mm
se obtendria una perdida de carga de 4,95 m/km a una velocidad de 0,75 m/seg.

La bombas necesarias seran similares a las del proyecto en ejecucion.

Palma de Mallorca, Septiembre 2006

Fdo.: Ricardo Collado Saez
Colegiado 5.430
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO DE SERVICIOS -A- DE PORTOCRISTO

RED VIARIA

1.- ANTECEDENTES

La Modificacion puntual de las NNSS de Manacor referente a la ubicacion de un poligono de
servicios en Portocristo fue informado favorablemente por la Comision Permanente de la CBMA el 22
de diciembre de 2004, con prescripciones, entre las que se indicaba que el Plan Parcial “Contempli un
estudi de mobilitat, especialment 'accés des de les vies principals.”

En Plan Parcial de Ordenacion del Poligono de servicios redactado en Enero 2006, aprobado
inicialmente por el Ajuntament de Manacor en fecha 13/12/2006 (BOIB Num. 8, de 16/01/2007), no se
incorporé estudio especifico de movilidad en lo que se refiere al acceso, previéndose utilizar
conjuntamente el previsto para el vecino Equipamiento Escolar (IES) mejorandolo mediante una
interseccion en T desde la carretera Ma-4024 de Portocristo a Son Carrio.

Con fecha 8 de febrero de 2.007, el Director Insular de Carreteras del Consell de Mallorca, en
contestacion a una solicitud del Ajuntament de Manacor relativa al acceso al Plan Parcial del Poligono
de servicios de Porto Cristo emitio el siguiente Informe:

» En relacio al vostre escrit de data 28 de desembre de 2006, en referencia al Pla Parcial del
poligon de serveis de Porto Cristo cal apuntar:

» En data 19 de febrer de 2003 es va remetre informe favorable a la Modificacié Puntual a les
NNSS referides al poligon de serveis i equipament escolar a Porto Cristo, en el qual
s'assenyalava la necessitar de desenvolupar un projecte d’accessos al poligon.

» Vista la interferencia entre ambdoés poligons cal reordenar una solucié conjunta per l'accés als
dos poligons inclosos en la mateixa Modificacio Puntual de NNSS referida.

Para dar cumplimiento a lo solicitado por la Direccié Insular de Carreteres, en marzo de 2008 se
redactd por la sociedad promotora BINIPUNTIRO S.L.U un proyecto especifico en el que se sustituia la
interseccion en T del acceso por una rotonda emplazada en el centro de la calzada de la carretera
Ma-4024, ampliando en ancho de la calzada con doble carril a la entrada de la misma en ambos
sentidos de circulacion y con acceso desde la misma a los dos poligonos colindantes. El proyecto fue
presentado a la Direccid Insular de Carreteres y sometido a Informe de Supervision, con propuesta de
aprobacion, pero quedd pendiente del tramite de informacion publica debido a la afectacion que la
ocupacion suponia en los terrenos exteriores a la calzada actual.

En el Informe Técnico de la CBMA de fecha 28 de enero de 2008, se reitera la el acuerdo de la
Comision Permanente de la CBMA el 22 de diciembre de 2004, relativo al “estudi de mobilitat,
especialment 'accés des de les vies principals”.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO DE SERVICIOS -A- DE PORTOCRISTO

2.- ANALISIS DEL TRAFICO ACTUAL Y GENERADO POR EL POLIGONO DE SERVICIOS

2.1.- Tréfico actual de la carretera

En la carretera Ma-4024 no existe ninguna estacion de aforo del trafico, por lo que no es posible
conocer con exactitud una estadistica histérica de la evolucion, ni tampoco la distribucion anual y
mucho menos de la horaria.

A peticion del Promotor del Plan Parcial, el Departament de Trafic de la Direccio Insular de
Carreteres realiz6 el dia 31 de julio 2014 un conteo manual estimandose una Intensidad Media Diaria
(IMD) actual de 1623 vehiculos, con un porcentaje de pesados del 7%. La estimacion es muy similar a
la de las carreteras proximas de igual entidad.

La IMD considera el trafico total de la carretera, estimandose con gran aproximacion que se reparte
el 50% en cada sentido de circulacion, y por comparacion con los datos obtenidos en la mayoria de las
carreteras similares de las que se dispone de distribucion horaria, el mayor tréfico se produce a primera
hora de la mafiana entre las 7 y las 9, y final de la tarde entre las 19 y 20 horas, con un porcentaje en
ambos casos entre 7% y el 8% del total diario.

Con el criterio anterior las intensidades horarias maximas para las horas punta serian:
lz6= 8% s/ 1.623 =130 vin
lg= 7% s/ 1.623 =114 vin
l19-20= 8% s/ 1.623 =130 v/h

Es cierto que la estimacion obtenida en el mes de julio no puede contemplar el trafico de entrada al
IES, toda vez que no existe la actividad escolar en el mismo, y que accede al aparcamiento del mismo
desde una interseccion en T sin canalizar. La salida de vehiculos desde el IES se lleva a cabo
directamente a la rotonda existente en el extremo opuesto al de acceso situada a una distancia de
aproximadamente 130 m del mismo.

Como no se dispone de datos se considera que el maximo tréafico de acceso se produce en la hora
punta de la mafiana, entre las 8 y las 9 horas, y como maximo sera igual al nimero de plaza de
aparcamiento existentes. Segin se puede comprobar en la pagina web del IES el numero de
profesores es de 53 y el personal administrativo 4, que son los usuarios potenciales del aparcamiento,
con lo que se estaria del lado de la seguridad, ya que no son coincidentes los horarios de las clases.

La intensidad horaria entre las 8 y las 9 de la mafiana, que coincidiria con una hora punta de tréfico
en la carretera, seria de 64 vehiculos que accederian al recinto por la interseccion, con un giro a la
izquierda desde el carril compartido con el trafico general de la carretera.

ls-0= 64 vih

2.2.- Tréfico generado por el Poligono de servicios

Como no se dispone de datos para la evaluacion del trafico que pueda generar el poligono de
servicios se estima en funcion del nimero de aparcamientos previstos, 224 plazas, y que el acceso se
produce en su totalidad entre las 7 y las 8 de la mafiana, con giro a la izquierda en la interseccidn,

COLEGIO DE INGENIEF CAMINOS,
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO DE SERVICIOS -A- DE PORTOCRISTO

l[7.s= 224 vih

3.- NIVEL DE SERVICIO DE LA CARRETERA

Para el andlisis del trafico y su incidencia en la red viaria se utiliza las formulaciones del “Manual de
Capacidad de Carreteras”, version espafiola del “Highway Capacity Manual’ del Transportation

Research Board, editado por la Asociacion Técnica de Carreteras.

En cada apartado se haré referencia a la formula y/o figura del Manual que se han utilizado..

3.1.- Nivel de servicio general de la carretera sin trafico en la interseccion

Admitiendo, con el Manual de Capacidad, que la capacidad total de una carretera de 2 carriles en

condiciones ideales es de 2.800 vehiculos/hora, la intensidad de servicio sera:
1S,=2.800 x (I/c) x fax fax fvp  (8.1)

En la que:

1S;:= intensidad total de la calzada para el nivel de servicio i, en v/h, para las condiciones de la

carretera y circulacion.

(I/c)i=relacion de la intensidad a la capacidad ideal para el nivel de servicio i (Tabla 8.1).

fr= factor de ajuste para el reparto de la circulacion por sentidos (Tabla 8.4)

fa= factor de ajuste de la anchura de carriles y arcenes (Tabla 8.5)

fvp= factor de ajuste debido a la presencia de vehiculos pesados en la circulacion:

fvp = 1/(1+ Pc (Ec-1)

donde:

Pc = proporcion de camiones en la circulacion, expresada en tanto por uno.

Ec = equivalente de camiones (Tabla 8.6).
Caracteristicas de la carretera;

» Calzada con dos carriles, ancho total 6,60 m, sin arcenes.
> Terreno llano.
» Tramo con prohibicion de adelantar.

De acuerdo con las caracteristicas indicadas, se obtiene:

(I/c)i. Relacion intensidad/capacidad. (Tabla 8.1)

Nivel servicio ilc
A 0,12
B 0,24
C 0,39
D 0,62
E 1,00

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS
) CANALES Y PUERTOS
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO DE SERVICIOS -A- DE PORTOCRISTO

fr = factor de ajuste para el reparto de la circulacion por sentidos (Tabla 8.4)

Se considera un reparto de la circulacion por carriles del 50%, con lo que fr =1

fa=factor de ajuste de la anchura de carriles y arcenes (Tabla 8.5)

Anchura de carril 3.30 m y arcenes 0.00 m:

Nivel servicio fa
A-D 0.65
E 0,82

fvp =factor de ajuste debido a la presencia de vehiculos pesados en la circulacion (Tabla 8.6)
fvp = 1/(1+ Pc (Ec-1)

Pc = Porcentaje de pesados = 7%

Nivel servicio Ec fup
A 2.00 0.93
A-D 2.20 0.92
E 2.00 0.92

Aplicando la férmula 8.1 se obtienen las siguientes intensidades horarias para cada nivel de
Servicio:

Nivel de servicio Intensidad
A 203
B 402
C 653
D 1.050
E 2.132

Intensidad méxima actual
La intensidad maxima actual es: l7.s= 130 vih

Considerando un factor de hora punta para un periodo de 15 minutos dentro de la hora que se
considera hora punta para la intensidad horaria total de la calzada de 1623 v/h, (Tabla 8.3), la
intensidad para la punta de 15 minutos seré:

FHP = 0.95
| = QIFHP
1=130/0.95 =137 v/h g <;ULu;\<Zzih!J‘fs[éw\\/Lr\wejE;R%g,w.'\Nusx
BALEARES
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO DE SERVICIOS -A- DE PORTOCRISTO

Nivel de servicio de la carretera

El nivel de servicio de la carretera es el A.

3.2.- Trafico de acceso al Equipamiento escolar

El trafico de salida de Porto Cristo hasta el acceso al IES, en el carril compartido entre el de la
carretera con el que debe acceder al mismo en la hora punta entre las 8 y las 9 de la mafiana, sera:

lgo=114 + 64 =178 vih
El trafico en sentido de entrada a Porto Cristo permanece igual: ls.o= 114 v/h,
Considerando el factor de hora punta para un periodo de 15 minutos, se tiene:

Tréfico de Porto Cristo hasta la interseccién en T: 1 =178 / 0.95 = 187 v/h
Trafico de entrada a Porto Cristo: | =114 /0.95 = 120 v/h

Para ver la incidencia del giro a la izquierda en la interseccion en T del trafico de acceso al IES se
analiza la disponibilidad de huecos que proporciona el trafico en ambos sentidos de circulacion:

Tiempo entre huecos del trafico de entrada a Porto Cristo:
t =3.600 seg / 120 v/h = 30 seg.
Tiempo entre huecos del trafico de salida de Porto Cristo hasta el acceso al IES:
t =3.600 seg / 187 v/h = 19 seg
Dimensiones de hueco critico y tiempo de seguimiento

El intervalo critico se define como el de minima duracion que permite la entrada en la interseccién
de un vehiculo de la corriente de trafico. El hueco critico (tn) es el minimo que el conductor encontraria
aceptable.

El tiempo de seguimiento (ts) es la duracion de tiempo entre la salida de un vehiculo y el siguiente.

De acuerdo con lo indicado en la Tabla 10-2 INTERVALOS HUECOS CRITICOS Y TIEMPOS DE
SEGUIMIENTO PARA INTERSECCIONES, para un giro a la izquierda en carreteras de 2 carriles se
tiene:

(tn) = 5.0 seg.
(ts) = 2.1 seg.

El tiempo total del giro seria de 7.1 seg, inferior por tanto al del hueco del tréfico de igual sentido y
mucho menor que el de sentido contario, por lo que el trafico de acceso al IES no afecta al de la
carretera, donde podrd mantenerse la velocidad autorizada en el tramo sin que se produzcan colas en
el mismo.

3.3.- Trafico de acceso al Poligono de servicios

El trafico de salida de Porto Cristo hasta el acceso al Poligono, en el carril compartido entre el de la
carretera con el que debe acceder al mismo en la hora punta entre las 7 y las 8 de la mafiana, sera:

ki COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS
|7-8 = 130 + 234 = 354 V/h W, CANALES Y PUERTOS
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO DE SERVICIOS -A- DE PORTOCRISTO

El trafico en sentido de entrada a Porto Cristo permanece igual: l7.s= 130 v/h,
Considerando el factor de hora punta para un periodo de 15 minutos, se tiene:

Trafico de Porto Cristo hasta la interseccion en T: | =354 /0.95 = 372 v/h
Trafico de entrada a Porto Cristo: | =130/ 0.95 = 137 v/h

Para ver la incidencia del giro a la izquierda en la interseccion en T del trafico de acceso al IES se
analiza la disponibilidad de huecos que proporciona el trafico en ambos sentidos de circulacion:

Tiempo entre huecos del trafico de entrada a Porto Cristo:
t =3.600 seg / 137 v/ih = 26 seg.
Tiempo entre huecos del trafico de salida de Porto Cristo hasta el acceso al IES:
t=3.600 seq /372 vih =9,7 seg
Dimensiones de hueco critico y tiempo de seguimiento
(tn) = 5.0 seg.
(ts) = 2.1 seg.

El tiempo total del giro seria de 7.1 seg, inferior por tanto al del hueco del trafico de igual sentido y
mucho menor que el de sentido contario, por lo que el trafico de acceso al Poligono de servicios no
afecta al de la carretera, donde podrd mantenerse la velocidad autorizada en el tramo sin que se
produzcan colas en el mismo.

4.- ROTONDAEN LA INTERSECCION

El analisis anterior se ha realizado considerando una interseccion en T como la existente
actualmente, aunque como se ha dicho en los antecedentes en marzo de 2008 se redactd por la
sociedad promotora BINIPUNTIRO S.L.U un proyecto especifico en el que se sustituia la interseccion
en T del acceso por una rotonda emplazada en el centro de la calzada de la carretera Ma-4024,
ampliando en ancho de la misma con doble carril a la entrada de la misma en ambos sentidos de
circulacion.

Si esta actuacion, que no estaba contemplada en el Plan Parcial, se llevara a cabo, el trafico en la
interseccion mejoraria sustancialmente al existir a la entrada a la rotonda doble carril en los dos
sentidos de circulacion, que permitiria simultaneamente el paso directo de la carretera y de giro a la
izquierda para entrada al IES y al Poligono de servicios.

Palma de Mallorca, julio de 2.014
El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.

Fdo. Ricardo Collado Saez.
Colegiado 5.430

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO DE SERVICIOS -A- DE PORTOCRISTO

RED DE DRENAJE

La solucidn propuesta en el P.P. para el vertido de las aguas pluviales del Poligono, una vez
recogidas mediante la red de drenaje interior emplazada en los viales, consistia en conducirlas hasta el
torrente de Na Llebrona, junto al cruce de este con la carretera de Portocristo a Manacor, ya que las
tuberias existentes en las calles vecinas no parece que puede absorber la totalidad del caudal de
escorrentia de la urbanizacion.

Con posterioridad a la fecha de redaccion del P.P. el Ayuntamiento de Manacor ha ejecutado una
red de pluviales en las calles colaterales por lo que se estima mas adecuado realizar el vertido en la red
municipal.

Ademas, en atencion a lo indicado en el Informe técnico de la CBMA, en el que se solicita estudiar
“la possibilitat de la reutilitzacid de les aigiies pluvials per al reg de les zones enjardinades”, se propone
la ejecucion de un deposito de acumulacion soterrado de 550 m3, ubicado en extremo de la zona verde,
que no cercena ni impide en modo alguno la superficie y el uso de la misma, y que mediante el
adecuado equipo podra destinarse el agua para el riego.

En el caso de que un eventual episodio de lluvias llenara el depdsito, el vertido sobrante se
conduciria a la red municipal, como queda indicado en los planos.

Palma de Mallorca, julio de 2.014
El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.

Fdo. Ricardo Collado Saez.
Colegiado 5.430
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO DE SERVICIOS -A- DE PORTOCRISTO

SUMINISTRO ELECTRICO

Se adjunta los escritos a GESA de peticion de suministro de la potencia prevista en el P.P., con las
contestaciones de disponibilidad y la indicacién del punto de suministro, que se corresponde con el
Centro de Transformacion que en el momento de la redaccion del P.P. se encontraba en ejecucion.

Se adjunta también justificante de los pagos realizados a GESA de acuerdo con lo indicado en sus
escritos de contestacion.

Palma de Mallorca, julio de 2.014
El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.

Fdo. Ricardo Collado Saez.

Colegiado 5.430
COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS
CANALES Y PUERTOS
BALEARES
Expediente Fecha
PALMA
6464/P0O/121 23/1012018

ANEXOS:
PLANOS
ESCRITOS DE SOLICITUD Y CONTESTACION DE GESA

CUMPLIMENTACION DE CONDICIONES DEL INFORME TECNICO DE LA CBMA 1
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Sant Joan de Déu, 1 {Coll D'en Rabassa)
07007 - Palma de Mallorca

distribucion

Ref. Solicitud: NSIBMN 0229551-1
Tipo Soticitud: NUEVO SUMINISTRO ELECTRO HIDRAULICA MANACOR, SA

PS/PFICB PASEQ DE S'ESTACIO N° 16
07500 - MANACOR

Estimado St/Estimada Sra.:

Desde Endesa Distribucién Eléetrica S.L. Unipersonal nos ponemos en contacto con Ud. en relacion
con |a salicitud de suministro que ha tenido la amabilidad de formularnos, por tna potencia de 2254 ,95
KW, en AUXILIAR PARA MACROFINCA, POL SERVICIOS A, PORTOCRISTO, 07630, MALLORCA,
(I8}, con objelo de comunicarle las condiciones técnicas para llevar a efecto el servicio solicitado.

Conforme a lo establecido en ios Reales Decretos 1955/2000 y 222/2008, modificado este 0lfima por ia
digposicién final cuarta del RD 1623/2011 de 14 de noviembre, adjuntamos Pliego de Condigiones
Técnicas, donde ie informamos de los trabajos que se precisan para atender el suriinisio.
distinguiendo entre los correspondientes a refuerzo o adecuacion de la red de distribucion existénie en
servicio, si son necesarios, v los que se requieren para la nueva extension de la red de distribucion

La validez de eslas condiciones técnicas, conforme prevé el art. 8.3 del RD 222/2008, es de lres meses.

De acuerdo con la normativa indicada. en breve le remitiremos en documenlo separado el

cerrespondienle Presupuesto de los trabajos necesarios. con el mismo desglose seifalado en el Pliego
de Condiciones Técnicas.

Quedamos a su disposicion para cualguier aclaracion en el teléfono de nuesiro Servicio de Asisiencia
Tecnica 902 534 100, o en nuestra pagina web www.endesadistribucion.com, donde podra oblener
rrayer informacion respecto de 1a tramitacion de esie proceso y legislacion aplicable.

Endesa DistribuciérﬂEléctrica\ L. Unipersonal.

i

Png-(S/ anmarti Planas
11 de Bbril de 2013

ANEXOS:  Pliego de condiciones
Tramites proyecto.
Ptano punte de conexion.
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|- Acdess Disiribucor: Llceinei S0 Uniseraansg

Sant Joan de Deu, 1 (Coll D'en Rabassa)
07007 - PPalma de Mallores

distribucion

PIIEGO DE CONDIGIONES TECNICAS

|- Punto de conexién a la red de disiribucian

El punta de conexion es el lugar de la red de dislribucidon mas proximo al de consumo con capacidad
para atender un nueve suministro o la ampliacion de uno existente.

Una ver analizada su solicitud, el punto de conexion que verifica los requisitos reglameniarios de
calidad, seguridad y viabilidad fisica es e siguiente;

- LINEA GRUTA

Il - Trabajos a realizar en la red de distrihucion

1. Trabajos de adecuacion, refuerzo o reforma de instalaciones de la red existente en servicio.

Los trabajos incluidos en esle apartado, gue suponen actuzcionss sobre insialaciones ya
existentes en servicio, de acuerdo con 1a legislacion vigente, seran realizados directamente por|la

empresa distribuidora propietaria de las redes, por razones de seguridad, fiabilidad v calidad del
suministro:

- Adecuaciones o reformas de inslalaciones en servicio (a cargo del solicitanle):
- Botellas empaime y obra civil

- Enfrongue y conexion a la red exislente de las nuevas instalaciones de extension&fe red
descritas en el apartado siguiente (a cargo de la emprasa distribuidora).

2. Trabajos necesarios para la nueva extension de red.

Comprenden tas nuevas instataciones de red a construir entre el punio de conexion v el lUgar de
consumo (a cargo del solicitante).

Estos trabzjos podrén ser ejecutados, a decisién del solicitante, por cualquier empresa instaladora

legalmente autorizada, o por la empresa distiibuidora Endesa Dishibucian  Eléctrica S.L.
Unipersonat, incluyendo las instalaciones siguienies:

- NECESIDAD »1 CT.RED BT

Adjuntamos el detalle de los tramites a seguir en caso de que opte por encargar su ejecusion a una
empresa instaladora. Una vez finalizadas y supervisadas por Endesa Distribucion Eléclrica S.L.

Unipersonal, deben cederse a esta Distribuidora, guie se responsabilizarg desde ese momento de
su operacion y mantenimiento.
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SantJoan de Déu 1 {Coll Ven Rabassa)
07007 - Palma de Mallorea

distribucion

TRAMITES PARA LA EJECUCION Y CESION DE
INSTALACIONES

Los tramiles que se relacionan a continuacién deben entenderse a modo informativo
para el caso general de ejecucion y cesion de instalaciones de extension, pudiendo
haber casos que por sus especiales circunstancias requieran otros tramites preceptivos
acorde a la legislacion apiicable y otros casos mas simples, como la simple ejecucion de
tna acometida, en donde aigunos de los tramites refacionados no sean de aplicacion.

PREVIOS AL INICIO DE LAS OBRAS:

s Presentacion proyecto, de acuerdo con las Condiciones Técnicas de Instalaciories de
Distribucion, para recabar la conformidad por parte de Fndesa Distribucion Eléstrica.
(EDE).

o Oblencidn y presentaciéon a EDE de las autorizaciones, permisos y licencias
preceptivas para la ejecucion de las obras.

PREVIOS A LA EJECUCION DE LA OBRA:

G-

Nombramiento director de obra y empresa instaladora.

Reunion lanzamiento ohra,

Replanteo de ia obra.

Presentacion a EDE de los protocolos de ensayo de materiales.

Comunicacion hitos para supervision trabajos (aperiura zanjas, tendidos, TT. centros
de distribucion.....etc. segln acta lanzamiento obra)

o Solicitud inspeccidn técnica de la obra al finalizar las instalaciones.

L=}

=]

=]

@

PREVIOS A LA PUESTA EN SERVICIO:

[}

Presentacion certificado final de obra con planos asbuilt y holetines.
Constitucion de servidumbres. 5
Cesion de instalaciones.
Presentacion de actas de puesta en servicio {excepto instalaciones B.T

Q

R
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PRESUPUESTO

distribudion

ESTUDIO TECNICO N°

EFJWT N

S0 DDIRECCION
ME_ODIRECGION:

Solicitud de suministra eléctrico

Fecha de emision

Ndmero de Pagina

00001/001/0229551 11/04/2013 01
Nombre o Razén soclal de! Cliemte N CIF T [Teteteno -
ELECTRO HIDRAULICA WMANACOR, SA ADBTET75340 971552424
Direccién del Glienie
PASEQ DE S'ESTACIO N° 16 07500 MANACOR
Direccion del suministro
AUXILIAR PAR, POIL SERVICIOS A, PORTQCRIST. MALLORCA, (I8)
Subseclor de actividad
DESCONOCIDO )
DESGLOSE
Unidades Descripeion Precio unitaric Total
1 CITO. TERMINAC APANT.1C 240 M2 AL 12-20 KV
1 EMPALME TERMO, CABLE SECO 1C 240 Mili2 AL RH5Z1 12-20 KV 247 88 247 .88
2 ML ZANIA 2C MT MANC-ACERA-T.SECO-LOSETAS NORMALES 79,45 XiF 84
1 CATA LOCALIZACION SERVICIOS MT | 83.60 B3.60
} SUPLEMENTO ZANJA POR EfMPALME MT | 155,97 155.9%
16 SU?LEM.{.\’??E:‘{.QESO REFOSICION ACERA CON LOSETA NORMAL{COM 76,79 122 88
14 DESPLAZAMIENTO GIRCUITO DE CABLE SUBTERRANEO 4,33 50.52
1 MANIOB.R SUBT MT ¥ CREAC ZOMNA PROTEG C-REALIZ TRAB
1 MANIOB.R.SUBT.MT (MOVIMIENTO DE CARGAS)
i COLOC HASTA 50 AVISOS POBLAC SUP 15000 HABITANTES
Z SUPLPOR BLOQUES DE 25 AVISOS DE MAS
i IDENTIF.Y CORTE CABLE SUBT.CUALG. TENSION 42,73 42.73
1 CESTION MEDIOAMBIENTAL DE RESIDUOS LT 21,08 21.00
SUMA DE UNIDADES DE OBRA. 1.052.58
PRESUPLIESTO TQTAL '3.052,58

NOTA: TODAS LAS CANTIDADES FIGURAN EN EUROS Y SIN IMPUESTOS VIGENTES

LA VALIDEZ DE ESTAS CONDICIONES: 3 MESES

R B IETR H
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istrihucion

Ref. Solicitud: NSIBMN 0229551 - 2 7
Tipo Solicitud: NUEVO SUMINISTRO ELECTRO HIDRAULICA MANACOR, SA
PSIPF/CB PASEO DE S'ESTACIO N 16
07500 - MANACOR

Estimade Sr./Estimada Sra

Como recordard, recientermente nos pusimos en contacto con usted para comunicarle las condiciones
{écnicas gue es necesario cumplir para atender ia solicitud de suministro que tuvo 1z amabilidad de

formularnes, por una potencia de 2254.95 kW, en AUXILIAR PARA MACROFINCA, POL SERVICIOS
A, PORTOCRISTO, 07680, MALLORCA, (IB).

El motivo de esta segunda comunicacion es trasladarie informacion referente al Presupuesto de las
instalaciones que es necesario realizar a fin de hacer posible dicho suminisiro:

1. Trabhajos de adecuacion, refuerzo o reforma de instalaciones de la red existente en servicio;

Como tambien recordara, de conformidad con 1o dispuesio en el art, 9.3 del RD 2232008,
modificade per el RD 1623/2011 de 14 de noviembre, fos frabajos que afectan a instaiaciones de la
red de distribucion en serviclo, comprendidos en este apartado 1, habran de ser reaiizados éh {ode
caso por esta empresa distribuidara, en su condicion de propietario de esas redss y por razones de
seguridad, habilidad y calidad del suministro, siendo a costa del solicitante. En su caso concreta;

Adjuniamos presupuesto detallado de los irabajos de adecuacién o reforma de instalaciones en
servicio, a realizar por Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal, cuyo imporie asciende a:

Trabajos adecuacion instalaciones existentes: 1.06258 £

=

(Mo incluye los trabajos contemplados en el apartado 2)

El entronque y conexion de las nuevas instalaciones de extension incluidas en el siguiente apartado
2 con la red exislente, sera realizado a cargo de esta empresa distribuidora.

2. Trabajos necesarios para fa nueva extension de red.

En nuestra anterior comunicacion le informabamos de la necesidad de consiruir determinadas
instalaciones de extension que no afectan a la red en servicio.

Como entences le indicamos. de conformidad con lo dispuesio en el art. 9.3 del RD 222/2008
modificado por el RD 1623/2011. puede encomendar los irabajos comprendidos en este apartado 2
a la empresa distribuidora Endesa Distribucion Eléctrica S Unipersonal, o bien a cualguier
empresa instaladora legalmente autorizada, que deberd llevar a cabo la instalacion de scuerdo al
Pliego de Condiclones Técnicas, a las normas téenicas y de segundad reglamentarias. y a las
establecides por la empresa disiribuidara aprobadas por la Administracion competente.

En el caso de que desee que los trabajos sean realizados por Endesa Distribucion Cléctrica S 1.
Unipersonal, el presupuesto de los mismos es el siguiente;

- Presupuesto de exiension: 3.015,00 £
Para que lenga una informacion lo mas detallada posible v pueda adoptar la decision que le resulte
rmas conveniente, le adjuntamos desglose de este presupuesto, que incluye tanio la ejecucion de las

instalaciones de extensidn de la red de distribucion, como fa tramitacion administrativa para su
legalizacion y puesta en servicio.

Este presupuesio de exiension no sufiird modificaciones a no ser que sean precisos cambios
suslanciales en fa solucion i&cnica gue se ha definido. por factores debidamente justificados y

ajenos a Endesa Distribucion Electrica S.L. Unipersonal. que puedan apargcer durante la gestion de
las autorizaclones, permisos o ejecucion de los irabajos.
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esTUDIO TECNICO W | EFJWS

Soticitud de suministro eléctrico Facha de emision Namero de Pagina
000D1/001/0229551 111042013 i 01 |
Nomibre o Razén social def Cliente oNI I CIF TTeléfonn
ELECTRO HIDRAULICA MANACOR, SA AS7875340 971552424
Direccion det Chente
PASEO DE S'ESTACIO N* 16 07500 MANACOR
Direccién del suministro
AUXILIAR PAR, POL SERVICIOS A, PORTOCRIST, MALLORGA, (IB)
Subsector de actividad
DESCONOCCIDC B .
DESGLOSE
Unidades Descripcion Precio unitario Total
25 TENDIDO EN TUBULAR 20 240 M2 AL RH5Z1 12-20 KV 47,16 wiFe.00 |
i CJTO.TERMINAC APANT.1G 240 M2 AL 12-20 KV
i EMPALME TERMO. CABLE SECO 1C 240 MIM2 AL RB5Z4 12-20 KV 247,88 249,38
14 ML ZANJA 2C MT MAND-ACERA T, SECO-LOSETAS NORMALES 79,45 D244
i CATA LOCALIZACION SERVICIOS MT 83,60 83
1 SUFLEMENTO ZANJA FOR EMPALME AT 155,97 15
56 SUPLEM. M2 EXCESO REPOSICION ACERA CON LOSETA NORMAL(CON 7879 £90.02
1 MARGAR MEDIR.CONFEC.PLANG HASTA 150-EQUIPO-
14 DESPLAZAMIENTO CIRCUITO DE CABLE SUBTERRANEQ 4.3% 50,62
1 MANIOB.R SUDT.MT ¥ CREAC.ZONA PROTEG.C-REALIZ. TRAB
1 MANIOB.R SUBT.MT (IMOVIMIENTO DE CARGAS)
i COLOGC HASTA 50 AVISOS POBLAC SUP 15000 HABITANTES
2 SUPL POR BLOGUES DE 25 AVISOS DE MAS
1 IDENTIFY CORTE CABLE SUBT.CUALQ TENSION 42,73 42,73
2 TRAMITACION ORGANISIMO QFICIAL 190.16 380,32
1 DEL+PROY+DO (8 % CAV's) 5.40 5,90
i GESTION MEDIOAMBIENTAL DE RESIDUOS LMT 52.70 52,70
i GESTION MEDIOAMBIENTAL DE RESIDUOS LT 21,08 21,08
i PROYECTO, LEGALIZACGION ¥ DIRECCION DE QRRA 28543 205.41
SUMA DE UMIDADES DE CBRA: T 406767

PRESURPUESTO TOTAL:

4.067,67

NOTA: TODAS LAS CANTIDADES FIGURAN EN FUROS Y SIN IMPULESTOS VIGENTES

LA VALIDEZ DE ES

NS

TAS COMDICIONES; 3 MESES
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No obstante. podia ser revisado si lranscurrido un ano desde su eventual aceptacion no fuera
posidle el inicio de los wrabajos por falia de disponibilidad de las instalaciones inlenores gue han de
ser realizadas por ¢l cliente,

Ef plazo estimado de ejecucion material de Jos trabajos sera de 80 dias habiles, una vez obtenidos
los permiscs y autorizaciones administrativas necesarias, y confirmada por su parte la disponibilidad
de sus instalaciones recepioras (Disposilivo General de Proteccion) para su conaxion a 1a red.

Para mayor claridad, a conlinuacion resumimos las opciones de que Ud dispone para |a realizacion de

fas instalaciones de la red de distribucion que son precisas para atender el suministro y sus
correspondientes imporles:

a} Encomendar direclamente a Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal lz ejecucion de las
instalacianes de nueva exiension de red {aparlado 2).

En lal caso, el imporie de la toialidad de los trabajos necesarios para proporcionar el suministro
f prog

hasta el linde del Poligono, impuestos incluidos, que habré de salisfacer a nuesira empresa es el
que le indicamos a continuacion:

- Fresupuesto de nueva extension de red: 3.01509 €
gﬁglizj;ﬁse;decuacién de inslalaciones 1.052 58 €
Suma parcial: 4.067.67 €

- LV.A. envigor (21 %), By oo8bka1 e
- Totalimporte abonar SOLICITANTE?: 492188 €

Si esta alternativa es de su interés. para su comodidad puede hacer efectivo el igihonte
mencicnado, 4,.921,88 € mediante transferencia bancaria a la cuenta 2100-29319-95-0200133840,
haciendo constar en el juslificante la referencia de la solicilud n® NSIBMN 0229551 asi como que |a
cpeién elegida ha sido la “A”, snviandolo al coreo electronico SAT.NNSSEendosa.es,
identificando nombre y N.LF. de la persona (fisica o juridica) a quien debe emiiirse ia factura, con
una antelacidn minima de 30 dias respecto a la fecha de puesta en servicio dei suministro.

h) Encomendar ia construccion de las instalaciones _de extension de la red (apartado 2) a otra
armnpresa leqalmente autorizada, distinta de esta distribuidora,

Por lo tanto, si el solicitante decide encargar los trabajos de nueva extension de red (apartado 2)
a una empresa instaladora autorizada, el importe a abonar a Endesa Distribucion Eléctrica S.1.
Unipersonal es el que le ingfcamos a continuacion:

- Trabajos adecuacion de instalaciones

exisientes: 1.062,58 €

- Suma parcial; 1.052,58 €
- 1VLA en vigor (21 %)™ - 221,04 €
- Total importe abonar SOLICITANTE: 127362 €

NOTA: En esta oferta de adecuacion no estén incluidos 10s costes de supervision al estar
pendiente de recepcion el proyecto,

‘ Importe calculado con el impuesto vigente en el momento de emitir estas condiciones econdomicas. Caso de producirse ung
variacion en el mismo, el imporle 4 shonar deberd aclualizarse con el inipuesto en vigor a la techa del pago.

2 Mo comprende derechos por supervision de insfalscionas cedidas, por ser construidas las instalaciones porla distribuidora.
*Imiporte calculado con ef impuesto vigente en el momenio de emili estas condiciones ecandmicas Caso de producirse una
vagacion en el misma, el mporie a abonar deberd actyalizarse con ol impuiesio en vigor a la fecha del pago.

S s

s

21
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Si esia allernaliva es de su interés, para su comodidad puede hacer efectivo el importe
mencionado, 1.273.62 € mediante transferencia bancaria a la cuenia 2100-2931-99-6260133840,
haciendo conslar en ef justificante la referencia de 1a solicitud n® NSIBMN 0220551 y que la opcidn
etegida ha sido la “B", enviandolo al correo eleclronico SAT.NNSS@endesa.es, identificando
nombre y NILF. de la persona (fisica ¢ juridica) a quien debe amitirse la factura, con una
antelacion minima de 20 dias respecto a ta fecha de puesta en servicio det suministro.

Le recordamos que con arreglo a lo indicado en ef RD 222/2008 dispone de un plazo maxime de 3
meses para comunicamoes su decision sobre quien desea que ejecute las instalaciones de nueva
extension de red. Transcurridc este plazo sin haber recibide comunicacion de su parte en un sentigo u
otro, entenderemos que ha desistido de su soliciiud, por lo gue ésta quedara sin efecto, debiendo, en su
caso, ser nuevamente formulada por Vd, dande lugar a una nueva comunicacion por parte de esta
compaiiia distribuidora gque atendera a las condiciones existentes en la red en el momento de la nueva
solicitud, sin necesaria vinculaciéon con la anterior.

Quedamos a su disposicion para cualguier aclaracion gue necesite en el teléfono 902 534 100 ¢ en
nuestra pagina web www.endesadistribucion.com, donde podra oblener mayor informacion respecto de
la tramitacion de este proceso y sobre la legislacion aplicable.

Alentamente,

- //
-

A

Ped}:.- ‘Emrnarﬂ Planas
14 delabril de 2013

Endesa Distribuciéi' Eléctrica S.l.. Unipersonal
I

Anexes: desglose presupuestos.
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Kesum de la Faciura (COPIAY

Emissio: Barcelona a 20 de maig de 2013
Periode de Facluracid:

Contracte de Subministrarnent nim.: 10005176950
Factusa nitm.: GO3 13N00008820

Ref.: 10005176950/1173
Towat Factuwra: 1.27 3,62 Euyr

Titular: MELCHOR MASCARO SA.
DMINIF: AD7045248

Adrega: AUXILIAR PARA MACROFINCA POL-SERVICIOS A PORT!
Activital econdmica (CNAD:
Tarifa:

Poténcia contractada:
Comptador: n®

MELCHOR MASCARO SA,
VIA PALMA N® 142
07500 MANACCR ILLES BALEARS

Coniceples

Import execucio.instelac exten
VA 21% 21 %

1.052,58 eur

Tolal a pagar.

CORFORMITAT

PAGARE Mo

Total Faciura

Fecha: 20/05/13 Fecha Recep.:

Modet apravat perfa DGP.EM el 15/12/2000

Total: 1273,62

Endzsa Distribucidn Eledtrica SE Un'peczonat Registee Marcanhi de Barcelona
Torm 26 345, Fol B3, Full B-285818, Inscripeid 32 - CIF R82845817
Bomict Sedzl AV Vilznova, n® 12 - 02018 Barcclona

Permvaortas

T.2F3, 02 By

Prov.: 4100000013

Impori
EUR
1.052,58
221,04

1.273,62

902 53 49 (
Telgfon Avari

Contracte p® 1000517609

Oficina Comerc
C/ SANT JOAN DE DEU 1 SEU GE
07007 ES COLL D'EN RABASSA B

NOTIFICACIO
N €OUCITUD. Q0007T 001 /0229551

ENDESA D Contrapartida: 6000000001
27/05/13 N.Fra.: 00008820
Asiento: 2013 0113653

gmpresa: 0001
MONSE

e Joamen A -
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COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,

CANALES Y PUERTOS.
BALEARES
Expediente Fecha
PALMA
6464/P0O/121 2311012018

VISADO
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PLANOS

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,

CANALES Y PUERTOS.
BALEARES
Expediente Fecha
PALMA
6464/P0O/121 23/10/2018

VISADO
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RELACION DE PLANOS

PLANOS DE INFORMACION

I—1.- Situacién y accesos

I—-2.- Copia planeamiento general

I - 3.- Topografico estado actual

I—4.- Usos actuales del suelo

I—-5.- Catastral

PLANOS DE ORDENACION

O-1.-- Zonificacion

O-2.1.- Red viaria — Planta

0-2.1/1.- Red viaria _Planta

0-2.1/2.- Redviaria_ Planta interseccion
O -2.2.- Red viaria — Secciones tipo
O—-23.- Red viaria — Perfiles longitudinales
O0-3.- Esquema red agua potable
0-4.- Esquema red alcantarillado
0-5.-- Esquema red drenaje pluviales

0 5.1 Esquema red drenaje pluviales
O-6.- Esquema red eléctrica M.T.
O—-6.1-  Esquema red eléctrica M.T.
O-6.2-  Esquema red eléctrica M.T.
0-7.- Esquema red eléctrica B.T.
O-8.- Esquema alumbrado publico
0-9.- Esquema red telecomunicaciones

Sustituye fecha y Promotor al de enero 2006
Sustituye fecha y Promotor al de enero 2006
Sustituye fecha y Promotor al de enero 2006
Sustituye fecha y Promotor al de enero 2006
Sustituye fecha y Promotor al de enero 2006

Sustituye fecha y Promotor al de enero 2006
Sustituido por O-2.1/1 de fecha julio 2014
Sustituye fecha y Promotor al de julio 2014
Sustituye fecha y Promotor al de julio 2014
Sustituye fecha y Promotor al de enero 2006
Sustituye fecha y Promotor al de enero 2006
Sustituye fecha y Promotor al de enero 2006
Sustituye fecha y Promotor al de sept. 2006
Sustituido por O-5.1/1 de fecha julio 2014
Sustituye fecha y Promotor al de julio 2014

Sustituido por O-6.1/0-6.2 de fecha julio 2014

Sustituye fecha y Promotor al de julio 2014
Sustituye fecha y Promotor al de julio 2014
Sustituye fecha y Promotor al de enero 2006
Sustituye fecha y Promotor al de enero 2006
Sustituye fecha y Promotor al de enero 2006

v CANALES Y PUERTOS
BALEARES

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,

Expediente

Fecha

6464/P0O/121

PALMA

23/10/2018

VISADO
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PLANOS DE INFORMACION

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,

CANALES Y PUERTOS.
BALEARES
Expediente Fecha
PALMA
6464/P0O/121 23/10/2018

VISADO
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MAR

MEDITERRANIA

VISADO

PLANFAMIENTO TECNOLOGIA S.L.

7011 PALMA DE MALLORCA

DOCUMENTO REFUNDIDO DEL: HOJA N.
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO DE |— 1
SERVICIOS —A— DE PORTOCRISTO

ESCALA:
EMPLAZAMIENTO:
MANACOR — MALLORCA 1:5000
TITULO DEL PLANO: FECHA:
IMFORMACION — SITUACION Y ACCESOS SEPT. 2018
SUSTITUYE A: FECHA:
|—1. IMFORMACION — SITUACION Y ACCESOS ENERO—06 | | REF-
SUSTITUIDO POR: FECHA: 1337
PROMOTOR:

MELCHOR MASCARO, S.A.U.
(ANTERIOR BINIPUNTIRO, S.L.U.)

e Jz&w

RICARDO COLLADO SAEZ
INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS. COLEGIADO 5430
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6.000 m2

T ‘_%.',;_;_.4‘.,‘,._ ~:>*:\.‘POLI

C \
~, ((entramitacio)

1.000 m2

{  vial peonal
282 m2

aparcaments

POLIGON A SERVEIS= 45.000 m2

N\

0N
I Y

Comissi o T T S5
Tuviton, U. Gsisae 5 oo . A P R 0 V
KPROV Y BB e, s . AT
1 0 MARE 2003
= [ sevekaul opnerad]

AW

AJUNTAMENT
DE MANACOR

PROJECTE

MODIFICACIO NN.SS. MANACOR
POLIGON DE SERVEIS -PORTO CRISTO

SITUACIO

PORTO CRISTO

PLANO ESCALA

1:1000

PLA NUM.

PLANO DETALL | 3ded

REFERENCIA
modnormesporiocristo

octubre 2002

ra

L'ARQUITECTE MUNICIPAL / l PROMOTOR

.

ea e - l e s A R R M B AT A P TR B AT TN TR AL Bk D AT AT A

PLANFEAMIENTO TECNOLOGIA S.L.

AVDA. ARGENTINA 67 12C TELF.971—-457551
07011 PALMA DE MALLORCA rcollado@planytec.net

DOCUMENTO REFUNDIDO DEL: HOJA N.o

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO DE =2
SERVICIOS —A— DE PORTOCRISTO

ESCALA:
EMPLAZAMIENTO:

MANACOR — MALLORCA -

TITULO DEL PLANO: FECHA:

g ,: O |INFORMACION — COPIA PLANEAMIENTO GENERAL SEPT. 2018
S | M | SUSTITUYE A: FECHA: —
122 INFORMACION — COPIA PLANEAMIENTO GENERAL ENERO—06 :
TH. I SUSTITUIDO POR: FECHA: 1337

° . 2 > | PROMOTOR: AUTOR: %J

MELCHOR MASCARO, S.A.U.

(ANTERIOR BINIPUNTIRO, S.L.U.) R CARDO QLAY DAEL

INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS. COLEGIADO 5430
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EDIFICACION

~§~___-------

TORRE AT.

J *49.16
5 *49.12
49.29 49.47 ~
49,91 9.93 e
49960 \ESTACION DE r0.47 -
49.93 SERVICIO 7
49.8 -
-
7
49.93 ” 49.91 +49.20 e
49.96 4916 ] Ve
49.73 49.30 / -49.63 -49.66
40.68 968 | 497 *49.87
49.73 \
N 49.88/ 4/ \
49.
49.56 564\9"53 50,0 \
N 49,75\~ \
AN 976~ \\
\\ N —D \\
\fg.sg POSTE TF. +49.04 \
404\ O 49.130\g,SUMIDERO *49.27 <40.38 49 .5 )
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