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I.- Introduccion y justificacion del procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica ordinaria

Objeto del presente documento

El objeto del presente documento es aportar la documentacibn ambiental
relativa al planeamiento parcial una vez solicitado a la Comision de Medi Ambient
un nuevo inicio de la tramitacion ambiental. En este inicio de una nueva
tramitacion ambiental se solicité, ademas, el aprovechamiento de los actos y
contenidos previos que fuesen validos para el nuevo procedimiento
administrativo, por motivos de economia y eficacia administrativa, realizados en
el expediente ambiental caducado referido al mismo planeamiento parcial.

Antecedentes de la tramitacion ambiental del PPO

El Plan Parcial del Poligono de Servicios de Porto Cristo de Manacor fue
aprobado inicialmente en el afio 2005, encontrandose en tramitacion desde
aquel momento, donde se han realizado diferentes documentos ambientales
segun la legislacién ambiental vigente, en cada momento.

En relacién al plan parcial aprobado y a las diferentes tramitaciones
ambientales no concluidas, se introdujeron en dicho planeamiento parcial las
mejoras ambientales derivadas de las diferentes consultas realizadas de
naturaleza ambiental.

Si bien se han presentado ante la administracion sustantiva los diferentes
documentos ambientales requeridos, las demoras sufridas en la tramitaciéon
administrativa de dichos documentos ambientales ocasion6 la declaracion de
caducidad del anterior expediente ambiental®, por lo que fue necesario presentar
en 2018 una nueva solicitud de inicio de procedimiento ambiental y la
documentacion que establece la legislacion vigente.

La Comissidé de Medi Ambient en septiembre de 2018, acordd la ratificacion o
viabilidad de utilizacion del informe de referencia.

1 Julio 2017 Declaracién caducidad expediente ambiental. Febrero 2018 Resolucién del recurso potestativo.



Sintesis tramitacién ambiental PPO

Decreto 4/1986/
caib

Ley 11/2006/caib
Exp. 18115/2007

Ley 12/2016/caib
Ley 21/2013/es

Enero 2006 Redacciéon

Estudio de Evaluacion
Simplificada de Impacto

2006.12.13 aprobacion inicial PPO (BOIB  ambiental.

num 8 de 16-01-2007)

abril 2008 Informe de referencia de
ampliacion de Estudio segun decreto
4/86

Junio 2012 caducidad expediente

Abril 2014 Solicitud de reapertura de
expediente o traslado de eficacia de los
actos ya realizados

Julio 2014 en base al principio de
eficacia administrativa se autoriza la
redaccion del Informe de Sostenibilidad
ambiental, con prescripcién de aspectos
del informe de referencia de 2008

Agosto 2014

Julio 2017 Declaracién caducidad
expediente ambiental

Febrero 2018 Resolucién del recurso
potestativo.

Abril 2018

Solicitud inicio tramitacion ambiental.
Solicitud de aprovechamiento de actos y
contenidos previos.

Septiembre 2018

Ratificacion del informe de referencia de
2008

Comunicacion de aprovechamiento de
actos administrativos anteriores y
ratificacion del informe de referencia.
Informe técnico. CMIB.

(ratificado anteriormente en 2014).
Expediente CMIB 127E/2018

Octubre 2018

Presentacion documento ante el 6rgano
substantivo, adaptado a la modificacion
de Ley (agosto 2018)

Informe de Sostenibilidad
ambiental.

Incorporacién en PPO de
prescripciones del Informe de
Referencia.

Documento Inicial Estratégico y
Estudio Ambiental Estratégico
actualizado Documento
desarrollado en base a informe
de referencia (ratificado 2014).

Estudio Ambiental Estratégico
actualizado desarrollado en base
a informe de referencia 2008
(ratificado 2014 y 2018).
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CONSELLERIA
MEDI AMBIENT,
AGRICULTURA
COMISSIO
M3 ENT
LIS BALEARS

MELCHOR MASCARO S.A.
¢/ Via Palma, 142
07500 Manacor

Exp.: 127E/2018
Document: Ofici
Emissor: CMAIB/GBM

Assumpte: tramesa informe sobre la sol-licitud d'Antonia Mascaré Martorell,
en representacié de Melchor Mascaré SA, sobre si I'elaboracié de I'estudi
d'impacte ambiental estratégic relatiu al Pla Parcial Poligon de Serveis de
Portocristo, del municipi de Manacor, es pot fer en base al document de
referéncia emeés el 10 d'abril de 2008 (expedient nim. 18114/2007).

En relacié a I’assumpte a dalt esmentat, s’adjunta informe técnic emés pel Servei
d’'Assessorament Ambiental en data 25 de setembre de 2018, al qual es considera
técnicament factible I’elaboracié de I'estudi ambiental estratégic previst a |'article
20 de la llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, en base al
document de referéncia de 10 d’abril de 2008, adaptat a la normativa
sobrevinguda.

D’acord amb I'article 21 de la llei 21/2013, el promotor haura d’elaborar la versié
inicial del pla parcial tenint en compte I'estudi ambiental estrategic, i I'Organ
substantiu sotmetra aquesta versié inicial, acompanyada de ['estudi ambiental
estratégic, a informacié publica previ anunci al BOIB, a la seva seu electronica
i a algun dels diaris de major difusié en liengua catalana i en llengua castellana de
I'illa per un termini minim de quaranta-cinc dies habils. La documentacié
sotmesa a informacié publica ha d’incloure, aixi mateix, un resum no técnic
de I'estudi ambiental estratégic.

Al mateix temps, segons I'article 22 de la llei 21/2013, I'drgan substantiu sotmetra
la versi6 inicial del pla, acompanyat de |’estudi ambiental estratégic, a consulta de
les administracions publiques afectades i de les persones interessades que
s'indiguen al document de referéncia d’abril de 2008. Les administracions
publiques afectades i les persones interessades disposen d'un termini minim
de quaranta-cinc dies habils per emetre els informes i les al-legacions que
considerin pertinents.

C/ del Gremi de Corredors, 10
(Poligon de Son Rossinyol)

07003 Patma
Tel. 971 17 66 66
cmaib.caib.es
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2018. Ratificacidon-viabilidad utilizacion de informe de referencia 2008

Tenint en compte les al-legacions formulades en els tramits d’informacié publica i
de consultes, el promotor modificara, si és necessari, I'estudi ambiental
estratégic, i elaborara la proposta final del pla parcial. Seguidament, I'6rgan
substantiu remetra a la CMAIB I’expedient d’avaluacié ambiental estratégica
complet, integrat per la seglient documentacié (article 24 de la llei 21/2013):

a) La proposta final de pla parcial.
b) L'estudi ambiental estratégic.

¢) El resultat de la informacié publica i de les consultes, incloent-hi, si s’escau, les
consultes transfrontereres, aixi com la seva consideracio.

d) Un document resum en el qual el promotor descrigui la integracié en la
proposta final del pla parcial dels aspectes ambientals, de I'estudi ambiental
estrategic i de la seva adequacié al document d’abast, del resultat de les consuites
efectuades i com aquestes s’han tingut en compte.

Palma, 25 de setembre de 2018

An'gg/_ﬁi'?‘AIofjdg vilarrubias

C/ de! Gremi de Corredors, 10
{Poligon de Son Rossinyol)
07009 Palma

Tel. 971 17 66 66
¢rmaib.caib.es
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2018. Ratificacidon-viabilidad utilizacion de informe de referencia 2008

Exp.: 127E/2018
Document: informe
Emissor: CMAIB/MFR

Informe sobre la sol-licitud d” Antonia Mascaré Martorell, en representacié
de Melchor Mascaré, SA, sobre si I'elaboracié de I’estudi d'impacte ambiental
estrategic relatiu al Pla Parcial Poligon de Serveis de Portocristo, del

nicipi de Manacor, es pot fer en base al document de referéncia emés el

10 d’abril de 2008 (expedient nim. 18114/2007).

Antecedents

En data 27 de setembre de 2007 té entrada ofici de I’Ajuntament de Manacor,
adjuntant documentacié relativa al Pla Parcial Poligon de Serveis de
Portocristo.

En data 17 d'abril de 2008 el Servei d'Assessorament Ambiental va trametre
ofici a I'Ajuntament de Manacor mitjangant el qual se li adjuntava el
document de referéncia, juntament amb ['acta de la reunio técnica celebrada
el dia 29/01/2008, a tenir en compte a I'hora de redactar I'Informe de
Sostenibilitat Ambiental. Consta avis de rebuda de 21/4/08.

En data 11 d'abril de 2012 es va donar audiéncia per un termini de 10 dies
habils a I’Ajuntament de Manacor, atés que en aquesta data encara no s'havia
tramés |'Informe de Sostenibilitat Ambiental, aixi com el resultat de les
consultes i de la informacié publica.

En data 21 de juny de 2012 el President de la CMAIB dicta resolucié per la qual
es té per desistit a I'0rgan promotor del Pla per manca d'aportaci6 de la
documentacié requerida en el termini concedit a |'efecte.

En datat 22 d’abril de 2014 té entrada escrit de la Sra. Maria Mascaré
Martorell, en nom i representacié de Melchor Mascaro, SAU, afimant que

C/ def Gremi de Corredors, 10

(Poligon de Son Rossinyol}
07009 Paima

Tel. 971 17 66 66
cmaib.caib.es

7
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Manacor i per Antonia Mascard Martorell, en representacié de Melchor
Mascard contra la Resolucid del president de la CMAIB de 14 de juliol de 2007
d‘arxiu, per caducitat, de I’'expedient nim. 18114/2007:

NOHOG

ACORD

Primer.- Desestimar els recursos potestatius de reposici6 interposats per
I'Ajuntament de Manacor i per Antonia Mascaré Martorell, en representacio de
Melchor Mascard, SA, contra la Resolucio del President de la Comissio de Medi
Ambient de les Illes Balears de 14 de juliol de 2007 d’arxiu, per caducitat, de
I'expedient num. 18114/2007, relatiu al Pla Parcial Poligon de Serveis de
Portocristo, del municipi de Manacor.

Segon.- Informar que, en cas que s'inicii un nou procediment d’avaluacio
ambiental estratégica del Pla Parcial Poligon de Serveis de Portocristo, existeix
la possibilitat que quan es presenti la sol-licitud d'inici, si aixi es sol-licita i la
CMAIB ho considera técnicament factible considerant el temps transcorregut
des de la seva redacci6, aixi com els canvis normatius, es pugui elaborar
l'estudi ambiental estratégic previst a 'article 20 de la llei 21/2013, de 9 de
desembre, d'avaluacié ambiental, en base al document de referéncia de data
10/04/2008, adaptant-lo a la normativa sobrevinguda.

Informe técnic

1. L'Acord pres pel Ple de la CMAIB en la sessi6 de 22 de febrer de 2018 en
atencio al principi d’eficacia i economia processal, va obrir la porta a qué en
cas que s’iniciés un nou procediment d’avaluacié ambiental estratégica del Pla
Parcial Poligon de Serveis de Portocristo, quan es presentés la sol-licitud
d’inici, si la CMAIB ho consideres técnicament apropiat considerant el temps
transcorregut des de la seva redaccid, es pogués elaborar {"estudi ambiental
estrategic previst a I'article 20 de la llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié
ambiental, en base al document de referéncia de data 10/04/2008, adaptant-lo
a la normativa sobrevinguda.

2. Perque aixo fos possible, en primer lioc seria necessari que no s’hagués
modificat el pla o que, en cas contrari, I’Ajuntament expliqués si les
modificacions introduides pel promotor particular sén o no substancials.
Segons I'informe emes per I'arquitecte municipal de Manacor el 7 de juliol de
2017 i aportat per Antdnia Mascaré Martorell, en representacié de Melchor
Mascaro, SA, dins I'escrit de recurs de reposicié de 4 d’agost de 2017, “d‘acord
amb linforme técnic municipal d'1 de desembre de 2016, les modificacions
introduides no suposen modificacions substancials del PP aprovat inicialment el

13/12/2006".

2018. Ratificacidon-viabilidad utilizacion de informe de referencia 2008

C/ del Gremi de Corredors, 10

{Poligon de Son Rossinyol)

07009 Paima

Tel. 971 17 66 66

cmazib.caib.es 4
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3. Essegon lioci, el document ambiental estratégic podria utilitzar com a base el
document de referéncia de 10 d’abril de 2008 sempre que en la redaccié
aquest tingués en compta les novetats legislatives en matéria ambiental i els
canvis produits sobre el territori. L'11 de juliol de 2018 (registre entrada al
Servei d’Assessorament Ambiental nim. 813), I'ajuntament de Manacor ha
tramés un nou document ambiental d’abril de 2018, signat pels consultors

- M ) .
ambientals Angel Pomar Goma i Clara Fuertes Salom, desenvolupat en base a
I'informe de referéncia i actualitzat a la legislacié vigent d’avaluacié ambiental
estratégica.

NODHO®

Conclusions
Ateés que :

1. L'Acord del Ple de la CMAIB de 22 de febrer de 2018 sobre els recursos
potestatius de reposicié interposats per I'ajuntament de Manacor i per
Antonia Mascaré Martorell, en representacié de Melchor Mascaré contra la
Resolucié del president de la CMAIB de 14 de juliol de 2007 d’arxiu, per
caducitat, de I'expedient nim. 18114/2007, contemplava que en cas que s'inicii
un nou procediment d'avaluacié ambiental estratégica del Pla Parcial Poligon
de Serveis de Portocristo, existeix la possibilitat que quan es presenti la
sol-licitud d’inici, si aixi es sol-licita i la CMAIB ho considera técnicament
factible considerant el temps transcorregut des de la seva redaccid, aixi com
els canvis normatius, es pugui elaborar I'estudi ambiental estratégic previst a
I"article 20 de la llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, en base
al document de referéncia de data 10/04/2008, adaptant-lo a la normativa
sobrevinguda.

2. S’ha presentat no només la sol-licitud perqué es pugui elaborar I'estudi
ambiental estrategic previst a I’article 20 de la llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacié ambiental, en base al document de referéncia de data 10/04/2008,
adaptant-lo a la normativa sobrevinguda siné el document ambiental
estratégic ja elaborat {abril de 2018).

3. No s’han produit modificacions substancials en el PP aprovat iniciaiment i
sobre el que es va emetre el document de referéncia de 10 d’abril de 2008,
segons l'informe emés pels serveis técnics de I'ajuntament de Manacor.

4. Eldocument ambiental estratégic d’abril de 2018 malgrat s"ha redactat
utilitzant el document de referéncia emés per la CMAIB, s’ha adaptat a la
legislacié sobrevinguda.

2018. Ratificacidon-viabilidad utilizacidon de informe de referencia 2008

Es considera que técnicament és factible que s’elaborés I'estudi ambiental
estratégic previst a l'article 20 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié

ambiental, en base al document de referéncia de 10/04/2008 ja que s’ha adaptat :

les modificacions de contingut derivades de la legislacié sobrevinguda.
C/ del Gremi de Corredors, 10
(Poligon de Son Rossinyot)
07009 Palma
Tel. 971 17 66 66
cmaib.caib.es 5
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ambiental, en base al document de referéncia de 10/04/2008 ja que s'ha adaptat :
les modificacions de contingut derivades de la legislacié sobrevinguda.

NTHO®

Palma, 25 de setembre de 2018

L}c\ap\de Servei d’Assessorament Ambiental

2018. Ratificacidon-viabilidad utilizacion de informe de referencia 2008

C/ del Gremi de Corredors, 10

{Poligon de Son Rossinyol)

07009 Paima

Tel. 971 17 66 66

cmaib.caib.es 6
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Motivacion y necesidad de Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria de

Planes y programas

Planes que que requieren evaluacion ambiental estratégica ordinaria

La legislacion autonémica vigente del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental, Ley 12/2016 CAIB, de 17 de agosto, de evaluacién ambiental de las
llles Balears, prevé en su Articulo 9. Ambito de aplicacion de la evaluacion
ambiental estratégica, dos itinerarios de evaluacion en funcién de la magnitud de
cada plan o programa: evaluacion ambiental estratégica ordinaria y evaluaciéon
ambiental estratégica simplificada.

Ley [autondmica] 12 / 2016/caib
[modificada por la Ley 9/2018/caib, modificacion vigente desde 8/8/2018]

Articulo 9. Ambito de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica.

9.1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi
como sus revisiones, que se adopten o aprueben por una administracion publica, cuya
elaboracién y aprobacién se exija por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del
Consejo de Ministros, del Consejo de Gobierno o del Pleno de un consejo insular, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestién de residuos, gestién de
recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre, utilizacion del medio
marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del
suelo, incluida la delimitacion de usos portuarios o aeroportuarios; o bien .

b) Requieran una evaluacion por afectar espacios de Red Natura 2000 en los términos previstos
en la legislacion sobre patrimonio natural y biodiversidad.

c) Los que requieran una evaluacion ambiental estratégica simplificada, cuando se produzca
alguno de los siguientes supuestos:

i. Cuando asi lo decida, caso por caso, el érgano ambiental en el informe ambiental
estratégico de acuerdo con los criterios del anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluaciéon ambiental.

ii. Cuando asi lo determine el 6rgano ambiental, a solicitud del promotor.

9.2. También seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria las modificaciones
de los planes y programas incluidos en las letras a) y b) del apartado 1 de este articulo cuando,
por si mismas, impliquen:

a) Establecer un marco nuevo para la autorizacion futura de proyectos legalmente sometidos a
la evaluacion de impacto ambiental en las materias incluidas en el apartado 1.a) anterior. Se
entendera que las modificaciones comportan un nuevo marco para la autorizaciéon futura de
proyectos legalmente sometidos a evaluacion ambiental cuando su aprobacién genere la
posibilidad de ejecutar algun proyecto nuevo sometido a evaluaciéon ambiental, o aumente
las dimensiones o el impacto eventual de proyectos sometidos a evaluacion ambiental ya
permitidos en el plan o programa que se modifica.

b) Requerir una evaluacidon porque afectan espacios Red Natura 2000 en los términos previstos
en la legislacion del patrimonio natural y de la biodiversidad.
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Por tanto, segun lo establecido por la ley autonémica, el proyecto de PPO es
un tipo de actuacidon gue debe ser objeto de evaluacibn ambiental estratégica
ordinaria, al tratarse de un tipo de plan incluido en el apartado a) del articulo
9.1. de la Ley 12/2016, siendo un plan de ordenacion del territorio urbano
[urbanizable].

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos
a evaluaciéon de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestiéon
de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre, utilizacion del
medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacién del territorio urbano y
rural, o del uso del suelo, incluida la delimitacién de usos portuarios o aeroportuarios;
o bien .
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Tramitacion y documentacion para la

evaluacion ambiental Estratégica Ordinaria

La Ley 12/2016/caib prevé en su articulo 10 que la evaluacibn ambiental
estratégica ordinaria, la evaluacibn ambiental estratégica simplificada, la
modificacion de la declaracion ambiental estratégica y la presentacion de
documentacion para estos tramites, se llevard a cabo de conformidad con el
procedimiento y los plazos que prevé la normativa basica estatal de evaluacion
ambiental [Ley 21/2013/es] y las particularidades que prevé esta ley.

La Ley 21/2013/es, de 9 de diciembre, de evaluacibn ambiental prevé que, el
procedimiento de evaluacibn ambiental estratégica ordinaria conste de los
siguientes tramites:

Ley 21/2013/es
Articulo 17. Tramites y plazos de la evaluacidon ambiental estratégica ordinaria.
La evaluacion ambiental estratégica ordinaria constara de los siguientes tramites:
a) Solicitud de inicio.

b) Consultas previas y determinacion del alcance del estudio ambiental e stratégico.

¢) Elaboracion del estudio ambiental estratégico.

d) Informacion publica y consultas a las Administraciones publicas afectadas y personas
interesadas.

e) Analisis técnico del expediente.

f) Declaracion ambiental estratégica.

Una vez convalidado la fase de consultas previas y de determinacion de
alcance, nos encontramos en la fase de elaboracién del estudio ambiental
estrategico y de la fase de informacién publicas y consulta, antes de iniciar la
fase de analisis del expediente y declaracion ambiental por parte del érgano
ambiental.
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Estudio Ambiental Estratégico. Contenidos definidos por la Ley estatal 21/2013/es

La Legislacién de evaluacién ambiental autonémica remite a los contenidos
establecidos por la Ley estatal 21/2013, con algunos contenidos adicionales, en
el articulo 11 de la Ley 12/2016/caib y

El articulo 20 de la Ley 21/2013/es establece que el Estudio Ambiental

Estratégico sera parte integrante del plan o programa y contendra, como

minimo, la informacién contenida en el anexo IV de la citada Ley, asi como
aquella informacién que se considere razonablemente necesaria para asegurar
su calidad. A estos efectos, se tendran en cuenta los siguientes extremos:

« Los conocimientos y métodos de evaluacion existentes.
« El contenido y nivel de detalle del plan o programa.
- La fase del proceso de decisién en que se encuentra.

e La medida en que la evaluacién de determinados aspectos necesita ser complementada en
otras fases de dicho proceso, para evitar su repeticion.

« Igualmente, el Estudio Ambiental Estratégico debera tener en consideracién los contenidos
del Documento de Alcance del estudio ambiental estratégico emitido por la Autoridad
Ambiental y las consultas realizadas a las administraciones publicas y personas interesadas?.

Art. 20 y Anexo IV de la Ley 21/2013/es. capitulo del
Contenido del Estudio Ambiental Estratégico presente
estudio

Se tendran en cuenta los siguientes extremos:

Los conocimientos y métodos de evaluacion existentes.

= El contenido y nivel de detalle del plan o programa.

= La fase del proceso de decisién en que se encuentra.

e La medida en que la evaluacion de determinados aspectos necesita ser
complementada en otras fases de dicho proceso, para evitar su repeticion.

« Los contenidos del Documento de Alcance del estudio ambiental estratégico
emitido por la Autoridad Ambiental y las consultas realizadas a las
administraciones publicas y personas interesadas.

1- Un esbozo del contenido, objetivos principales del plan o programa y

relaciones con otros planes y programas pertinentes. L
o y ) ) . o Descripcion del
5.- Los objetivos de proteccion medioambiental fijados en los &mbitos plan o

internacional, comunitario o nacional que guarden relacién con el plan o programa
programa y la manera en que tales objetivos y cualquier aspecto
medioambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracion.

2 En el presente documento ya se han incorporado los contenidos del Informe de referencia revalidado, asf como
los resultados de las consultas que ya fueron realizadas a distintas administraciones, si bien, en el presente
procedimiento se realizard una nueva fase de consultas y exposicién publica.



Angel Pomar i Goma & €lara Fuertes Salom
Consultors ambientals

Documento Inicial - Estudio ambiental estratégico actualizado
Plan Parcial de Ordenacion del Poligono de Servicios de Porto Cristo (Manacor)

Art. 20 y Anexo IV de la Ley 21/2013/es. capitulo del
Contenido del Estudio Ambiental Estratégico presente
estudio

2.- Los aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente y su
probable evolucidon en caso de no aplicacion del plan o programa.

3.- Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan verse
afectadas de manera significativa y su evolucion teniendo en cuenta el cambio
climatico esperado en el plazo de vigencia del plan o programa. Inventario

. . . . ambiental
4 .- Cualquier problema medioambiental existente que sea relevante para el

plan o programa, incluyendo en particular los problemas relacionados con
cualquier zona de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales
y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

8.- Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas Estudio y

y una descripcion de la manera en que se realiz6 la evaluacion, incluidas las justificacion de
dificultades, como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia  alternativas
que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion

requerida.

6.- Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos
aspectos como la biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la fauna, la

flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climaticos, su incidencia en el Identificacion y
cambio climéatico, en particular una evaluacién adecuada de la huella de valoraciéon de
carbono asociada al plan o programa, los bienes materiales, el patrimonio los efectos

cultural, el paisaje y la interrelacion entre estos factores. Estos efectos deben ambientales
comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y
largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

7.- Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,

compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la Mejoras
aplicacion del plan o programa, incluyendo aquellas para mitigar su incidencia  ambientales
sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo

10.-Un resumen de caracter no técnico de la informacién facilitada en virtud de Sintesis y

los epigrafes precedentes. conclusiones

9.- Un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas Programa de

previstas para el seguimiento. vigilancia
ambiental

La modificacion de la Ley autonomica de evaluacion de impacto, vigente desde
el 8/8/2018, prevé en su articulo 11.2: Asimismo, en el procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos de ordenacion
que impliguen actuaciones de urbanizacion se tendra que evaluar, como

factor limitador, la capacidad de carga de la zona afectada, entendida E:t:(ilizladdede
como la aptitud del territorio para soportar la intensidad de usos actual y la caFr)ga

que se preveé sin provocar un proceso de deterioro ambiental, social, cultural o
de calidad turistica, asi como la capacidad de los servicios e infraestructuras
ambientales. El andlisis de la capacidad de carga se efectuara en un epigrafe o
documento especifico de la documentacién requerida en la solicitud de inicio.
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Aspectos relativos a los contenidos de caracter ambiental y tramitacion de
los Planes Parciales regulados por la Ley de ordenacion y uso del suelo de

las llles Balears

La Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo (LOUS) de las
llles Balears, y consecuentemente su Reglamento general para la isla de
Mallorca (aprobado por acuerdo del Ple del Consell Insular de Mallorca en sesion
del dia 16 de abril de 2015), establece una serie de aspectos a tener en
consideraciéon en la tramitacion ambiental de diferentes instrumentos de
planeamiento urbanistico.

Los aspectos relativos a los contenidos de caracter ambiental y la tramitacion
de los Planes Parciales se recogen en el articulo 44 y la disposicion adicional
tercera de la LOUS y en los articulos 98 y 14 de su Reglamento.

Articulo 44 LOUS. Documentacioén de los planes parciales

Los planes parciales se componen, formalmente, de los documentos siguientes:
a. La memoria y los estudios justificativos y complementarios.

b. Los planos de informacion, de ordenacion, de proyecto y, si procede, de detalle de la
urbanizacion.

c. Las normas reguladoras de los parametros de uso y de edificacion del suelo.

d. La evaluacion econdmica de la actuacion, y el estudio y la justificacion de su viabilidad
econdmica.

e. El presupuesto de las obras y los servicios.

f. El plan de etapas o el plazo para comenzar y acabar la ejecucién de las actuaciones de
conformidad con el apartado 4 del articulo anterior.

g. La division en unidades de actuacion, si procede.

h. La justificacion de que se cumplen las determinaciones del planeamiento urbanistico general
sobre movilidad sostenible.

i. El informe ambiental, que tendra el contenido que se define en la normativa ambiental para
este tipo de informes, y, en los casos en gque proceda, un estudio de evaluacién de la
movilidad generada. En cualquier caso, se definiran las medidas a adoptar respecto de los
grandes centros generadores de movilidad que se prevean.

j. Las determinaciones que garanticen el cumplimiento del derecho a la accesibilidad universal
y con condiciones no discriminatorias con la utilizaciéon de las dotaciones publicas y los
equipamientos colectivos de uso publico, asi como las edificaciones de uso residencial y
turistico de acuerdo con la legislacion sectorial de la comunidad auténoma de las llles
Balears.
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No necesidad del estudio de evaluacion de las repercusiones ambientales

sobre un Lugar de la Red Natura 2000

La Ley autonémica 5/2005, de 26 de mayo, para la conservacion de los
espacios de relevancia ambiental (LECO) establece en su articulo 393 que, antes
de la ejecuciéon de un plan o proyecto que no se encuentra directamente
vinculado con la gestion de un lugar de la Red Natura 2000 y que pueda
afectarlo de forma apreciable, debe haber un informe preceptivo de la
Conselleria de Medi Ambient.

Igualmente, establece que los planes o proyectos deben ir acompafados de
un estudio de evaluacién de sus repercusiones ambientales sobre los objetivos
de conservacion y sus correspondientes medidas correctoras y que, cuando ese
proyecto se encuentre reglamentariamente sometido al procedimiento de
evaluacion de impacto, dicho estudio ha de formar parte del estudio de
evaluaciéon de impacto ambiental.

En el presente caso, el proyecto no afecta directamente a ningun Lugar de
Interés Comunitario (LIC), a ninguna Zona de Especial Proteccion para las Aves
(ZEPA) ni a ninguna Zona de Especial Conservacién (ZEC), por lo que no se
requiere que el presente documento incluya el mencionado estudio de evaluacion
de las repercusiones ambientales sobre un lugar de la Red Natura 2000.

3 Este articulo ha sido modificado por la Ley 12/2016/caib, disposicion final segunda, epigrafe 3; y
por la Ley 9/2018/caib, disposicion final segunda, epigrafe 3.
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Principio de no duplicidad de evaluacion de impacto

La Ley 12/2016/caib (mod agosto 2018), en el articulo 21, establece la
relacion entre los procedimiento de evaluacion ambiental estratégica y de

evaluacién ambiental de proyectos.

Articulo 21. Relacién entre la evaluacibn ambiental estratégica y la evaluacién de
impacto ambiental.

1.

La evaluacion ambiental estratégica de un plan o programa no excluye la evaluacion
de impacto ambiental de los proyectos que deriven de este.

El 6rgano ambiental puede acordar motivadamente, en nombre del principio de
eficacia, la incorporacion de tramites y de actos administrativos del procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica a otros procedimientos de evaluaciéon ambiental
siempre que no haya transcurrido el plazo establecido en el plan o el programa o, si
no, el de cuatro afios desde la publicacién de la declaracion ambiental estratégica, y
no se hayan producido alteraciones de las circunstancias tenidas en cuenta en la
evaluacion ambiental estratégica.

En el caso de los proyectos incluidos en el planeamiento territorial o urbanistico, la
evaluaciéon de impacto ambiental tendra en cuenta la evaluaciéon ambiental
estratégica del planeamiento que los incluye y evaluara uUnicamente los
aspectos propios del proyecto que no hayan sido evaluados en la evaluaciéon
ambiental estratégica, siempre que la declaracién ambiental esté vigente.

Disposicion adicional quinta. Concurrencia y jerarquia de planes o programas.

2. Cuando los planes y programas se estructuren en distintos ambitos jerarquicos de
decision de una misma Administracion publica, la evaluacién ambiental en cada uno de
ellos debera realizarse teniendo en cuenta la fase del proceso de decisidon en la que se
encuentra el plan o programa, para evitar la duplicidad de evaluaciones.

Tal como se ha sefialado anteriormente, el articulo 20 de la Ley 21/2013/es

establece que el Estudio Ambiental Estratégico relacion a su contenido, debe

tener en cuenta

- La fase del proceso de decision en que se encuentra y

e La medida en que la evaluaciébn de determinados aspectos necesita ser

complementada en otras fases de dicho proceso, para evitar su

repeticion.

En el presente caso, la incorporaciéon del suelo urbanizable fue objeto de
evaluacion ambiental,en su momento, introduciéndose planteamientos

ambientales en la ordenacién que efectuaria el planeamiento parcial.
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Evaluacion por fases del planeamiento y su desarrollo

Tal como se ha sefalado en el apartado anterior, el articulo 20 de la Ley

21/2013/es establece que el Estudio Ambiental Estratégico relacion a su
contenido, debe tener en cuenta La fase del proceso de decisibn en que se
encuentra y La medida en que la evaluacién de detgrmmadgs aspeg];gg necesita

mplemen

Teniendo en cuenta lo anterior, asi como el planeamiento urbanistico y su
desarrollo se planifica en fases sucesivas de aproximacion, que tienen caracter
jerarquico, se considera conveniente realizar una aclaracion en cuanto a la forma

en que se desarrolla y ejecuta dicho planeamiento.

Fase

Planeamiento
general

Acciones

Aspecto a evaluar

Evaluacion en el
presente
procedimiento

Definicion del ambito
del sector urbanizable.
Definicion de los
parametros basicos de
la ordenacioén: usos,
parametros
edificatorios, criterios
para la ordenacién.

De acuerdo con en el nivel de
detalle, sin establecer duplicidades
de evaluacion

Afectacion a los valores ambientales
de la implantacion de usos,
edificaciones e infraestructuras.
Viabilidad ambiental

No forma parte del
presente
procedimiento.
Evaluado en fase
anterior.

Planeamiento Definicion de un De acuerdo con en el nivel de Forma parte del

(general y desarrollo yrbanistico: detalle, sin festablecer duplicidades  presente

parcial) = Distribucion en el de evaluacion _ procedimiento de
territorio de los usos Afectacion a los valores ambientales evaluacion.

Proyecto de

* Ordenacion detallada.

* Previsiones de
soluciones técnicas de
dotacion de servicio,
que seran desarrollados
por el proyecto de
urbanizacion.

Definicion técnica de

de la implantacién de usos,
edificaciones e infraestructuras.
Optimizaciéon ambiental de las
soluciones que se adopten, en este
caso de la ordenacion, los usos, las
edificaciones y las infraestructuras.
Viabilidad ambiental de la solucién

Fase de proyecto:

Se debera desarrollar

urbanizacion los aspectos que define  Afecciodn a los valores ambientales  en el futuro.
parcialmente el planeamiento por las infraestructuras y servicios.  Se proponen
urbanistico, sin Optimizaciéon ambiental de las directrices.

ejecutado

capacidad de
modificarlo

soluciones que se adopten, en este
caso soluciones y alternativas
técnicas de las infraestructuras.

Fase de ejecucion:

Afeccion a los valores ambientales
por la ejecucion de infraestructuras
Yy servicios.

Optimizacién ambiental de la forma
de ejecucion.
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I11.- Sintesis

En el presente capitulo se pretende dar cumplimiento a los
contenidos del documento:
Estudio Ambiental Estratégico, segun Ley 21/2013/es.

Estudio Ambiental estratégico
Articulo 20 y Anexo IV Ley 21/2013 (Articulo 20)

10.-Un resumen de caracter no técnico de la informaciéon
facilitada en virtud de los epigrafes precedentes.

Caracterizacion del Plan Parcial de Ordenacion

El sector urbanizable, con
una superficie de 4,50 ha, se
localiza en el término
municipal de Manacor, en el
nucleo urbano de Porto
Cristo, colindante a suelo
urbano con usos
residenciales y junto a un
equipamiento educativo.

El acceso al sector se realiza
desde la carretera Ma-4024
(Porto Cristo / Son Carrid).
Inicialmente estaba previsto

una interseccién en T, si bien

fue modificado por proyecto
de 2008, en cumplimiento de lo solicitado por el Departament de Carreteres del
Consell de Mallorca al Ajuntament de Manacor, previendo una interseccién en
rotonda que facilite el acceso al centro educativo y al poligono de servicios.

Los criterios basicos de ordenacion del sector son la preservacion e
integracion de los elementos preexistentes, la disposicion de los equipamientos
en relacién a los equipamientos inmediatos, zonas verdes y trazado viario, la
integracion urbanistica del sector en su entorno inmediato, asi como lo que
especifica el planeamiento general.
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La zona verde se ha ubicado de acuerdo con lo establecido por el
planeamiento general, el cual la sitla como elemento separador entre el espacio
residencial y el espacio comercial o de servicios, con la finalidad de disminuir las
fricciones entre ambos usos.

Se propone un unico
enlace o acceso al sector
desde la carretera Ma-4024
de Porto Cristo a Son Carrio,
disefiandose al efecto una
interseccion en rotonda, que
ha sido objeto de proyecto
especifico posterior a la
redacciéon del PPO, con
mejora de los carriles a
ambos lados. La red viaria
interior del sector se disefa
de forma muy sencilla,
mediante la creacién de una
calle perpendicular a la
carretera de Porto Cristo a
Son Carrid, la cual llega hasta
el limite oeste del poligono,
acabando en una glorieta,

formando dos manzanas
regulares. Al final de la calle se proyectan dos zonas de aparcamiento, dando
acceso, una de ellas, a la zona verde.

Se califica una zona de 1.800 m2 destinada a Servicios de Interés Publico y
Social, como Equipamiento Deportivo y/o Social, que se sitla en el extremo
noreste de la urbanizaciéon, junto al acceso desde la Ma-4024. Este espacio
podrd dar servicio, ademas, al equipamiento educativo anejo existente y en
funcionamiento.

La zona terciaria se ubica en los espacios definidos por la trama urbana y la
zona verde. Esta zona esta destinada a uso comercial, administrativo, cultural,
deportivo, sanitario, salas de reunién, bares, restaurantes, almacenes y talleres.



Angel Pomar i Goma & €lara Fuertes Salom
Consultors ambientals

Documento Inicial - Estudio ambiental estratégico actualizado
Plan Parcial de Ordenacion del Poligono de Servicios de Porto Cristo (Manacor)

ESTRUCTURA URBANA Y ZONIFICACION

Zona de servicios

Zona de servicios de interés publico y
social

Zona Espacio Libre Publico

Zona Viales, Aparcamientos.

Destinada en general al uso comercial,
administrativo, cultural, deportivo, sanitario, salas de
reunidon, bares, restaurantes. Se posibilita la
coexistencia con otros usos dotacionales y con
pequefios almacenes o talleres.

Terrenos destinados al uso dotacional deportivo y/o
social de titularidad y uso publico.

Suelo no edificable destinado a parques y/o jardin de
uso y dominio publico.

Comprende la totalidad de
aparcamientos del sector.

la red viaria y de

ZONAS Y SUPERFICIES Superficie Superficie Edificabilidad Superficie

m2 % m2 / m2 edificable
m2

SUELO LUCRATIVO

Zona de servicios 28.132 62,52 0,75 21.099

TOTAL LUCRATIVO 28.132 62,52 21.099

SUELO NO LUCRATIVO

Servicios de interés 1.800 4,00 0,70 1.260

publico y social

Servicios e infraestructura — — — —

(Integrado en edificacién)

Espacios Libre Publico 6.000 13,43 — —

Viales y aparcamientos 9.068 21,15 — —

TOTAL NO LUCRATIVO 16.868 37,38 1.260

TOTAL SECTOR 45.000 100,00 22.359
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Caracterizacion sintética del espacio afectado

El sector urbanizable se localiza

en el término municipal de
Manacor, en el ndcleo urbano de
Porto Cristo, encontrandose
colindante a suelo urbano, en la
zona norte del mismo.

El sector se encuentra muy
proximo a la Ronda de I’'Oest que
une la carretera de Manacor con
la carretera de Son Servera o de
Cala Millor. Desde la carretera de
Son Servera parte también la
carretera de Porto Cristo a Son

Carri6 que limita con el sector
urbanizable. El sector se encuentra junto a un equipamiento educativo
desarrollado en suelo urbanizable (clasificado en mismo periodo que el objeto
del presente documento), el cual ya tiene clasificacién de urbano.

El sector se encuentra en una zona llana situada en la parte alta del nuacleo
urbano de Porto Cristo, espacio que presenta una suave pendiente descendente
en direccidon NE-SO, hacia el nucleo urbano. No aparecen elementos singulares
que confieran valor al relieve de la zona.

En la zona de estudio afloran materiales del Mioceno superior, tratandose de
calizas ooliticas, estromatoliticas y arrecife calcarenitas.

En el sector urbanizable, ni en sus inmediaciones, no aparece ningun cauce de
torrente ni elemento de drenaje, siendo el mas préximo el torrent de Na
Llebrona, que es afluente del que da nombre a la cuenca hidrogréfica, el torrent
de Ses Talaioles o Ne Conte.

No aparecen areas de posible riesgo de inundacién ni en el espacio afectado ni
en sus inmediaciones.
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La vegetacion existente carece de valor bioldgico, tratandose de vegetacion
banal propia de espacios agricolas inactivos, indicadora de los usos actuales del
territorio. La zona carece de interés faunistico especifico.

El territorio afectado por el proyecto de ordenaciéon corresponde
exclusivamente a uso agricola inactivo. Atendiendo a que se trata de un sector
urbanizable, se le puede asignar a este espacio el uso urbano expectante. En el
espacio inmediato encontramos uso urbano residencial, el cual se sitia en el
ndcleo urbano de Porto Cristo. También aparece un equipamiento docente
inmediato.

El espacio no presenta actualmente actividades econdmicas ni poblacién. En el
espacio inmediato aparecen actividades econémicas vinculadas al espacio urbano
y una poblacion significativa.

En el espacio afectado no aparecen valores de interés cultural (patrimonio
arquitecténico, etnoldgico, arqueolégico y ejemplares arbdéreos catalogados),
puntos de internes cientifico, ni espacios protegidos por ninguna figura de
proteccion supramunicipal.

Paisajisticamente el sector serd observable desde la carretera de Porto Cristo
a Son Carri6, en un espacio muy reducido y con una incidencia visual moderada
dado que se sitda un equipamiento publico en la fachada urbana, desde algunas
ventanas del centro educativo, y desde las viviendas mas elevadas de los
bloques plurifamiliares que se situan inmediatos al poligono, donde la visibilidad
podra paliarse mediante el empleo adecuado del arbolado en la zona verde.

El sector no presenta equipamientos ni infraestructuras. Junto al poligono se
encuentra un equipamiento educativo.

La zona no se encuentra en area catalogada o identificada con existencia de
riesgos ambientales.
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Sintesis y jerarquizacion de los impactos generados. Valoracion global

IMPACTOS POSITIVOS

Los impactos positivos derivados del desarrollo del sector son los
relacionados con la dotacién de espacios para actividades econémicas.

Estos efectos son imputables basicamente al planeamiento general,
donde el planeamiento parcial ordena el espacio de forma detallada,
siendo un instrumento de desarrollo del planeamiento general.

En relacién a la zonificacion, principal accién del planeamiento parcial a
efectos ambientales, debe sefialarse que se han incorporado las diferentes

cuestiones ambientales.
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Impacto

Impacto

Juicio

Dotacidn de una infraestructura para actividades de servicios y
equipamientos publicos.

El desarrollo del sector responde a una necesidad de espacio para la
implantacion de actividades de servicios y de equipamientos publicos.
Los efectos sobre este factor no dependen de la concepcion del PPO,

estando vinculados al emplazamiento previsto por el Planeamiento General.

+2

Positivo

Induccion de actividad econémica (construccion).

Accién imputable a Planeamiento General, PPO, Proyecto de Urbanizacion y
proyectos de edificacion.

La construccion del sector, edificaciones e instalaciones, implica induccion
de actividad econ6mica.

La dimensidon, en términos insulares, se considera reducida.

Se considera que el efecto no guarda relacion con la ordenacion propuesta.

+1

Positivo

Induccion directa de actividad econdmica por dotacion de espacio
Accién imputable a Planeamiento General, PPO, Proyecto de Urbanizacion y
proyectos de edificacion.

El volumen de actividad econdmica inducida tiene incidencia moderada a
nivel de la economia local.

Se considera que el efecto no guarda relacion con la ordenacién propuesta.
Los efectos sobre este factor no dependen de la concepcion del PPO,
estando vinculados al espacio para el desarrollo de actividades.

+1

Positivo

Implantacién de usos: Servicios

El desarrollo del Plan Parcial implica la implantacién de nuevos usos y
actividades.

Se considera que en el espacio afectado se produce una substitucion de los
usos agricolas (inactivos) por los usos que responden a las necesidades del
municipio.

Se considera que el efecto no guarda relacion con la ordenacion propuesta.
Los efectos sobre este factor no dependen de la concepcion del PPO,
estando vinculados al emplazamiento por el Planeamiento General.

+1

Positivo

Dotacidn de una infraestructura para actividades: servicios y
equipamientos publicos.

Mediante el desarrollo del sector se dota al nicleo de una zona de
equipamientos.

Se consideran efectos positivos bajos.

La ordenacion propuesta implica un mejor aprovechamiento de la zona
verde, la cual podran ser aprovechada por la poblacién de la zona
residencial.

+1

Positivo
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IMPACTOS NEGATIVOS

Los impactos negativos son los derivados de la ordenacion del espacio,
con incremento del consumo de recursos, asi como cambios en la calidad

del paisaje, con repercusiones extremadamente locales.

En relacion al consumo de recursos, debe sefalarse que es una accion
vinculada a la fase de planeamiento general, donde el planeamiento
parcial tiene escasas opciones de repercutir, Unicamente incorporando

medidas de ahorro y reaprovechamiento de recursos.

En relacion al paisaje, el Plan Parcial ha incorporado las previsiones del
Planeamiento General y ha utilizado criterios de minimizacion de los

impactos.

Impacto

Impacto

Juicio

Incremento del consumo de agua por los usos previstos.
Cualquier actividad requiere de consumos hidricos,
contribuyéndose al agotamiento de los recursos locales.

Los consumos estimados son moderados, dada la superficie del
sector y las actividades a implantar

Se considera que el efecto no guarda relacion con la ordenacion
propuesta.

El PPO incorpora medidas adicionales.

Moderado

Disminucion temporal de la calidad del aire por ejecucion
de las obras.

La ejecucion de las obras de urbanizacién y las edificaciones
genera una disminucidon temporal de la calidad del aire por
emisiones acusticas, de humo y de polvo, que pueden afectar a
la poblacion préxima y ecosistemas sensibles.

Los efectos sobre este factor no dependen de la concepcion del
PPO, estando vinculados al emplazamiento previsto por el
Planeamiento General.

Compatible

Disminucion de la recarga del acuifero por
impermeabilizacion del terreno.

La impermeabilizacién del terreno por viales y edificaciones
implica una reduccion del agua de lluvia que se infiltra hasta el
acuifero, tratdndose de un efecto ambiental no deseable.

La superficie que puede ser impermeabilizada es moderada.

Se considera que el efecto no guarda relacidon con la ordenacién
propuesta, habiéndose previsto recogida de agua para el riego
de la zona verde.

Los efectos sobre este factor no dependen de la concepcion del
PPO estando vinculados al emplazamiento previsto por el
Planeamiento General.

Compatible
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Impacto Impacto Juicio

Pérdida de un habitat faunistico.

El PPO podria afectar a habitats con interés faunistico.
En el ambito ordenado no aparecen habitats con interés
faunistico relevante. -1 Compatible
Se considera que el efecto no guarda relacion con la ordenacién
propuesta, al no existir espacios con mayor valor especifico en el
ambito ordenado.

Eliminacién de uso agricola potencial.

El desarrollo del Plan Parcial implica la eliminacion del uso
agricola potencial, dado que el espacio corresponde a cultivos
agricolas inactivos.

La dimensién se considera moderada, si bien se contrarresta por
la substitucion de los usos agricolas por otros usos

El Plan Parcial desarrolla lo previsto por el planeamiento general.
Se considera que el efecto no guarda relacion con la ordenacion
propuesta.

Los efectos sobre este factor no dependen de la concepcion del
PPO, estando vinculados al emplazamiento por el Planeamiento
General.

-1 Compatible

Contribucioén a la saturacién de la infraestructura viaria
vinculada con las necesidades de movilidad relacionadas
con las actividades que se implanten.

El desarrollo de cualquier actividad implica un incremento de la
saturacion de la infraestructura viaria. -1 Compatible
La contribucién en términos absolutos es moderada.

Se ha previsto una rotonda para garantizar la conectividad en la
zona, no afectando a la movilidad del equipamiento docente
inmediato, pero mejorando su conectividad con la red viaria.

Nuevas emisiones acusticas que podrian afectar a la
poblacioén residente proxima

Se ha realizado una modelizacién acustica tanto para los niveles
de ruido en el sector como los que podrian afectar a las zonas
residenciales préximas, descartandose efectos afiadidos
relevantes derivados del trafico.

En relacién a las actividades que se realicen, es cada actividad
que ha de adoptar las medidas de proteccién en su proyecto y
en los procedimientos de proteccion ambiental, como son las
licencias de actividades.

-1 Compatible
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Impacto Impacto Juicio

Nuevas emisiones de vista desde las viviendas proximas y
equipamientos publicos.

Nuevas emisiones de vista desde las viviendas proximas y
equipamientos publicos, donde la visidn de espacios sin edificar
(cultivos inactivos) sera substituida por espacio
urbanisticamente transformado.

El sector seré visible para observaciones desde lugares de
acceso limitado.

El Planeamiento General arbitré la medida de incluir una zona
verde de separacion.

El Plan Parcial ha arbitrado medidas adicionales.

Se considera que existird disminucion de la calidad del espacio
actualmente observado, atenuada por la implantacién de la zona
verde o por los equipamientos.

NOTA.- Debe tenerse en cuenta que el impacto pasajistico ha
de considerarse en las capacidades que tiene el planeamiento
parcial, que desarrolla lo previsto el planeamiento general. En el
presente caso el planeamiento parcial incorpora las previsiones
del planeamiento general relativas a la proteccion y otras
medidas en el caso de las viviendas.

-1 compatible

EFECTOS NULOS O NO SIGNIFICATIVOS POTENCIALMENTE RELEVANTES

Riesgo de pérdida del recurso edafico. Espacio ocupado

El desarrollo urbanistico lleva asociado un cierto riesgo de pérdida del recurso edafico (el suelo), el
cual requiere de dilatados periodos para su formacion.

La superficie agricola afectada es significativa, si bien se trata de un recurso reaprovechable y con
valor econémico.

Intensidad muy baja, efecto corregible mediante reaprovechamiento.

Sin riesgo de incremento del riesgo de inundaciones. Sin efecto barrera. Zona préoxima.
El desarrollo urbanistico podria generar efecto barrera o modificar las zonas con riesgos.

Se ha estudiado el drenaje actual y se ha previsto la solucién del mismo.

No existe riesgo de efecto barrera.

Sin riesgo derivado del planeamiento, de alteracion a la calidad de las aguas subterraneas.
Se ha descartado este riesgo

Sin riesgo de afeccién a ningun yacimiento arqueoldgico y Bienes de Interés Cultural.
No existen elementos en el ambito ordenado.

Sin riesgo de afeccién a habitats y taxones de interés.
No existen elementos en el ambito ordenado.




Angel Pomar i Goma & €lara Fuertes Salom
Consultors ambientals

Documento Inicial - Estudio ambiental estratégico actualizado
Plan Parcial de Ordenacion del Poligono de Servicios de Porto Cristo (Manacor)

Conclusiones

A continuacién se aporta una sintesis de los aspectos que se han considerado
mas relevantes, a efectos del presente documento ambiental.

1.-

El Plan Parcial, aprobado inicialmente y con algunas modificaciones no
substanciales, desarrolla lo que prevé el Planeamiento General de Manacor
en relacion a un sector urbanizable de servicios. El propio Planeamiento
General establece el destino del espacio e introduce la localizacion de la
zona verde que actlue como separacion de los aprovechamientos
lucrativos.

El Plan Parcial establece la zonificacién, los viales y prevé la dotacién de
infraestructuras y servicios. Los usos son los que emanan del Planeamiento
General.

El sector se desarrolla a partir de la Unica conexion viaria posible posible, lo
cual condiciona la ordenacion del espacio.

El sector se ha ordenado dando cumplimiento a los condicionantes del
Planeamiento General y a los aspectos ambientalmente mas importantes:

— Méxima armonizacion en relacion a las viviendas préximas, por lo que se
ha ubicado la zona verde (segun lo que establece el planeamiento
general) y los equipamientos publicos teniendo en cuenta este factor.

De esta manera, la zona verde actia como elemento separador entre
las viviendas y las zonas de actividades econdmicas, previendose
palntaciones arboreas

Los equipamientos publicos se han ubicado préximos al equipamiento
docente existente y en la nueva fachada urbana, dando continuidad a la
actual fachada urbana del equipamiento docente.

— Los servicios urbanisticos estan resueltos a través de las infraestructuras
inmediatas al sector.

— De acuerdo con la propuesta del informe de referencia (del anterior
expediente ambiental), se ha previsto un depdsito para la recogida de
aguas pluviales para destinarlas al riego de la zona verde.
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En el &mbito ordenado no se han detectado recursos ambientales de elevado
valor, yacimientos arqueoldgicos, elementos con interés etnolégico, ni
espacios protegidos o areas de prevencion de riesgo o de posible riesgo.

Los principales efectos del desarrollo del sector urbanizable son la
ocupacion y transformacién del espacio, los cambios en las emisiones de
vistas por implantacion de edificaciones y la dotacion de espacio para
desarrollo de actividades econdmicas.

Se generan impactos negativos vinculados al propio desarrollo del sector, de
acuerdo con lo previsto por el Planeamiento General: incremento del
consumo de recursos, la ocupacion del espacio o los efectos paisajisticos
derivados del desarrollo urbanistico.

No obstante la ordenacion del sector se ha formulado de forma que se
minimizasen los efectos negativos que podian minimizarse con dicha
ordenacion.

La accesibilidad al sector se resuelve mediante una rotonda que permite una
buena accesibilidad, tanto al sector de servicios como al centro educativo
situado inmediato.

No se han considerado necesarias medidas correctoras adicionales a las ya
incorporadas en el planeamiento parcial. Se aporta, a modo de referencia,
un plan de vigilancia ambiental del proyecto de urbanizacion, el cual debera
adecuarse a las caracteristicas técnicas finales de dicho proyecto de
urbanizacion.
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111.- Adecuacion a los aspectos del Documento de
Referencia CMIB 2008-2014-2018

El 10 de abril de 2008 se emiti6é Informe de referencia, desde la Comissié de
Medi Ambient de les llles Balears, el cual se ratifico en 2014, de acuerdo con los
documentos reproducidos, habiendo sido nuevamente ratificado en 2018, tal como
se ha justificado anteriormente.

Con la finalidad de facilitar la incorporacion de los diferentes aspectos
propuestos en el Informe de Referencia, se aporta una tabla sintética de estos
aspectos, en la cual se incluye una explicacion o justificacion de la forma en que
se han integrado éstos.

El presente documento corresponde a la fase de planeamiento parcial, que es el
gue zonifica y establece las previsiones de dotaciones de servicios urbanisticos de
acuerdo con el planeamiento general. El planeamiento parcial tiene un mayor
grado de definicién del planeamiento general, pero no lo modifica ni substituye.
De esta forma en cada fase urbanistica existe una fase de evaluacién ambiental,
cuyos objetivos han de adecuarse a la fase de planificacién y desarrollo en que nos
encontremos.

Los aspectos de ejecucidon corresponderan al proyecto de urbanizacion, y las
medidas correctoras y vigilancia ambiental deberan definirse en esa fase. En el
presente documento se aportan los aspectos especificos relacionados con la
planificacién, y se aportan directrices orientativas para las fases siguientes.
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2014 Ratificacion informe de referencia
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ASPECTOS A INCLUIR EN EL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Contenidos Incorporacién
Incorporacion de los contenidos minimos Se incluyen los contenidos minimos
previstos por la Ley 11/2006: previstos por la Ley 21/2013.
a)Un esquema suficiente del contenido, los
objetivos principales del plan o programa y Existen cambios en los contenidos
las relaciones con otros planes o programas minimos en la legislacion vigente
pertinentes. respecto a la anterior.

b)Los aspectos relevantes de la situacion
actual del medio y su probable evolucién en
el caso de no aplicacién del plan o
programa.

c)Las caracteristicas medioambientales de las
zonas que pueden resultar afectadas de
manera significativa.

d)Cualquier problema medioambiental
existente que sea importante para el plan o
programa, incluidos, en concreto, los
problemas relacionados con cualquier zona
de importancia medioambiental especial,
como las zonas designadas de conformidad
con las Directivas 79/409/CEE y 92/43/CEE.

e)Los objetivos de proteccién mediambiental
fijados en los &mbitos internacional,
comunitario, nacional o autonémico que
tengan relacion con el plan o programa y la
manera en que estos objetivos y cualquier
aspecto medioambiental se han tenido en
cuenta durante su elaboracion.

f) Los probables efectos significativos en el
medio ambiente, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblacion, la salud
humana, la fauna, la flora, el suelo, el agua,
el aire, los factores climaticos, los bienes
materiales, el patrimonio cultural -incluido
el patrimonio arquitectonico y
arqueoldgico-, el paisaje y la interrelacion
entre estos elementos. Estos factores
deberan comprender los efectos
secundarios, acumulativos, sinérgicos a
corto, medio y largo plazo, permanentes y
temporales, positivos y negativos.

g)Las medidas previstas para prevenir, reducir
Yy, en la medida de lo posible, compensar
cualquier efecto negativo importante en el
medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa.




48

ASPECTOS A INCLUIR EN EL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Contenidos

Incorporacién

h)Una exposicién de las principales
alternativas estudiadas y un resumen de
los motivos de la seleccién de las
alternativas consideradas, asi como una
descripcidon de la manera en que se
realizé la evaluacion, incluidas las
dificultades que se hayan podido
encontrar a la hora de recabar la
informacién requerida (por ejemplo
deficiencias técnicas o falta de
conocimientos y experiencia).
La seleccion de las alternativas, en caso
de propuestas tecnoldgicas, incluird un
resumen del estado del arte de cada una
y justificara los motivos de la eleccion
respecto a las mejores técnicas
disponibles en cada caso.

i) Un informe sobre la viabilidad econdmica
de las alternativas y de las medidas
dirigidas a prevenir, reducir, paliar o
compensar los efectos negativos del plan
o0 programa. [1]

j)Una descripcion de las medidas previstas
para la supervision de conformidad con
el articulo 93 de esta Ley.

k)Un anexo de incidencia paisajistica que
identifique el paisaje afectado por el
plan en cuestién, prevea los efectos que
el desarrollo del plan producira sobre
éste y defina las medidas protectoras,
correctoras o compensatorias de estos
efectos. [1]

) Un mapa de riesgos naturales del &mbito
objeto de ordenacion, solo para los
instrumentos de ordenaciéon de
actuaciones de urbanizacion. [1]

m)Un estudio acUstico en su ambito de
ordenacion que permita evaluar el
impacto acuUstico y adoptar las medidas
adecuadas para reducirlo, solo para los
instrumentos de planeamiento
urbanistico o territorial, excepto en el
caso de que haya planes acusticos
municipales. [1]

[1] Apartados no incluidos ahora
explicitamente en los contenidos exigibles
por la legislacién vigente.
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ASPECTOS A INCLUIR EN EL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Contenidos

Incorporacién

De acuerdo con el punto h) del articulo 87 de
la Ley 11/2006 se deben evaluar los efectos
ambientales de las alternativas del plan,
incluida la alternativa cero, lo que permitira
la seleccion de la alternativa méas adecuada.

Se presenta una valoracion de las
alternativas en cuanto a la ordenacion
del sector, incluida la alternativa cero.

La alternativa 0, de no desarrollo del
sector, no corresponde a esta fase de
planeamiento, sino al planeamiento
general, que es el que tiene
competencias para crear o eliminar
suelo urbanizable.

El ISA deber& explicar detalladamente la
movilidad y analizar los impactos que se
produciran y los efectos sobre el equipamiento
docente vecino.

Igualmente, el Plan Parcial debera contemplar

un estudio de movilidad, especialmente el
acceso desde las vias principales.

Se analizan las cuestiones de movilidad.

Existe informe favorable a la solucién
viaria por parte del organismo
competente, entendiéndose que quedan
resueltas adecuadamente las cuestiones
de movilidad.

Para cumplir con la Ley 25/2006, de 27 de
diciembre, de medidas tributarias y
administrativas, el ISA debe incorporar un
anexo paisajistico [1]. La CBMA establece que
en el anexo paisajistico se deben incluir
medidas correctoras del impacto visual de la
construccion del poligono desde las
carreteras. Es importante indicar la no
utilizacion de colores y carteles estridentes o
discordantes con el entorno.

El presente documento incluye un
estudio de la incidencia paisajistica.

En el caso que se considere necesario,
durante las fases de consultas y fase de
memoria ambiental, se podrian arbitrar
medidas adicionales, si fuesen
necesarias.

[1]

En el ISA se debe justificar la suficiencia de
agua con los recursos hidricos disponibles. [1]
Ademas, se deberan entregar los datos reales
de consumo de agua del poligono cuando esté
en funcionamiento a la Direcci6 General de
Recursos Hidrics.

Actualmente es la Autoridad hidraulica
quien justifica la suficiencia.

Se arbitraran los mecanismos para la
entrega de los datos del consumo de
agua a la Direccio General de Recursos
Hidrics, de acuerdo con lo que se
establezca durante el procedimiento.
Entendemos que la férmula concreta
debera definirse en la fase de memoria
ambiental.

El ISA tiene que indicar los datos sobre la
generacion de aguas residuales y se deben
aportar los calculos justificativos de la
suficiencia de la depuradora para el
tratamiento del caudal que se generara. [1]

Actualmente es la Autoridad hidraulica
quien justifica la suficiencia.

Se aportan datos estimativos de
consumos y produccion de aguas
residuales.

La estacion depuradora de Manacor es
de titularidad municipal.
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ASPECTOS A INCLUIR EN EL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Contenidos

Incorporacién

Hay que justificar la suficiencia de recursos
energéticos para el abastecimiento del
poligono.

Actualmente es la Administracién quien
justifica la suficiencia.

En el ISA hay que estudiar la posibilidad de la
reutilizacion de las aguas pluviales para el
riego de las zonas ajardinadas.

Se ha introducido la opcién de
aprovechamiento de las aguas pluviales,
proyectandose un depdésito en la zona
verde.

Hay que analizar la afeccion al POOT.

En la actualidad el POOT se encuentra
derogado.

Se deben indicar los impactos y gestion
durante la fase de construccion,
especialmente de los residuos que se
generaran.

Se analizan estos aspectos.

En cualquier caso el plan de residuos del
proyecto de urbanizacion y el de cada
obra deberan adecuarse a lo que
establece la legislacion vigente.

Hay que determinar de forma detallada el
impacto ambiental de cualquier interaccién
entre el poligono y la escuela, y determinar de
forma clara y detallada qué actividades
estaran expresamente prohibidas.

Se analizan estas cuestiones.
El PPO detalla los usos permitidos y

prohibidos, estando prohibidas las
industrias.

Se deben recoger las determinaciones de la
Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la
contaminacion acustica de las Illes Balears.

Es una normativa de obligado
cumplimiento, la cual debe estar
incorporada en el planeamiento
general.

Se incorpora estudio de incidencia
acustica, si bien no es exigido
explicitamente por la legislacion
vigente

El ISA debe incluir un mapa de riesgos
naturales del &mbito objeto de ordenacion. [1]

Se incluye referencia al citado mapa de
riesgos naturales, si bien no existen
riesgos ambientales.

Se deberan incluir los criterios ambientales
estratégicos y los principios de sostenibilidad
aplicables.

Se introducen estos aspectos.
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ASPECTOS A INCLUIR EN EL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Contenidos

Incorporacién

Las administraciones publicas afectadas y
publico interesado a los que se deben remitir
el Plan Parcial y el ISA son:

» Departamento encargado de los temas de
movilidad del Ajuntament de Manacor

* Direccié General de Qualitat Ambiental i
Litoral

« Direccio General de Recursos Hidrics, Servei
d’Estudis i Planificacié, de la Conselleria de
Medi Ambient

« ABAQUA (aguas residuales)
* Direcci6 General de Canvi Climatic

« Direccid General de Planificacio de la
Conselleria d’Educacio i Cultura

« Direccio General d’Ordenacio i Planificacio
Turistica de la Conselleria de Turisme

= Direccié General d’Emergéncies de la
Conselleria d’Interior

« Departament de Territori del Consell de
Mallorca

« Departament de Carreteres del Consell de
Mallorca

* Departament d’Esports i Promocid
Sociocultural del Consell de Mallorca

= GOB y otras entidades ecologistas
representativas

= Asociaciones de vecinos préximas al ambito
del PPO

= Asociaciones hoteleras de la zona

= Asociaciones deportivas

e Equipamiento docente vecino del PPO

* CMAIB
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V.- Objetivos de proteccion ambiental

En el presente capitulo se pretende dar cumplimiento a los
contenidos del Estudio Ambiental Estratégico, seglun Ley
21/2013/es.

Estudio Ambiental estratégico

Articulo 20 y Anexo IV Ley 21/2013ES
(Articulo 20)

5.- Los objetivos de proteccion medioambiental fijados en
los ambitos internacional, comunitario o nacional que guarden
relacion con el plan o programa y la manera en que tales
objetivos y cualquier aspecto medioambiental se han tenido en
cuenta durante su elaboracion.

1- Un esbozo del contenido, objetivos principales del plan o
programa y relaciones con otros planes y programas
pertinentes.
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Objetivos generales de proteccion ambiental

PLAN PARCIAL EN RELACION A LOS COMPROMISOS DE AALBORG

GOBERNANZA

Desarrollar una vision compartida a largo plazo para
conseguir pueblos y ciudades sostenibles.

Aumentar la participacion y la capacidad de desarrollo
sostenible en las comunidades locales y las
administraciones municipales.

Invitar a todos los sectores de la sociedad local a
participar eficazmente en la toma de decisiones.

Hacer que nuestras decisiones sean abiertas,
responsables y transparentes.

Cooperar eficaz y conjuntamente con los municipios
vecinos, otros pueblos y ciudades, y otros ambitos de
Gobierno.

GESTION LOCAL HACIA LA SOSTENIBILIDAD

Consolidar la Agenda Local 21 o otros procesos de
sostenibilidad local y otorgarles un papel central en la
gestion municipal.

Ofrecer una gestion integrada para la sostenibilidad,
basada en los principios preventivos y de acuerdo con la
futura estrategia tematica sobre medio ambiente urbano
de la UE.

Fijar objetivos y plazos en el marco de los Compromisos
de Aalborg y crear instrumentos de control que faciliten
Su seguimiento.

Asegurar que las cuestiones relacionadas con la
sostenibilidad son un elemento esencial en los procesos
de toma de decisiones municipales y que la asignacion de
recursos se basa en criterios sélidos y amplios de
sostenibilidad.

Cooperar con la campafa europea de ciudades y pueblos
sostenibles y con sus redes para evaluar y hacer el
seguimiento de los progresos hacia la consecucion de
nuestros objetivos de sostenibilidad.

El municipio de Manacor dispone, en
desarrollo, de Agenda Local 21

BIENES NATURALES COMPARTIDOS

Reducir el consumo de energia primaria e incrementar el
porcentaje de energias renovables.

Mejorar la calidad del agua, ahorrarla y utilizarla de la
manera mas eficiente.

El desarrollo del sector se encuentra
vinculado a la actual normativa de
optimizacion del consumo de recursos
previstos por el Cédigo Técnico de la
Edificacion.
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PLAN PARCIAL EN RELACION A LOS COMPROMISOS DE AALBORG

Promover y aumentar la biodiversidad, y ampliar y cuidar
los espacios verdes y las areas naturales.

El sector se encuentra en suelo
urbanizable, en una zona de cultivos.
Entendemos que no son aplicables las
politicas de conservacion de la
naturaleza, al tratarse de un espacio
urbanizable adosado a suelo urbano,
si bien si el mantenimiento adecuado

de las zonas verdes y su potenciacion.

Mejorar la calidad del suelo, preservar la tierra de
produccién ecolégica y promover la agricultura y la
silvicultura sostenibles.

Mejorar la calidad del aire.

Entendemos que el criterio no es de
aplicacidn, si bien el desarrollo del
sector debera realizarse con medidas
de prevencién de la contaminaciéon
atmosférica, tanto en la fase de
ejecucidon como en la fase de
funcionamiento.

CONSUMO RESPONSABLE Y ELECCION

DE ESTILOS DE VIDA

Evitar y reducir los residuos e incrementar la reutilizacion
y el reciclaje.

Gestionar y tratar los residuos de acuerdo con los
principios de buenas practicas.

El Plan no guarda relacién con la
produccién de residuos, si bien en el
proceso de desarrollo deberan
minimizarse estos aspectos.

Evitar el consumo innecesario de energia y mejorar la
eficiencia de su uso.

El desarrollo del sector se encuentra
vinculado a la actual normativa de
optimizaciéon del consumo de recursos
prevista por el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Seguir procedimientos sostenibles de adquisicion de
bienes.

Promover activamente la producciéon y el consumo
sostenibles, especialmente de los productos con etiqueta
ecolégica, organicos y de comercio ético y justo.

PLANIFICACION Y URBANISMO

Regenerar y reutilizar las zonas degradadas o
abandonadas.

El desarrollo del sector no implica
propiamente la transformacion de
espacios naturales, ya que se trata de
un espacio agricola.

Evitar el crecimiento urbano incontrolado estableciendo
densidades urbanas adecuadas y dando prioridad al
desarrollo en zonas industriales abandonadas y no en
espacios verdes.

Se desarrollan las previsiones del
planeamiento de rango superior.
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PLAN PARCIAL EN RELACION A LOS COMPROMISOS DE AALBORG

Garantizar el uso mixto de edificios y urbanizaciones, con
un equilibrio adecuado de puestos de trabajo, viviendas y
servicios, y dar prioridad al uso residencial en el nucleo
urbano.

Garantizar la conservacion, renovacion y utilizacion/
reutilizacién adecuadas del patrimonio cultural.

Cumplir los requisitos de disefio y construccion
sostenibles y promover la arquitectura y las técnicas de
construccion de alta calidad.

El desarrollo del sector se encuentra
vinculado a la actual normativa de
optimizaciéon del consumo de recursos
prevista por el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

MEJOR MOVILIDAD, MENOS TRAFICO

Reducir la dependencia del transporte privado motorizado
y promover alternativas atractivas y accesibles para todos.

Aumentar la proporcion de desplazamientos en transporte
publico, a pie y en bicicleta.

Promover el cambio a vehiculos con bajas emisiones.

Desarrollar un plan integrado de movilidad urbana
sostenible.

Reducir el impacto del transporte en el medio ambiente y
la salud publica.

El &mbito afectado por el Plan Parcial se
encuentra en suelo urbanizable situado
junto a suelo urbano, disponiendo de los
mismos servicios de transporte colectivo
que el nucleo urbano.

ACCION LOCAL PARA LA SALUD

Sensibilizar a la poblacion y tomar medidas en cuanto a
los factores determinantes para la salud, la mayoria de los
cuales no estan directamente relacionados con el sector
sanitario.

Promover el desarrollo de planes de salud municipales que
proporcionen a nuestras ciudades los medios para
construir y mantener alianzas estratégicas relacionadas
con la salud.

Reducir las desigualdades sanitarias y abordar la pobreza,
lo que requiere llevar a cabo estudios regulares sobre los
progresos en la reduccion de estas diferencias.

Promover la evaluacion de los impactos en la salud, como
un medio para que todos los sectores centren sus
esfuerzos en la salud y la calidad de vida.

Movilizar a los urbanistas para que tengan en cuenta la
salud en sus estrategias e iniciativas urbanisticas.

UNA ECONOMIA LOCAL ACTIVA

Y SOSTENIBLE

Adoptar medidas que estimulen y apoyen la ocupacién
local y la creacién de empresas.

La actuacion esta destinada a la
implantacion de actividades
econémicas.
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PLAN PARCIAL EN RELACION A LOS COMPROMISOS DE AALBORG

8. Cooperar con las empresas locales para promover e .
implementar buenas practicas empresariales.
8. Desarrollar e implementar principios de sostenibilidad en
la localizacion de las empresas.
8. 4 | Promover los mercados de productos locales y regionales .
de calidad.
8. Promover el turismo local sostenible. —
9 IGUALDAD Y JUSTICIA SOCIAL
9. Desarrollar e implementar medidas para prevenir y paliar
la pobreza.
9. Garantizar un acceso equitativo a los servicios publicos,
la educacioén, las oportunidades de trabajo, la formacion,
la informacioén y las actividades culturales.
9.3 Promover la inclusion social y la igualdad entre hombres T
y mujeres.
9.4 Mejorar la seguridad ciudadana.
9.5 Garantizar condiciones de vida y viviendas de calidad
socialmente integradas.
10 DE LO LOCAL A LO GLOBAL
10. Desarrollar y hacer el seguimiento de un plan estratégico
e integrado para mitigar el cambio climatico y trabajar
para conseguir un nivel sostenible de emisiones de gases
efecto invernadero.
10. Otorgar a la politica de proteccion del clima un papel
central en las politicas en materia de energia, transporte,
compras, residuos, agricultura y silvicultura.
10. Concienciar a la poblacion sobre las causas y los impactos
probables del cambio climatico e integrar acciones —
preventivas en las politicas relacionadas con el cambio
climatico.
10. Reducir el impacto humano en el medio ambiente global
y promover el principio de justicia ambiental.
10. Reforzar la cooperaciéon de los pueblos y las ciudades y

desarrollar respuestas locales a problemas globales,
conjuntamente con los gobiernos locales, las
comunidades y los grupos de interés correspondientes.
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Objetivos genéricos relativos al PTI

El planeamiento general de Manacor no ha culminado su adaptacién al PTI,
donde dicho planeamiento debera incorporar algunas medidas de proteccion

ambiental cuando finalice dicha adaptacion.

PLAN PARCIAL EN RELACION AL TiTULO V DEL PTI DE MALLORCA

41

42

43

44

45

46

| Medio Ambiente
Implantacion agenda local

Medidas bioclimaticas en la edificacion

Determinaciones sobre la hidrologia

Contaminacion luminica

Contaminacién acuUstica

Patrimonio urbanistico y
-50 arquitectdénico
Proteccién de conjuntos urbanos
Catalogos
Elementos etnoldgicos
Rutas de interés cultural
Rutas de Interés Paisajistico

Litoral

Aplicabilidad al Plan Parcial

Actualmente el codigo técnico de la
edificacion obliga a la implantacion de este
tipo de medidas.

Se han tenido en cuenta los aspectos de
inundacion potencial (no existen).

El proyecto de urbanizacién debera cumplir
la normativa especifica de prevencion de la
contaminacion luminica:

Ley 3/2005 de 20 de abril, de proteccion
del medio nocturno de las llles Balear
(articulos 5 a 9).

La ordenacion del sector no prevé usos
residenciales.

No se trata de actividades que
impliquen a priori altas emisiones
acusticas.

No obstante lo anterior, en el filtro
ambiental relativo a actividades
deberan, en su caso, establecerse estas
medidas proyecto a proyecto.

No existen elementos de interés cultural en
el ambito objeto de ordenacién.
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Objetivos especificos de proteccion ambiental

En el desarrollo del proceso de planificacibn ambiental se han tenido en

cuenta diferentes objetivos de proteccion ambiental, los cuales, en gran parte,

han sido objeto de analisis y justificacion especifica:

Armonizacion con el espacio residencial inmediato al sector. Junto al sector

existe un espacio residencial, de manera que el planeamiento general ya
previé que la zona verde del sector se situase contigua, actuando a modo
de separacion.

Se ha considerado que la principal disfuncién seria a efectos paisajisticos,
por lo que ademas de las medidas ya previstas por el planeamiento, el Plan
Parcial ha previsto una mejor articulacion mediante la previsién de
realizacion de plantaciones arbdoreas en la zona verde, las cuales deberan
ser desarrolladas por el Proyecto de Urbanizacion, en el espacio mas
inmediato a las edificaciones de servicios. Igualmente se han previsto
medidas de integracion paisajistica en las ordenanzas reguladoras del Plan
Parcial.

Armonizaciéon con el i ivo inmedi I r. Junto al sector
existe un centro educativo, donde la principal problematica con el sector
podria ser la de las actividades, si fuesen industriales, no considerandose
posibles fricciones en relacidon a los usos.

Se considera que el aspecto mas relevante a resolver es la no creacion de
conflictos circulatorios con el centro educativo, donde por prescripciéon del
Departament de Carreteres del Consell de Mallorca se modificod el enlace,
implantando una rotonda que dard acceso al sector y al propio centro
educativo. lgualmente el centro mantendra la actual conexién con la
interseccion viaria a la carretera de Cala Millor y a la carretera de Son
Carrio.
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e Proteccion visual desde carreteras. El sector limita, en una longitud muy
reducida, con la carretera de Son Carrid.

La ordenacion propuesta prevé la ubicacion de los equipamientos publicos
en esta fachada urbana, en concordancia con el actual equipamiento
docente.

- Minimizacion de los consumos hidricos. EI PPO prevé medidas de ahorro
hidrico, espacialmente la recogida y almacenamiento de aguas pluviales
para el riego de la zona verde.

< Adecuada conexion a la red de drenaje. El PPO prevé el almacenamiento de
las pluviales, vertiendo los posibles excedentes a la red municipal existente
en las inmediaciones.
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Objetivos de accesibilidad universal y movilidad segun la Ley del Suelo

Se incluye la justificacién de la introduccion de los principios de accesibilidad
universal y movilidad en el Plan Parcial, de acuerdo con lo que prevén los
articulos 10.1.c y 15. 3 de la Ley del Suelo, Texto Refundido de la Ley del Suelo
aprobado por Real Decreto 2/2008:

Articulo 10. Criterios basicos de utilizacion del suelo.

Para hacer efectivos los principios y los derechos y deberes enunciados en el
Titulo I, las Administraciones Pulblicas, y en particular las competentes en
materia de ordenacién territorial y urbanistica, deberan:

c. Atender, en la ordenacidn que hagan de los usos del suelo, a los principios
de accesibilidad universal, de igualdad de trato y de oportunidades entre
mujeres y hombres, de movilidad, de eficiencia energética, de garantia
de suministro de agua, de prevencion de riesgos naturales y de accidentes
graves, de prevencion y proteccién contra la contaminacion y limitacion
de sus consecuencias para la salud o el medio ambiente.

Articulo 15. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo
urbano.

A

3.

En la fase de consultas sobre los instrumentos de ordenacion de actuaciones de
urbanizacién, deberan recabarse al menos los siguientes informes, cuando
sean preceptivos y no hubieran sido ya emitidos e incorporados al expediente
ni deban emitirse en una fase posterior del procedimiento de conformidad con
su legislacién reguladora:

El de la Administracion hidroldgica sobre la existencia de recursos hidricos
necesarios para satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccion del
dominio publico hidraulico.

El de la Administracién de costas sobre el deslinde y la proteccién del dominio
publico maritimo-terrestre, en su caso.

Los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas
infraestructuras afectadas, acerca de dicha afeccién y del impacto de la
actuacion sobre la capacidad de servicio de tales infraestructuras.
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Del andlisis del contenido de los articulos mencionados, en los relativo a la
movilidad y a la accesibilidad universal entendemos que deben justificarse, o
ampliar los contenidos justificativos, los siguientes puntos:

Articulo Contenido

10.1.C La ordenacion de los usos del suelo debera atender al principio de
accesibilidad universal y al principio de movilidad.

153 En la fase de consultas deberan recabarse informe de carreteras, acerca
de la posible afeccion y sobre el impacto sobre su capacidad de servicio.

Entendemos que el mandato legislativo hace referencia pues, en lo relativo a
la accesibilidad universal y movilidad, a que el Plan Parcial haya atendido al
principio de accesibilidad y movilidad, y a que se realicen las preceptivas
consultas al organismo titular de las carreteras potencialmente afectadas por el
planeamiento.

JUSTIFICACION PRINCIPIOS DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL Y MOVILIDAD

Entendemos que los principios de accesibilidad universal y movilidad que han
de tenerse en cuenta se han de centrar en permitir el acceso rodado y peatonal
a las diferentes parcelas, equipamientos y zona verde, asi como en lo relativo a
la supresion de barreras arquitecténicas que permitan el acceso a las personas
con movilidad reducida.

En este sentido, el Plan Parcial ha previsto la accesibilidad rodada a la zona
verde, equipamientos publicos y zonas de actividades econémicas.

ACCESIBILIDAD A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

La legislacion sobre las normas para la mejora de la accesibilidad para
personas de movilidad reducida es de obligado cumplimiento, por lo que las
nuevas edificaciones, equipamientos y zonas verdes, deberan dar cumplimiento
al Decret 110/2010, de 15 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament per a la
millora de I'accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques.

JUSTIFICACION DE LAS CONSULTAS

En fase de consultas a organismos, se debera realizar consulta al organismo
con competencias en carreteras.
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Documento Inicial - Estudio ambiental estratégico actualizado
Plan Parcial de Ordenacion del Poligono de Servicios de Porto Cristo (Manacor)

Objetivos de proteccion ambiental frente al ruido

Los objetivos de proteccibn ambiental frente al ruido son los siguientes,
definidos por el Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Objetivos de calidad acUstica para areas de nueva urbanizacion

Tipo de area acustica Indices de ruido
Ld Le Ln
e | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 55 55 45

sanitario, docente y cultural que requiera una especial
proteccién contra la contaminacion acustica.

a | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 60 60 50
residencial.
d  Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 65 65 60

terciario distinto del contemplado en c).

c | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 68 68 58
recreativo y de espectaculos.

b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 70 70 60
industrial.
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Documento Inicial - Estudio ambiental estratégico actualizado
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V.- Descripcion del Plan

En el presente capitulo se pretende dar cumplimiento a los
contenidos del Estudio Ambiental Estratégico, seglun Ley
21/2013/es.

Estudio Ambiental estratégico

Articulo 20 y Anexo IV Ley 21/2013ES
(Articulo 20)

5.- Los objetivos de proteccion medioambiental fijados en
los ambitos internacional, comunitario o nacional que guarden
relacion con el plan o programa y la manera en que tales
objetivos y cualquier aspecto medioambiental se han tenido en
cuenta durante su elaboracion.

1- Un esbozo del contenido, objetivos principales del plan o
programa y relaciones con otros planes y programas
pertinentes.

Promotor y técnico redactor

PROMOTOR Y TECNICO REDACTOR

Promotor Inicialmente: Binipuntri6, SLU
Actualmente: Melchor Mascard SAU.

Técnico redactor Ricardo Collado Saez, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
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Documentos técnicos que conforman el Plan Parcial incorporados en la

Descripcion del proyecto y evaluacion ambiental Plan

EL Plan Parcial fue objeto de aprobacion inicial, donde se han introducido
algunas modificaciones no substanciales, donde serd necesario realizar un
documento refundido que recoja, ademas, las modificaciones derivadas de la
tramitaciéon ambiental.

Borrador del plan o programa
Plan Parcial con aprobacioén inicial en vigor (BOIB nim 8 de 16-01-2007), sin modificaciones
substanciales, Unicamente adaptacion a situaciones sobrevenidas relativas a infraestructuras e
incorporacion de aspectos del informe de referencia CMIB.

Documentos actuales del Plan Parcial

2006.01 Plan Parcial de Ordenacion Ricardo collado

2006.09  Adaptaciéon informe municipal Sistema evacuacion Ricardo Collado

2008.03 Proyecto de acceso al Poligono de Servicios y equipamiento Ricardo Collado
escolar de Porto Cristo desde la carretera Ma-4024 (porto Cristo a y Jaime Vidal
Son Carri6)

2014.07  Anexo al PPO del Poligono A de Porto Cristo. Cumplementacién de  Ricardo Collado
las condiciones del informe técnico de la CBMA relativas al acceso
al poligono, drenaje y suministro eléctrico.

A continuacién se aportan informes municipales, los cuales incluyen una
sintesis de la tramitacion, certifican que no se han introducido modificaciones
substanciales en el planeamiento parcial, y se establece que debera elaborarse
un documento refundido con las modificaciones introducidas, asi como necesidad
de someter a informacién publica el Estudio Ambiental Estratégico (antiguo
Informe de Sostenibilidad Ambiental) y el documento refundido del Plan parcial.
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Documento Inicial - Estudio ambiental estratégico actualizado
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Objeto y necesidad del Plan Parcial

El objeto del Plan Parcial evaluado es la ordenaciéon del sector urbanizable del
Poligono de Servicios de Porto Cristo.

La necesidad del desarrollo del sector urbanizable fue atendida por el
Ajuntament de Manacor, que, en el afio 2002, procedié a iniciar la modificacién
del planeamiento urbanistico de Manacor para dar solucion a la demanda de
espacios para la instalacién de comercios y servicios para cubrir las necesidades
de la poblacion, la cual ha experimentado un importante crecimiento
demogréfico.

En planeamiento parcial es un instrumento de ordenacién que desarrolla las
previsiones del planeamiento urbanistico general, sin tener capacidad de
modificar dicho planeamiento jerarquicamente superior. El Planeamiento general
incorporo el sector urbanizable en un procedimiento con evaluacion ambiental.

El proyecto de urbanizacion desarrollara los aspectos técnicos de lo que ahora
prevea el planeamiento parcial, sin poder modificar el planeamiento general ni
parcial.

Planeamiento General de
Manacor: Calificacién urbanistica
del ambito. ElI ambito del PPO
corresponde a Suelo
Urbanizable. Aprobacidn
definitiva 2005.

4
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Emplazamiento

El sector urbanizable se localiza en el término municipal de Manacor, en el
nudcleo urbano de Porto Cristo, encontrandose colindante a suelo urbano, en la
zona norte del mismo, con una superficie de 4,50 ha. Se encuentra junto a un
equipamiento educativo, que ya ha alcanzado la condicion de suelo urbano.

El sector se encuentra muy préximo a la Ronda de I'Oest, que une la carretera
de Manacor con la carretera de Son Servera y Cala Millor. Desde la carretera de
Son Servera parte también la carretera de Porto Cristo a Son Carrid, la cual
limita con el sector urbanizable.
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Documento Inicial - Estudio ambiental estratégico actualizado
Plan Parcial de Ordenacion del Poligono de Servicios de Porto Cristo (Manacor)

Localizacion en relacion a espacios protegidos

En relacibn a espacios protegidos por la Ley de Espacios Naturales (ANEI,
ARIP, AAPI, encinares), el sector no se encuentra en ningun espacio afectado por
elementos protegidos, ni proximo a ellos. Tampoco se encuentra, ni esta
proximo, a espacios de la Red Natura 2000 (ZEPA o LIC).
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Accesos

El acceso al sector se realiza desde la carretera Ma-4024 (Porto Cristo / Son
Carrid). Inicialmente estaba previsto una interseccion en T, si bien fue
modificado por proyecto de 2008, en cumplimiento de lo solicitado por el
Departament de Carreteres del Consell al Ajuntament de Manacor.

PPO 2006 SUBSANACION (adaptacién) 2008
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En la actualidad la solucién prevista (2008) es una interseccién con rotonda,
desde la Ma-4024 (Porto Cristo / Son Carrid), la cual permitira el acceso al
sector de servicios y al centro educativo. La rotonda estara emplazada en el
centro de la calzada de la carretera Ma-4024, ampliando su ancho con doble
carril a la entrada de la misma en ambos sentidos de circulacion.

La salida del centro educativo podra realizarse directamente con la
intersecciéon con la Ma-4023 (Porto Cristo - Cala Millor).

El proyecto de interseccion en rotonda, y adecuacion del tramo de carretera
de Son Carrid, fue aceptado por el Departament de Carreteres del Consell de
Mallorca.

La interseccion en rotonda permitira acceso directo desde la rotonda al centro
educativo, y desde el centro educativo a la carretera de Porto Cristo a Cala
Millor.

En julio de 2014, se ha redactado un documento del Plan Parcial, relativo a la
cumplimentacion del informe de referencia, en el cual, entre otros aspectos, se
realizan las justificaciones y analisis relativos al trafico.

Dado que el estudio del trafico es uno de los aspectos requeridos por la
CMAIB, si bien el proyecto de mejora de la interseccién responde a lo solicitado
desde el Departament de Carreteres del Consell de Mallorca, se reproduce la
memoria del mencionado documento, relativa a la red viaria externa:

7
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Criterios de ordenacion

Los criterios basicos de ordenacion del sector a tener en cuenta son la
preservacion e integracion de los elementos preexistentes, la disposicion de los
equipamientos, zonas verdes y trazado viario, la integracion urbanistica del
sector en su entorno inmediato, asi como lo que especifica el planeamiento
general para la ordenacion del espacio.

Definicidon del espacio libre publico

La zona verde se ha ubicado de acuerdo con lo establecido por el
planeamiento general, el cual la sitila como elemento separador entre el espacio
residencial y el espacio comercial o de servicios, con la finalidad de disminuir las
fricciones entre ambos usos.

Entendemos que la ubicacion de los espacios libres publicos, al estar definida
por el instrumento de planeamiento general, no puede ser modificada por el
PPO, ni plantear nuevas alternativas.

De esta forma, la zona verde actuara de separacion con las viviendas, y podra
ser accesible desde el aparcamiento. Existe conexion publica desde la Ronda de
I’Oest hasta la zona verde, tal como aparece en la fotografia aérea.

5
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Integracion con el espacio urbano

Un objetivo que rige la ordenacién es la integracién urbanistica con el espacio
urbano existente, la cual se consigue de la siguiente manera:

RED VIARIA

Se propone un uUnico enlace o acceso al sector desde la carretera Ma-4024 de
Porto Cristo a Son Carri6, disefidandose al efecto una interseccién en rotonda,
que ha sido objeto de proyecto especifico, con mejora de los carriles a ambos
lados (segun proyecto especifico posterior).

La red viaria interior del sector se disefia de forma muy sencilla, mediante la
creacion de una calle perpendicular a la carretera de Porto Cristo a Son Carrio, la
cual llega hasta el limite oeste del poligono, acabando en una glorieta, formando
dos manzanas regulares.

Al final de la calle se proyectan dos zonas de aparcamiento, dando acceso,
una de ellas, a la zona verde.

La seccion transversal proyectada para el vial es de 20 metros distribuidos en
dos aceras de 4,00 m, calzada de 7,00 m y dos bandas de aparcamientos en
cordén de 2,50 m. La glorieta se proyecta de 25,00 m de diametro exterior entre
bordillos.

Las zonas de aparcamiento se proyectan de un ancho total de 20 metros
distribuidos en dos aceras asimétricas de 2,50 m y 1,50 m, respectivamente,
carril de maniobra de 6,00 m y dos bandas de aparcamiento en bateria de 5,00
m.

Por otra parte a lo largo del lindero del Poligono con la carretera Ma-4024 de
Porto Cristo a Son Carrio, se da continuidad al vial de 18 m de ancho en el
vecino Poligono de Equipamiento Escolar.
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ITINERARIOS PEATONALES

El proyecto de urbanizacion definirdA un paso peatonal a través de la zona
verde que unira la red viaria del Poligono con el paso peatonal del vecino
equipamiento educativo, el cual, a su vez, une éste con el area urbana actual, lo
que facilitara el acceso peatonal desde las vecinas zonas residenciales.

SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

Se califica una zona de 1.800 m2 destinada a Servicios de Interés Publico y
Social como Equipamiento Deportivo y/o Social y se sitda en el extremo noreste
de la urbanizacion, junto al acceso desde la Ma-4024.

Este espacio podré dar servicio, ademas, al equipamiento educativo anejo.

Zona terciaria. Ubicacion

La zona terciaria se ubica en los espacios definidos por la trama urbana y la
zona verde. Esta zona esta destinada a uso comercial, administrativo, cultural,
deportivo, sanitario, salas de reunién, bares, restaurantes, almacenes y talleres.
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Descripcion de la ordenacion

Toda vez que han sido definidos los criterios sefialados anteriormente, asi
como las obligaciones impuestas por la legislacion, se han distribuido las zonas
de acuerdo con lo que especifica el planeamiento general para el sector
urbanizable, resultando:

ZONAS Y SUPERFICIES Superficie Superficie Edificabilidad Superficie
m2 % m2 / m2 edificable
m?2

SUELO LUCRATIVO

Zona de servicios 28.132 62,52 0,75 21.099
TOTAL LUCRATIVO 28.132 62,52 21.099
SUELO NO LUCRATIVO

Servicios de interés publico y 1.800 4,00 0,70 1.260

social

Servicios e infraestructura — — — _
(Integrado en edificacion)

Espacios Libre Publico 6.000 13,43 — —
Viales y aparcamientos 9.068 21,15 — —
TOTAL NO LUCRATIVO 16.868 37,38 1.260
TOTAL SECTOR 45.000 100,00 22.359

EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Zona de Servicios 21.099 m2
TOTAL 21.099 m?
Coeficiente de edificabilidad del sector 0,47 m2 /m2

ESTANDARES URBANISTICOS

Numero méximo de viviendas e
Densidad méaxima de viviendas e
Numero méximo de habitantes e
Densidad maxima de poblacion e

GESTION Y PROGRAMACION
Sistema de actuacion COMPENSACION
Plan de etapas 1 ETAPA
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Documento Inicial - Estudio ambiental estratégico actualizado
Plan Parcial de Ordenacion del Poligono de Servicios de Porto Cristo (Manacor)

ESTRUCTURA URBANA Y ZONIFICACION

Como consecuencia de la aplicacion del planeamiento superior vigente y de
los criterios de ordenacidon y disefio expuestos, el suelo queda zonificado de la
siguiente forma:

ESTRUCTURA URBANA Y ZONIFICACION

Zona de servicios Destinada en general al uso comercial, administrativo,
cultural, deportivo, sanitario, salas de reunién, bares,
restaurantes. Se posibilita la coexistencia con otros usos
dotacionales y con pequefios almacenes o talleres.

Zona de servicios de interés publico y social Terrenos destinados al uso dotacional deportivo y/o social
de titularidad y uso publico.

Zona Espacio Libre Pablico Suelo no edificable destinado a parques y/o jardin de uso y
dominio publico.

Zona Viales, Aparcamientos. Comprende la totalidad de la red viaria y de aparcamientos
del sector.
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ESQUEMA DE LA RED VIARIA — APARCAMIENTOS

La seccion transversal proyectada para el vial es de 20 metros distribuidos en
dos aceras de 4,00 m, calzada de 7,00 m y dos bandas de aparcamientos en
cordén de 2,50 m. La glorieta se proyecta de 25,00 m de didmetro exterior entre
bordillos.

El vial, que discurre paralelo a la carretera Ma-4024, se proyecta de 18 m,
igual seccidn a la que tiene el vial en ejecuciéon al que se da continuidad.

Todas las aceras iran arboladas, disponiéndose los alcorques junto a los
bordillos.

Se garantiza la accesibilidad y utilizacién con caracter general de todos los
espacios publicos a las personas con movilidad reducida, segun lo dispuesto en
el Reglamento de Supresion de Barreras Arquitectonicas (Decreto 20/2003, de
28 de febrero).

Se proyectan dos zonas de aparcamiento con un ancho total de 20 metros
distribuidos en dos aceras asimétricas de 2,50 m y 1,50 m, respectivamente,
carril de maniobra de 6,00 m y dos bandas de aparcamiento en bateria de 5,00
X 2,50 m.

A lo largo del vial, en ambos lados, se dispone de aparcamientos en cordén de
2,50 x 5,00 m.

Se establece el criterio de ubicar los aparcamientos para minusvalidos junto a
los pasos de peatones, en el extremo de la banda de aparcamiento, con lo cual
se facilita su localizacibn y su accesibilidad y proporciona una distribuciéon
homogénea.

ESTACIONES TRANSFORMADORAS

Por criterios técnicos y de disefio las estaciones transformadoras eléctricas se
construirdn integradas en la edificacion, estableciéndose las necesarias
servidumbres o cesiones a favor de la compafia suministradora.
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Documento Inicial - Estudio ambiental estratégico actualizado
Plan Parcial de Ordenacion del Poligono de Servicios de Porto Cristo (Manacor)
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y DOTACIONALES

El espacio libre publico calificado tiene una superficie de 6.000 m2, situado en
el espacio definido previamente por el planeamiento general.

La zona de Servicios de Interés Publico y Social se califica como equipamiento
deportivo publico y tiene una superficie de 1.800 m2.

La motivacion que ha regido el emplazamiento de ambos espacios ya ha sido
descrita.
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Infraestructuras y servicios

Red Viaria. Estacionamientos

La red viaria se conforma a partir del Unico enlace desde la carretera
Ma-4024, de Porto Cristo a Son Carrid, desde el que parte un vial perpendicular
que atraviesa el sector y lo estructura en dos unidades. También se da
continuidad al vial proyectado en el sector educativo inmediato, el cual es
paralelo a la carretera de Son Carrio.

Se prevé la siguiente dotacion de estacionamientos, situados en la via publica
y en los solares. En la via publica se prevén en la calle de acceso y en el vial
transversal situado al final del vial principal, dando también servicio a la zona

verde.
ESTACIONAMIENTOS
Plazas en via publica y estacionamientos especificos 128
Plazas en el interior de los solares 96

Total 224
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Red de agua potable. Suministro

Se conecta a la red existente que da servicio al nucleo urbano. Discurren
conducciones por la ronda paralela y por la carretera de Porto Cristo a Son
Carrio. Se dispondra de red subterranea en la totalidad del espacio ordenado.

Se han previsto distintas medidas de ahorro hidrico:
» Cada establecimiento dispondra de contador individual de agua potable.

e En el caso que se produzca una division de un edificio en varios
establecimientos, se instalara un contador individual para cada
establecimiento, si bien puede mantenerse un contador general en el caso
de que exista un Unico contrato con la entidad suministradora.

e Las actividades que empleen agua potable en sus sistemas productivos
deberan instalar contadores sectorizados para las distintas areas de
consumo.

e Sera obligatoria la instalacion de fontaneria de bajo consumo, con cisternas
de volumen reducido y limitacion en el flujo de los cabezales de ducha y
grifos. Se limitar4 a 6 litros la capacidad de los inodoros y a 9 I/min a 5,5
atmoésferas el flujo de los cabezales de ducha y grifos.

« Todos los aparatos de aire acondicionado que empleen agua como elemento
de refrigeracion deberan incorporar sistemas que permitan la recirculacion
del agua.

El agua serd suministrada por la empresa concesionaria del servicio: Aguas de
Son Tovell, S.A.#

4 En el informe de Sostenibilidad de 2014 se aportd certificado de disponibilidad, el cual se reproduce. No
obstante la legislacion prevé ahora que sean las administraciones competentes que certifiquen la suficiencia de
recursos y capacidad de instalaciones.
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Plan Parcial de Ordenacion del P

Red de Alcantarillado

Se prevé red
separativa donde podran
verterse las aguas
residuales con las
limitaciones fijadas por la
ordenanza municipal.

Las aguas seran
conducidas por gravedad
al punto mas bajo, desde
donde se impulsaran
hasta la red del sector
inmediato (poligono B),
donde la red ya se
encuentra ejecutada y en
funcionamiento.

Las aguas residuales
seran entregadas a la
empresa concesionaria
del servicio: Aguas de
Son Tovell, S.A., la cual
dispone de capacidad
suficiente.>

Red de Alcantarillado
existenteRed separativa
donde podran verterse las
aguas residuales con las
limitaciones fijadas por la
ordenanza municipal.

oligono de Servicios de Porto Cristo (Manacor)

I

5 En el informe de Sostenibilidad de 2014 se aport6 certificado de disponibilidad, el cual se reproduce. No
obstante la legislacién prevé ahora que sean las administraciones competentes que certifiquen la suficiencia de
recursos y capacidad de instalaciones..
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RED DE AGUAS PLUVIALES

La red discurre bajo viario o bajo acera hasta el punto de vertido en el
torrente.

Inicialmente estaba prevista la conduccion de las aguas pluviales por
gravedad hasta el torrente de Na Llebrona, junto al cruce de la carretera de
Porto Cristo a Manacor, mediante un nuevo colector, ya que las tuberias
existentes en las calles no disponian de capacidad suficiente.

Atendiendo a que, por el tiempo transcurrido desde el inicio de la tramitacion,
existe una nueva red de aguas pluviales junto al sector, y atendiendo a que en el
informe de referencia se planteaba la conveniencia de recogida de aguas
pluviales para el riego, se han previsto las soluciones siguientes:

e Creaciéon de un depdsito de acumulacién soterrado en la zona verde, de 550
m3, el cual no afecta a la zona verde ni a su funcionamiento.

= Vertido de las aguas sobrantes, en el caso que se produzcan, a la nueva red
municipal.

Documento del Plan Parcial, relativo a la
cumplimentacion del informe de referencia. Julio de
2014.

La soluciéon propuesta en el P.P. para el vertido de las aguas
pluviales del Poligono, una vez recogidas mediante la red de
drenaje interior emplazada en los viales, consistia en
conducirlas hasta el torrente de Na Llebrona, junto al cruce
de éste con la carretera de Porto Cristo a Manacor, ya que las
tuberias existentes en las calles vecinas no parece que puede
absorber la totalidad del caudal de escorrentia de la
urbanizacion.

Con posterioridad a la fecha de redaccion del P.P. el
Ayuntamiento de Manacor ha ejecutado una red de pluviales
en las calles colaterales por lo que se estima mas adecuado
realizar el vertido en la red municipal.

Ademas, en atencién a lo indicado en el Informe técnico de la
CBMA, en el que se solicita estudiar “la possibilitat de la
reutilitzacié de les aiglies pluvials per al reg de les zones
enjardinades”, se propone la ejecuciéon de un depésito de

acumulacién soterrado de 550 m3, ubicado en extremo de la
zona verde, que no cercena ni impide en modo alguno la superficie y el uso de la misma, y
que mediante el adecuado equipo podra destinarse el agua para el riego.

En el caso de que un eventual episodio de lluvias llenara el depdsito, el vertido sobrante
se conduciria a la red municipal, como queda indicado en los planos.

95



96



Angel Pomar i Goma & €lara Fuertes Salom
Consultors ambientals

Documento Inicial - Estudio ambiental estratégico actualizado
Plan Parcial de Ordenacion del Poligono de Servicios de Porto Cristo (Manacor)

SUMINISTRO ELECTRICO. RED ELECTRICA

La red eléctrica, que sera subterranea, se abastecera de las lineas existentes
que alimentan al ndcleo urbano.

Los transformadores se situaran en los propios edificios, sin construir
edificaciones exclusivas para este tipo de instalaciones.

La red de baja tensién sera subterranea.

De acuerdo con la peticion del punto de suministro, y contestacion, la
conexion se efectuara al centro de transformacion que en el momento de la
redaccion del PPO se encontraba en construccion, el cual se encuentra inmediato
al sector, en el sector educativo.

Se adjuntan escritos de GESA
de contestacion de
disponibilidad y la indicacion del
punto de suministro, que se
corresponde con el Centro de
Transformaciéon que en el
momento de la redaccion del
Plan Parcial se encontraba en
ejecucion.t

6 En el informe de Sostenibilidad de 2014 se aporté certificado de disponibilidad, el cual se reproduce. No
obstante la legislacién prevé ahora que sean las administraciones competentes que certifiquen la suficiencia de
recursos y capacidad de instalaciones.
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RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Las conducciones para la alimentacion del alumbrado publico discurrirdn bajo
acera.

Los sistemas de iluminacion se adecuaran a lo previsto por la Ley 3/2005, de
20 de abril, de proteccion del medio nocturno de las llles Balears, con la
finalidad de evitar consumos innecesarios y reducir la contaminacién luminica.

La red de alumbrado estard conformada por farolas de 9 m en los viales y
aparcamientos, y farolas de 4 m en la zona verde.
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Plan Parcial de Ordenacion del Poligono de Servicios de Porto Cristo (Manacor)
RED DE TELEFONIA Y COMUNICACIONES

La red serad subterranea bajo aceras, conectando con la red de
comunicaciones existente.
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Desmontes y terraplenes. Movimientos de tierras

Para el desarrollo del Plan Parcial (Véase inventario Ambiental, Relieve y
caracter topogréafico) por el futuro proyecto de urbanizacion, no se prevé la
necesidad de desmontes ni terraplenes significativos, dado que se trata de una
zona muy llana donde los viales discurren a nivel, requiriéndose exclusivamente
un terraplenado ligero que se situa entorno a los 0,15 - 0,20 m, si bien
puntualmente puede alcanzar los 0,5 m.
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Division en poligonos

Se delimita el ambito del Plan Parcial en un solo poligono.

Plan de etapas

Se fija una sola etapa de cuatro afios de duracién para la total ejecucién de
las obras contempladas en el proyecto de urbanizacion.

Se fija un plazo maximo de seis meses desde la aprobaciéon definitiva del Plan
Parcial para la presentacion del Proyecto de Urbanizaciéon, y otro plazo de seis
meses, a partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion para el
comienzo de las obras de ejecucion del mismo.

Sistemas de actuacion

El Plan Parcial se ejecutara por el sistema de compensacion.

En el sistema de compensaciéon, definido en el texto refundido de la Ley del
Suelo, los propietarios aportan los terrenos de cesion obligatoria, realizan la
urbanizacién a su costa, en los términos y condiciones que se determinan en el
Plan Parcial, y se constituyen en Junta de Compensacion.

Densidades de poblacion

Se trata de suelo terciario sin suelo residencial ni turistico, no existiendo
incremento de densidades de poblacion.
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Ordenanzas reguladoras
Las ordenanzas reguladoras del PPO se estructuran en 3 capitulos:
I. Normas de Planeamiento
I1. Normas de Edificaciéon y Uso

I11. Normas de Estética
I. Normas de Planeamiento

Articulos de caréacter general sin significado ambiental.
I1.- Normas de edificacidon y uso

Define los parametros de la edificacion y uso para cada una de las zonas
definidas.

A continuacién se aporta una sintesis:

ZONA DE SERVICIOS

Superficie minima de parcela 1.000 m2

Ocupacién maxima sobre parcela 60 %

Altura en nimero de plantas 3

Altura maxima en metros 13 m

Tipo de edificacion Aislada

Uso publico Permitidos: oficinas, salas de reunion, cultural,
deportivo, benéfico sanitario.

Uso de servicios Permitidos: equipamiento comercial, almacenes de
mercancias, agencias de distribucién, y parques y
talleres.

Uso industrial Prohibido

Uso de vivienda Prohibido



Angel Pomar i Goma & €lara Fuertes Salom
Consultors ambientals

Documento Inicial - Estudio ambiental estratégico actualizado
Plan Parcial de Ordenacion del Poligono de Servicios de Porto Cristo (Manacor)

ZONA DE SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

Esta clasificacion corresponde a la parcela destinada al uso dotacional deportivo y/o social publico para fines

de interés general

Superficie minima de parcela 800 m2

Ocupacién maxima sobre parcela 60 %

Altura en nimero de plantas 3

Altura maxima en metros 10 m o la reglamentada por las necesidades deportivas de la
edificacién

Usos permitidos

El uso permitido se limita exclusivamente a los usos publicos
clasificados en los Grupos 4°- Espectaculos, 5°- Sala de reunién, 6°-
Religioso, 7°- Cultural, 8°- Deportivo y 9°- Benéfico sanitario, en el
articulo 63 de las NN.SS., admitiéndose como complementario a los
mismos el uso de bar cafeteria y vivienda de superficie maxima 130
m? para vigilancia y mantenimiento.

ZONA ESPACIO LIBRE PUBLICO: ZONA VERDE PUBLICA

Corresponde al espacio libre de dominio y uso publico del sector

Condiciones ambientales

Su disefio garantizara la accesibilidad y utilizacién a las personas con
movilidad reducida, de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento de
Supresion de Barreras Arquitectonicas (Decreto 20/2003, de 28 de Febrero)

En el borde de la zona verde situado junto a las parcelas terciarias, debera
implantarse una estructura arbolada que atente la visibilidad de las
edificaciones e instalaciones que se desarrollen en dichas parcelas. Dicha
estructura arbolada debe ser de ancho irregular, evitando la creacion de una
pared arbolada.

La estructura arbolada podra implantarse sobre pequefios monticulos
introducidos que incrementen la variacién en el paisaje, si bien deberan
presentar alturas reducidas y formas no regulares.

Se debera minimizar el consumo de agua en las zonas ajardinadas. Para ello
se desarrollaran las siguientes medidas:

- Mejora del suelo mediante adicion de materia organica y elementos
deficitarios y acolchados del suelo con materiales organicos.

- Irrigacion con técnicas eficientes, diferenciada por zonas y nocturna.

- Ajardinamiento con especies de bajo consumo hidrico.

- Utilizacion de aguas residuales tratadas. En el caso que se desarrolle una
red de suministro de aguas residuales tratadas en el nucleo urbano de Porto
Cristo, serd obligatorio el riego de la zona verde mediante este tipo de
recurso.

NOTA. Se ha previsto en el momento actual (2014) la implantacién de un
deposito de recogida de aguas pluviales para su uso en la zona verde, de
acuerdo con recomendacion del informe de referencia.

ZONA VIALES Y APARCAMIENTOS

Se refiere a las areas ocupadas por los viales y aparcamientos publicos
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I1l. Normas de estética

Los aspectos regulados ambientalmente mas significativos son:

Todas las caras y paramentos verticales de la edificacion, sean o no
fachadas a la via publica, seran tratadas con la misma dignidad, en el uso y
composicion de los materiales. Esta norma regird para todas las
construcciones, sean principales o complementarias.

Podra denegarse la licencia de edificacion a los proyectos cuyos elementos
0 materiales atenten al buen gusto, resulten extravagantes o impropios del
emplazamiento.

Las tuberias, aparatos de refrigeracion y depdsitos deberan quedar ocultos
a las vistas desde la via publica, permitiéndose el uso de celosias.

Se evitard el uso de cubiertas metdlicas o de fibrocemento y en caso de
utilizarse deberan quedar ocultas a las vistas desde la via publica mediante
la utilizacion de impostas o faldones.

Las edificaciones destinadas a Estaciones Transformadoras y RIT se
integraran en la edificacion y en el estilo edificatorio del sector.

Todas las fachadas deberan quedar tratadas y acabadas. Se evitara el uso
de colores que no se adecuen al entorno.

Cumpliran las demas condiciones de este capitulo impuestas en los Art. 80
a 87 de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Manacor.

Se incluyen también en este apartado medidas de ahorro hidrico, ya sea en la
zona verde o en los establecimientos que se implanten, asi como medidas de
prevencion de la contaminaciéon luminica:

« El ajardinamiento de los espacios interiores de las parcelas se realizara con

especies autdctonas con bajos requerimientos hidricos, quedando prohibida
la implantacion de céspedes.

Sera obligatoria la instalacién de fontaneria de bajo consumo, con cisternas
de volumen reducido y limitacién en el flujo de los cabezales de ducha y
grifos.
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Documento Inicial - Estudio ambiental estratégico actualizado
Plan Parcial de Ordenacion del Poligono de Servicios de Porto Cristo (Manacor)

= Todos los aparatos de aire acondicionado que empleen agua como elemento
de refrigeracién deberan incorporar sistemas que permitan la recirculacion
del agua.

« En el caso de implantacion de actividades que requieran consumos de agua
elevados, deberan incluir en el proyecto de actividad un plan de
minimizacion de los consumos de agua potable, sefialando las técnicas
adoptadas para la reduccion de los consumos.

« Todas las instalaciones y aparatos de alumbrado cumplirdn con lo dispuesto
en la Ley 3/2005, de 20 de abril, de Proteccion del medio Nocturno de les
llles Balears.
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Sintesis de los aspectos ambientalmente mas relevantes en relaciéon a las ordenanzas y
a los objetivos de proteccion ambiental

En relacion a las ordenanzas especificas para el sector, teniendo en cuenta los
aspectos derivados del informe de referencia y los objetivos de proteccion
ambiental, se pueden sefialar los aspectos siguientes. No obstante, en la
actualidad son de aplicacion directa y obligatoria los aspectos ambientales

incluidos en el cédigo técnico de la edificacion.

USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS

El sector se encuentra destinado a servicios, y equipamientos publicos en las
parcelas de uso publico, estando prohibidas las actividades industriales y los
usos residenciales.

PROTECCION EN RELACION A LA ZONA RESIDENCIAL Y EDUCATIVA

Los usos permitidos se han definido para que sean acordes con la inmediatez
de un espacio residencial y de un espacio educativo. El Planeamiento General de
Manacor establecié que la zona verde se situase entre el sector y el espacio
residencial por motivos de proteccion. Ademas el PPO ha establecido:

— Uso para personas con movilidad reducida, de acuerdo con la legislacion.

— Implantacion de estructura arbolada en el borde de la zona verde con las
parcelas terciarias para mejorar la integracion visual, pudiendo utilizar formas
irregulares y pequefios monticulos.

— Edificios de alturas no elevadas, de 3 plantas, equivalentes o inferiores a
las de la zona residencial préxima de la Ronda, y equivalentes a las alturas
maximas del propio centro educativo.

— Normas de estética que prevén que todas las fachadas, den a la via
publica, zona verde o al exterior del sector, deberdn tener acabado de fachada
principal.

AHORRO HIDRICO

Se prevén medidas de ahorro hidrico para las edificaciones y la zona verde.

PROTECCION CONTAMINACION LUMINICA

Se incorpora la legislacién relativa a la contaminacion luminica.
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Usos potenciales y consumo de recursos

En relacién a las actividades previstas y los consumos de recursos, el Plan
Parcial establece una ordenacién donde se permiten diferentes tipos de
actividades, si bien se consideran de muy bajo consumo de recursos hidricos.

Consumos de recursos

Consumo agua Generacién Energia
potable aguas
residuales

Industrial Prohibido
Residencial Prohibido
Almacenes y distribucion Muy bajo Muy bajo Muy bajo
Comercial Bajo Bajo Medio
Administrativo Bajo Bajo Medio
Equipamientos publicos Bajo Bajo Medio
Deportivo Muy bajo Muy bajo Muy bajo
Estacionamiento
Telecomunicaciones Muy bajo Muy bajo Muy bajo

Instalaciones y servicios

Si bien para los poligonos industriales se manejan ratios de consumo de 4.000
m3/ha y afio, en el caso de los poligonos de servicios, estos ratios son muy
inferiores, manejandose la ratio de 1.000 m3/ha y afio.

Con este ratio, teniendo en cuenta la superficie de 4,5 ha, los consumos de
referencia se sitian en 4.500 m3/afo, los cuales equivalen a una poblacion
inferior a 50 personas.

Por otra parte, los consumos de agua del sector deberian ser inferiores,
atendiendo a las medidas de ahorro hidrico establecidas.
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VI1.- Descripcion del proceso evaluativo y seleccion
de alternativas

En el presente capitulo se pretende dar cumplimiento a los
contenidos del Estudio Ambiental Estratégico, seglun Ley
21/2013/es.

Estudio Ambiental estratégico

Articulo 20 y Anexo IV Ley 21/2013ES
(Articulo 20)

8.- Un resumen de los motivos de la seleccion de las
alternativas contempladas y una descripcion de la manera en
que se realizé la evaluacién, incluidas las dificultades, como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia
que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la
informacién requerida.

El Plan Parcial consiste en el desarrollo de las previsiones del planeamiento
general en el sector, ubicando los distintos usos, asi como las previsiones de las
infraestructuras, las cuales seran desarrolladas a través del documento técnico
denominado Proyecto de Urbanizacion.

A continuacion se sefialan los aspectos mas relevantes que han conducido a la
definicién de la ordenacion del sector, asi como de las mejores soluciones para
los servicios urbanisticos.

Criterios basicos de ordenacion
Los criterios de ordenacion del sector a tener en cuenta son:
« Preservar e integrar los elementos preexistentes.

< Integrar urbanisticamente el sector en su entorno inmediato, estableciendo
medidas de integracién con las zonas residencial y educativa préoximas y las
actividades que pudieran implicar fricciones con las mismas.

< Cumplimiento de lo establecido por el planeamiento general en cuanto a la
ordenacién, usos y parametros, asi como de la normativa vigente en el
momento de la redaccién de los documentos técnicos.
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Seleccidon de alternativas y soluciones

Alternativa cero

Entendemos que en el procedimiento de tramitacién de un Plan Parcial no
puede plantearse propiamente una alternativa O (de no desarrollo del sector),
dado que dicho Plan Parcial desarrolla las previsiones del planeamiento general,
donde la alternativa O equivaldria a la desclasificacion del sector, la cual
Unicamente puede plantearse en relacién a dicho planeamiento general.

El planeamiento parcial ha de proponer la mejor solucion ambiental, en lo que
se refiere a la ordenacion y en lo que se refiere a las infraestructuras y servicios,
asi como en sus relaciones con otros espacios.

Alternativas al emplazamiento

Dado que el Plan Parcial tiene como finalidad desarrollar lo previsto por el
planeamiento general, el cual determina qué suelos son susceptibles de ser
urbanizados, no cabe la posibilidad de proponer alternativas al emplazamiento.
Estas alternativas se realizaron, entendemos, en el momento de la clasificacion
de este espacio como suelo urbanizable.

Alternativas al emplazamiento de la zona verde y proteccion del suelo residencial
proximo

En relacion a la implantaciéon de la zona verde, la ubicacién viene determinada
por el planeamiento general, por lo que cualquier otra ubicacién implicaria una
modificacion de dicho planeamiento general, no siendo competencia del
planeamiento parcial analizado.

Si bien la implantaciéon de la zona verde puede estar sujeta a modificaciones
menores, la ubicacién es la ambientalmente mas adecuada por su mayor interés
en cuanto a la proteccién del uso residencial, creando una barrera que impida
fricciones entre la zona residencial y la zona de servicios. Debe tenerse en
cuenta que el planeamiento general que establecié el sector fue objeto de
procedimiento de evaluacion ambiental.
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Documento Inicial - Estudio ambiental estratégico actualizado
Plan Parcial de Ordenacion del Poligono de Servicios de Porto Cristo (Manacor)

La alternativa de ubicacion de la zona verde publica en el espacio elegido por
el planeamiento general, y por tanto sin poder ser modificada por el
planeamiento parcial, presenta diversos beneficios ambientales importantes:

= Se obtiene una zona de separacion entre el espacio destinado a actividades
econdmicas y el espacio residencial, evitando fricciones con el mismo.

e Se sitla la zona verde en el espacio mas adecuado para el uso social,
proximo a las zonas residenciales del entorno y junto a las zonas de
equipamientos existentes, completandose las dotaciones del entorno.
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Alternativas en cuanto al emplazamiento del acceso

El acceso puede ser un gran condicionante para la organizacién del sector. En
este caso soOlo existe la posibilidad de acceder a través de un unico vial, la
carretera de Porto Cristo a Son Carri6. En este sentido, el acceso se podia ubicar,
en igualdad de condiciones ambientales, en el extremo del sector o junto al
sector educativo, habiéndose seleccionado esta alternativa, atendiendo a que de
esta forma se da un buen acceso al centro educativo y se consigue una mejor
distribucién del viario al generar un viario central que, demds, actla como
separacion y vertebracion del equipamiento educativo.
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Alternativas al trazado del viario

El trazado del viario ha de permitir dar servicio a la totalidad de las parcelas y
dar igualmente acceso a la zona verde.

Teniendo en cuenta que no existen condicionantes ambientales para el disefio
de la red viaria, por tratarse de una zona muy homogénea ambientalmente, se
ha optado por obtener la maxima funcionalidad, esto es, dando buen acceso al
centro educativo, a la zona verde, y dividiendo el sector en dos unidades.

Se ha situado una zona de estacionamientos al fondo del sector, que daran
también servicio a la zona verde.

/

Mediante el esquema viario propuesto se consigue optimizar la superficie y
longitud, dando acceso a las parcelas y la zona verde, y permitiendo un buen
funcionamiento del acceso que dara también servicio al centro educativo anexo.
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Alternativas en cuanto al emplazamiento de los equipamientos publicos

Se ha considerado que la mejor alternativa era situar los equipamientos
publicos cercanos al centro educativo, de forma que formen un conjunto con
éste, y de forma que no queden en el interior del poligono de servicios, que seria
mas ineficiente y con acceso mas complejo. De esta manera el equipamiento
publico podra estar dotado de una acera extensa, tal como aparece en el
esquema.

Igualmente el equipamiento publico sera la fachada del sector desde esa
carretera, siendo mas coherente paisajisticamente con la existencia de un
equipamiento deportivo, y con una estética de mayor valor visual que naves de

servicios.
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Alternativas en cuanto a los perfiles verticales viarios

El viario se ha planteado con las rasantes adecuadas al actual nivel del suelo,
sin variaciones apreciables, no siendo necesarias alternativas diferentes, las
cuales implicarian, en cualquier caso, mayores movimientos de tierra que las
planteadas.
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Alternativas en cuanto al punto de suministro de agua potable

Se ha seleccionado el punto de conexién mas préximo, donde la red con
capacidad de suministro discurre por la ronda y por la carretera a Son Carrid, no
siendo necesario efectuar canalizaciones de mayor recorrido que pudiesen tener
efectos negativos asociados.

Alternativas en cuanto al punto de conexién con la evacuacion de aguas residuales

El punto de conexibn mas préximo corresponde a la red que da servicio al
sector urbano donde se encuentra el equipamiento deportivo, no siendo
necesario efectuar canalizaciones de mayor recorrido que pudiesen tener efectos
negativos asociados.

Alternativas en cuanto al punto de conexién con la evacuacion de pluviales

Si bien inicialmente estaba prevista la creacién de una red de pluviales hasta
el torrente de Na Llebrona porque las redes que entonces existian no tenia
capacidad de absorber todo el caudal, en en afio 2014 se introdujo la conexion a
una red de pluviales que habia ejecutado en el Ajuntament de Manacor en calles
colaterales, evitandose la necesidad de efectuar canalizaciones de largo recorrido
que pudiesen tener efectos negativos asociados.

En el dimensionamiento de las redes se ha tenido en cuenta la posibilidad de
reutilizacion de las aguas de lluvia, de acuerdo con informe técnico de la
Comissiod de Medio Ambiente de las tramitaciones ambientales anteriores, donde
sb6lo se verterian a la red los excedentes puntuales.

Alternativas en cuanto al punto de conexion con la Red eléctrica

Si bien inicialmente estaba prevista la conexiéon a puntos de suministro muy
lejanos, en la actualidad el punto méas cercano corresponde al sector educativo
inmediato, no siendo necesario efectuar canalizaciones de mayor recorrido que
pudiesen tener efectos negativos asociados.
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Descripcion del proceso evaluativo

El anexo IV prevé que se incluya en el estudio ambiental estratégico una
descripcién de la manera en la que se ha realizado la evaluacién, incluyendo las
dificultades, como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia
que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacién requerida.

En relacion al procedimiento de evaluacion del planeamiento parcial aprobado
inicialmente, la evaluacién se esta realizando siguiendo la praxis normal en las
evaluaciones en la CAIB, sin presentar especiales dificultades de obtencion de
informacion, deficiencias técnicas ni falta de conocimientos.

No obstante lo anterior, tal como se ha descrito en el apartado de
antecedentes de tramitacién ambiental, la tramitacion ambiental del
planeamiento parcial se esta desarrollando desde enero de 2005, habiendo
experimentado en el proceso diferentes cambios de legislacion e iniciAndose
nuevamente la tramitaciéon ambiental.

Durante el tiempo que se ha demorado, interrumpido o reiniciado la
tramitacién, se han desarrollado infraestructuras que han permitido soluciones
ambientalmente y técnicamente mas adecuadas, al encontrarse ahora los puntos
de conexidn de redes de suministro y evacuacion.
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Identificacion y caracterizacion de las acciones

Fase de ejecucion

OCUPACION MATERIAL DEL TERRITORIO

El planeamiento parcial, que se desarrollara a través del proyecto de
urbanizacién, ha previsto una serie de actuaciones que suponen la ocupacion
material del territorio (implantacion de viario, zonas pavimentadas con
adoquines).

La ocupacion material del territorio podria generar sobre los recursos
ambientales y territoriales de valor, si existiesen.

Igualmente, la implantacién de estos elementos podria implicar cambios en
las emisiones de vistas, con efectos dependiendo de las caracteristicas de los
focos visuales desde los que resultase visible la actuacion.

La implantacion de estos elementos podria implicar cambios en la hidrologia
superficial, si bien el proyecto da solucién al drenaje de la zona.

La implantacién de estos elementos podria implicar efectos sobre elementos
patrimoniales, si bien el proyecto da solucidon para garantizar la no afectacion
sobre los mismos.

Mediante el empleo de maquinaria se transforma el territorio, eliminando los
recursos que éste sustenta. Se elimina vegetaciéon y fauna existente, u otros
recursos ambientales.

Durante estas operaciones se producen emisiones acusticas y de polvo cuyos
efectos, dependiendo de quien resulte afectado, pueden ser ambientalmente
indeseables.

Existen distintas actividades que inducen emisiones de polvo y ruido, cuyo
efectos dependeran de los receptores de los mismos.
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REALIZACION DE LAS OBRAS (PROYECTO DE URBANIZACION)

Durante la realizacion de las obras de urbanizacion (viales e infraestructuras)
se generaran residuos de obra, los cuales deberan ser entregados a gestor
autorizado.

El proyecto de urbanizacion deberé incluir un plan de gestién de residuos, el
cual establecera el tratamiento y gestiéon que se realice de los mismos, de
acuerdo con la legislacion vigente.

Igualmente, durante la realizacion de las obras se generaran ruidos y
emisiones de polvo, los cuales se consideran de reducida dimension y
temporales.

727



722



Angel Pomar i Goma & €lara Fuertes Salom
Consultors ambientals

Documento Inicial - Estudio ambiental estratégico actualizado
Plan Parcial de Ordenacion del Poligono de Servicios de Porto Cristo (Manacor)

V11.- Caracterizacion y condicionantes ambientales

(Inventario ambiental)

Introduccion

En el presente capitulo se pretende dar cumplimiento a los
contenidos del Estudio Ambiental Estratégico, segun Ley
21/2013/es.

Estudio Ambiental estratégico

Articulo 20 y Anexo IV Ley 21/2013ES
(Articulo 20)

8.- Un resumen de los motivos de la seleccion de las
alternativas contempladas y una descripcion de la manera en
que se realizé la evaluacién, incluidas las dificultades, como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia
que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la
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informacién requerida.

Los factores ambientales descritos, que componen el inventario ambiental,

son

los siguientes:

Geografia

Climatologia

Relieve y topografia
Geologia

Edafologia

Hidrologia

Vegetacion

Fauna potencial

Especies de interés. Bioatlas

- Habitats de la Directiva Habitats

» Usos del territorio

< Economia

= Poblacion

= Valores de interés

< Infraestructuras y equipamientos

- Riesgos Ambientales y Areas de
Prevencion de Riesgos

* Riesgos naturales
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Aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su

probable evolucion en caso que no se aplique el Plan. Sintesis

En los capitulos siguientes se describen los aspectos relevantes de la situacion
actual del medio ambiente

El plan objeto de anélisis es un planeamiento de desarrollo que concreta, en
una fase mas, el desarrollo de un sector que ha de ser urbano. No corresponde,
pues, a un plan propiamente, sino a una fase de concrecibn de un plan
existente, que es el planeamiento

urbanistico municipal, incardinado al
planeamiento territorial.

El sector urbanizable se localiza en el
término municipal de Manacor, en el
nucleo urbano de Porto Cristo,
encontrandose colindante a suelo
urbano. En la zona de estudio afloran
materiales del Mioceno superior,
tratandose de calizas ooliticas,
estromatoliticas y arrecife calcarenitas.

En el sector urbanizable, ni en sus

inmediaciones, no aparece ningln cauce

de torrente ni elemento de drenaje, siendo el méas préximo el torrent de Na
Llebrona, que es afluente del que da nombre a la cuenca hidrogréfica, el torrent
de Ses Talaioles o Ne Conte.

No aparecen areas de posible riesgo de inundaciéon ni en el espacio afectado ni
en sus inmediaciones.

La vegetacion existente carece de valor bioldgico, tratandose de vegetacion
banal propia de espacios agricolas inactivos, indicadora de los usos actuales del
territorio. La zona carece de interés faunistico especifico.

El territorio afectado por el proyecto de ordenacidon corresponde
exclusivamente a uso agricola inactivo. Atendiendo a que se trata de un sector
urbanizable, se le puede asignar a este espacio el uso urbano expectante. En el
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espacio inmediato encontramos uso urbano residencial, el cual se situa en el
ndcleo urbano de Porto Cristo. También aparece un equipamiento docente
inmediato.

El espacio no presenta actualmente actividades econdmicas ni poblaciéon. En el
espacio inmediato aparecen actividades econdémicas vinculadas al espacio urbano
y una poblacion significativa.

En el espacio afectado no aparecen valores de interés cultural (patrimonio
arquitectonico, etnolégico, arqueolégico y ejemplares arbéreos catalogados),
puntos de internes cientifico, ni espacios protegidos por ninguna figura de
proteccion supramunicipal.

Paisajisticamente el sector sera observable desde la carretera de Porto Cristo
a Son Carrid, en un espacio muy reducido y con una incidencia visual moderada
dado que se situa un equipamiento publico en la fachada urbana, desde algunas
ventanas del centro educativo, y desde las viviendas mas elevadas de los
bloques plurifamiliares que se sitlan inmediatos al poligono, donde la visibilidad
podréa paliarse mediante el empleo adecuado del arbolado en la zona verde.

El sector no presenta equipamientos ni infraestructuras. Junto al poligono se
encuentra un equipamiento educativo.

La zona no se encuentra en area catalogada con riesgos ambientales (APR de
inundacion, erosioén, deslizamiento o areas de posible riesgo de inundacion).

El sector se encuentra muy proximo a la Ronda de I’Oest que une la carretera
de Manacor con la carretera de Son Servera o de Cala Millor. Desde la carretera
de Son Servera parte también la carretera de Porto Cristo a Son Carrié que
limita con el sector urbanizable.

El sector se ubica junto a un equipamiento educativo.

El sector se desarrolla en una zona llana situada en la parte alta del nucleo
urbano de Porto Cristo, espacio que presenta una suave pendiente descendente
en direccion NE-SO, hacia el nucleo urbano. No aparecen elementos singulares
que confieran valor al relieve de la zona.
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Problemas y condicionantes ambientales existentes relacionados con el

Plan

Debe sefialarse que en el d&mbito territorial afectado por el plan no existen
espacios protegidos por ninguna figura de proteccién supramunicipal, ya sea por
la Ley de Espacios Naturales o por la Red Natura 2000. Igualmente no se han
detectado elementos singulares con interés ambiental especifico ni elementos
culturales protegidos.

Los problemas o aspectos ambientales relacionados con el plan, o que el plan
debe resolver adecuadamente, son los siguientes:

* Presencia de espacio residencial inmediato al sector. Junto al sector existe
un espacio residencial, de manera que el Planeamiento General ya previ6
que la zona verde del sector se situase a modo de separacion.

Se ha considerado que la principal disfuncidén seria a efectos paisajisticos,
por lo que ademas de las medidas ya previstas por el planeamiento
municipal, el Plan Parcial ha previsto una mejor articulacion mediante la
prevision de realizaciébn de plantaciones arbdreas en la zona verde, las
cuales deberan ser desarrolladas por el Proyecto de Urbanizacién, en el
espacio mas inmediato a las edificaciones de servicios. Igualmente se han
previsto medidas de integracion paisajistica en las ordenanzas reguladoras
del Plan Parcial.

= Presencia de espacio educativo inmediato al sector. Junto al sector existe un

centro educativo, donde la principal probleméatica con el sector podria ser la
de las actividades, si fuesen industriales, no considerandose posibles
fricciones en relacién a los usos.

Se considera que el aspecto mas relevante a resolver es la no creacién de
conflictos circulatorios con el centro educativo, donde por prescripcion del
Departament de Carreteres del Consell de Mallorca se modificé el enlace,
implantando una rotonda que dard acceso al sector y al propio centro
educativo. Igualmente el centro mantendra la actual conexién con la
interseccion viaria a la carretera de Cala Millor y a la carretera de Son
Carrio.
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e Proteccion visual desde carreteras. El sector limita, en una longitud muy
reducida, con la carretera de Son Carrid.

La ordenacion propuesta prevé la ubicacion de los equipamientos publicos
en esta fachada urbana, en concordancia con el actual equipamiento
docente.

- Minimizacion de los consumos hidricos. EI PPO prevé medidas de ahorro
hidrico, espacialmente la recogida y almacenamiento de aguas pluviales
para el riego de la zona verde.

< Adecuada conexion a la red de drenaje. El PPO prevé el almacenamiento de
las pluviales para riego, vertiendo los posibles excedentes a la red
municipal existente en las inmediaciones.
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