ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL POLIGOND26.1 DEL TERMINO MUNICIPAL DE MANACOR

ARTICULO 1.

Nombre.-

Con la denominacién de Junta de CompensacionotigbRo 1-26.1 de Manacor, se constituye una Eshfigfbanistica colaboradora
que se regira por los presentes Estatutos yomtispuesto en las disposiciones legales aplicables

ARTICULO 2.

Naturaleza.-

De acuerdo con el art. 26 del Reglamento de GestiBanistica, la Entidad tendra personalidadigaigara las facultades basicas que
sean necesarias para el cumplimiento de sus @oeescaracter enunciativo y no limitativo figurarrerellas las siguientes:

A) Adquirir, poseer, reivindicar, permutar, gravagnajenar toda clase de bienes de su patrimonio.

B) Contratar préstamos, créditos, empréstitogpamiiculares, bancos, cajas, entidades de cragliicas o privadas, para atender a los
gastos de la Entidad para realizar las obras @@izdzion con o sin garantias hipotecarias dénleasf de los asociados.

C) Celebrar contratos, ejecutar obras en cualfprera para el logro de sus fines, contraer ohitiges, interponer recursos y ejercitar
las acciones previstas por las leyes.

D) Promover e instar del Ayuntamiento las expmipizes de bienes y derechos situados en el Poligonéos casos, formas y
condiciones que establecen las Normas aplicables.

E) Instar al Ayuntamiento la utilizacion de la d@apremio para el cobro de las cuotas adeudadpeopietarios morosos.

F) Resolver cuantas otras cuestiones se plangsts ¢onseguir el fin propuesto de urbanizar la pon el sistema de compensacion y
su recepcién por el Ayuntamiento.

G) Actuard como fiduciaria, con pleno poder digjyms sobre las fincas o cuotas indivisas pertarges a los propietarios, sus
miembros, sin mas limitaciones que las estableeiddas presentes Estatutos.

H) Podra dar solucién en la forma que considere adecuada para los intereses de la Entidad Wibanysde los asociados, a
problemas que puedan plantear posibles arrendasiiesparceros, inquilinos, y titulares de cualqdierecho personal o real, que afecten a

propiedades situadas dentro del Poligono, ejecutantb considerase necesario, las acciones y exogs legales de todo orden que fuere
necesario.

ARTICULO 3.
Domicilio.-

La Junta de Compensacién tendra su domiciliotarceslad, Carretera de Felanitx km. 0,100 (Fiiitesas, S.A.)

ARTICULO 4.
Objeto y fines.

La Junta de Compensacion tendrd por objeto labgegt urbanizacién del Poligono 1-26.1 por el sistede compensacion, y
comprendera entre otras las siguientes operaciones:

A) El reparto solidario entre los propietariodatebeneficios y cargas derivadas del planeamiento.

B) La ejecucion de la Obras de Urbanizacion digno.



C) La edificacion, si se acordase, de los sotamgtantes.
D) Cuantos actos redunden en interés y deferlsa geopietarios asociados.
Para la realizacion de su objeto, la Junta désaérdas determinaciones contenidas en las BasAstdacion, formulara el Proyecto de

Compensacion y cedera los terrenos de cesion mhiaee la urbanizacion e instalaciones y dota&siauya ejecucion estuviese prevista en el Plan
de Ordenacioén y en el Proyecto de Urbanizacionaipé al Poligono.

ARTICULO 5.
Tutela del Ayuntamiento.-

La Junta de Compensacién actuara bajo la tutelaydeatamiento de Manacor, que controlara la gasiié la Junta y ante él podran
interponerse los Recursos previstos en las Disposilegales.

ARTICULO 6.
Objeto.-

El Poligono 1-26.1, objeto de Junta de Compensazidnprende las fincas situadas dentro de su gtesim

ARTICULO 7.
Duracion.-

La duracion de la Junta de Compensacion seradidstal cumplimiento de los fines recogidos én®Estatutos.

ARTICULO 8.

Quiénes podran incorporarse a la Junta de Congiénsa

Se consideran afectados y podran incorporarséuata, los propietarios, copropietarios, nudo4ptapos, usufructuarios o titulares del
dominio util de inmuebles o derechos reales inokiien el Poligono; y los que lo sean del suelaiex@ Poligono que, en su caso, haya de
ocuparse 0 ya haya sido ocupado y cedido gratuiterpara la ejecucion de sistemas generales, ddesaieberan hacer efectivos sus derechos en
el Poligono.

Todos los que sean copropietarios o coparticipasmdierecho real de los antes citados sobre wwmaarfinca, habran de designar una
sola persona para el ejercicio de sus facultades coiembro de la Junta, respondiendo proporciomdére sus derechos, frente a la Junta, de

cuantas obligaciones dimanen de su condicion. 8esignaren representante en el plazo que al sfetis sefiale, lo nombrara el representante del
Ayuntamiento.

ARTICULO 9.

Las cargas y gravamenes que afecten al suelaj@anan en todo caso y la propia Junta deciclirharreglo a derecho, si deben ser
extinguidos o son compatibles con el fin Gltimaia ge destinen los terrenos.

ARTICULO 10.
Empresas Urbanizadoras.-

También podran incorporarse a la Junta, después denstitucién y de la aprobaciéon del Proyectd&Jdmnizacion, las empresas



urbanizadoras que hayan de participar con losgisjas en la gestion urbanistica del PoligonoeEbestar representadas por una sola persona
fisica, salvo que otra cosa se acuerde por unainsiifuesen varias.

ARTICULO 11.

Constitucion de la Junta.-

Una vez que se hayan cumplido los requisitos lestebs en los articulos 161 y 162 del Reglamebt&édstion Urbanistica, tendra
lugar la constitucién de la Junta de Compensacitiante escritura pUblica en la que se designasératgos de los érganos rectores. Al igual que

lo establecido en los articulos anteriores, estogos habran de recaer necesariamente sobre efticas, sin necesidad de que ostenten la
condicién de propietarias.

ARTICULO 12.

Previamente a la constitucion de la Junta, logigarios o titulares de derechos que solicitémdarporacion, deberan presentar escrito
dirigido al Ayuntamiento de Manacor, expresandocggsinstancias personales, domicilio, Documenttidvial de Identidad o Pasaporte, asi como
su compromiso y el de sus representados de soenatéws Estatutos y Bases de Actuacion y a logdasiele sus Organos representativos, sin

perjuicio de los recursos que quepan contra élisolicitud ira acompafiada de una copia del tiude nota de informacion registral acreditativa
de su derecho.

ARTICULO 13.
Cuando sea una empresa urbanizadora la queestdiditcorporacién a la Junta, con posterioridat @onstitucién, acompafiara la

solicitud de incorporacion de una propuesta ecor@gnin presupuesto que serviran de base para samblea General, dentro de los cuarenta
dias siguientes, apruebe o deniegue la pretension.

ARTICULO 14.

Derechos de los Asociados.

Los miembros de la Junta tendran los siguienteskes:

a) Participar con voz y voto en las Asambleas Gége

b) Elegir los cargos de la Asociacién y podeesegidos para ellos.

c) Participar en los resultados de la Urbanizacién
d) Presentar cualquier tipo de proposicion, sug@e proyecto, que colabore o facilite los fideda Junta.

ARTICULO 15.
Obligaciones de los Asociados.

Seran obligaciones de los Asociados las que eesdé las Leyes, Reglamentos y Disposiciones egalicables y en especial las
siguientes:

A) Acatar y cumplir los presentes Estatutos, yalogerdos de los Organos sociales, tomados denttasdespectivas competencias.

B) Satisfacer las cantidades adeudadas a la dshtzomo contribuir al pago de los gastos de laciAsion y Urbanizacion en la
proporcién que les corresponda, mediante el patgsdeiotas ordinarias o extraordinarias que sslgaen.

C) Informar a la Asociacion de los cambios de ddimia efectos de notificaciones, citaciones, cmatorias y requerimientos.

ARTICULO 16.



Pérdida de la condicion de Asociado.-
La condicién de socio se perdera a peticion dedésado o por acuerdo de la Junta de Compensacion.

1.- En el caso de separacion voluntaria, parapgeéda ser efectiva, serd necesario que el interesaél al corriente de las cuotas y
derramas que se hayan acordado y que renunci@fgaien derecho que le hubiese podido correspamaaien Asociado.

2.- No obstante, no se exigira la renuncia dectierea aquel socio que haya transmitido o enajeméeteeros aquellos derechos sobre
la propiedad que lo acreditaron como socio, siempeela persona que haya adquirido aquellos desesgiicite simultaneamente el alta como
socio, subrogandose en todos los derechos y dbligecde aquel, incluso en los pagos atrasadosajaaen todo caso serd concedida por el
Consejo Rector.

3.- La separacion por acuerdo social solo podrigida la Asamblea General a propuesta del CorRejdor, y habra lugar a ello en
caso de incumplimiento de las obligaciones deliadoc

En los supuestos 1y 3, la Junta de CompensauiiGiissa la expropiacion de los derechos sobrepdaselas del socio que hubiere
perdido su condicién de tal.

ARTICULO 17.

Organos de Gobierno y Administracion.
A) La Asamblea General.

B) El Consejo Rector.

C) El Presidente.

D) El Secretario.

Los cargos habran de recaer siempre en perssitasfisean o no propietarias de fincas del Paligon

ARTICULO 18.

Asamblea. Facultades.-

El Organo Supremo de la Junta sera la Asambleer@emntegrada por todos los miembros asociados.

La Asamblea General tendra las siguientes faadtad

A) Proponer al Ayuntamiento la modificaciéon de fsatutos.

B) Tomar los acuerdos para el desarrollo de e Compensacion.

C) Nombramiento y cese del Presidente de la Jyu¢ea su vez lo sera del Consejo Rector.

D) Nombramiento y cese de los miembros integratee€onsejo Rector.

E) Formulacion y aprobacion inicial del Proyeato@bmpensacion.

F) Aprobar la distribucién de las cargas y beiwdidel planeamiento entre asociados, definides Broyecto de Compensacion.
G) Fijar las aportaciones y su periodicidad peadizar las obras de urbanizacion.

H) Aceptar la incorporaciéon de empresas urbanizadmconstructoras o rechazarlas.

1) Elevar el Proyecto de Urbanizacién para sulzgmion por el Ayuntamiento.

J) Autorizar la contratacion de las obras.

K) Fijar los plazos para las aportaciones ecorgsrocdinarias y extraordinarias.

L) Enajenar los terrenos que se reserve la JarebRroyecto de Compensacion para hacer frentegabtos de urbanizacion.

LL) Edificar los solares resultantes, si asi sedase.



M) Concertar créditos de cualquier clase paraagbpe gastos y de obras de urbanizacion, contigamacluso hipotecaria de los
terrenos incluidos en el Poligono.

N) Aprobar la Memoria anual y las cuentas de talu
N) Distribuir los beneficios y pérdidas segunrisglas contenidas en las Bases de actuacion.
0) Acordar la disolucién y liquidacién de la Junta

Y cualquier otra que afecte con caracter relevatdevida de la misma.

ARTICULO 19.

Consejo Rector. Facultades.-

El Consejo Rector estara constituido por el Peesilde la Junta, el Secretario, que asistira sesimnes con voz pero sin voto, y dos
miembros, como minimo, de la Junta, de los cualessara designado por el Ayuntamiento de Manacsrauerdos se adoptaran por mayoria de

sus miembros.

Podran formar parte del Consejo Rector los asosjdos representantes de cualquier Empresa Udslami que se incorpore a la Junta
y cualquier persona fisica que, aun no siendo gtaa, fuera designada por la Asamblea General.

ARTICULO 20.

El Consejo Rector designara a la persona quedsaglasempefiar el cargo de Secretario. Dicho noridstanpodra recaer en persona
gue no redna condicién de asociado. El Secretari@ahsejo lo sera también de la Asamblea.

ARTICULO 21.

El Consejo Rector ostentara la representaciéa dienita y ejercera todos los actos de administrgai@stion, sin excepcién alguna.
Con caracter enunciativo y no limitativo, le cependen las siguientes facultades concretas:

A) Ejecutar, cumplir y hacer cumplir los acuerdeda Asamblea General y del propio Consejo Rector.

B) Administrar la Junta con arreglo a los preseBtgatutos y demas disposiciones legales aplicable

C) Desarrollar y controlar la gestién econémicaferme a las previsiones acordadas por la asaylsieatabilizar los resultados de la
gestion.

D) Adoptar los acuerdos necesarios para el gemdelas facultades de la Junta, establecidaban @ de estos Estatutos y Base 22,
con la excepcién de aquellos actos que requiegael@a autorizacion de la Asamblea.

E) Contratar asesoramiento técnico y juridico efero a todas aquellas actuaciones que sean nasepara la gestion de la
urbanizacién y ejercitar todas las demas facultdeésobierno y Administracion no reservadas a &nfkdea General y las que ésta encomiende.

De cada sesion de los Organos Colegiados, elt&serievantard Acta, que comprendera la indicadéras personas que hayan
intervenido, asi como las circunstancias del lyg@mpo en que se ha celebrado, los puntos pailesile deliberacién, la forma y resultados de las
votaciones y el contenido del acuerdo.

Las Actas seran firmadas por el Secretario, cuistel bueno del Presidente y se aprobaran erstaaro en posterior sesion.

El Secretario advertira toda manifiesta ilegalidados acuerdos que se pretendan adoptar. Sstentbesta advertencia fuese tomado
el acuerdo, el Secretario lo comunicara al Ayurgatoi

El mandato del Consejo Rector tendra una duragidres afios.



ARTICULO 22
Corresponde al Presidente:

a.- Convocar, presidir y levantar las sesionesigirdas deliberaciones, e incluso ejecutar loseados de la Asamblea General y del
Consejo Rector.

b.- Representar formalmente a la Junta ante tasla de autoridades, administraciones publicagyuitisnes y particulares.
c.- Comparecer en juicio en representacion deriga,Jejercitando en los mas amplios términosde®mes y excepciones judiciales y
administrativas que a ésta correspondan, a cuytogiedra otorgar poderes para pleitos a favor eteadlos y Procuradores, con facultades

inclusive para allanarse, renunciar o transigir.

El presidente designado en el acto fundaciona darta tendra un mandato de un afio de duraciéah@ldel cual podra ser reelegido
por la asamblea por tiempo limitado o indefinido

ARTICULO 23.
De la Asamblea General. Funcionamiento.-

1) La convocatoria correspondera al Presidenebgrd ser acordada y notificada con una anteladidima de diez dias naturales. Con
la convocatoria se acomparfiara el Orden del dia.

2) El Orden del dia se fijara por el Presidente.

3) No obstante, quedaran vélidamente constit@o©rganos Colegiados, ain cuando no se hubieseplido los requisitos de la
convocatoria, cuando se hallen reunidos todos ilrmibnos y asi lo acuerden por unanimidad.

ARTICULO 24.

Las Asambleas se celebraran en el domicilio seédi@a el articulo 3.

ARTICULO 25.

La Asamblea se reunira por lo menos una vez aleafigesion ordinaria, para la aprobacion de lastas y presupuestos, que redactara
y presentara el Consejo Rector, asi como paragepada renovacion de los componentes de éstejapaoceda.

ARTICULO 26.

Se celebraran ademas las Asambleas Extraordimaraslo lo acuerde el Presidente.

ARTICULO 27.

La convocatoria de las Asambleas se efectuaraamtedéorreo certificado, sefialando dia y hora jsarlebracion en primera y
segunda convocatoria, y el Orden del dia de lo¥@sa tratar. La segunda convocatoria podra keger una hora después de la primera.

ARTICULO 28.
Para que quede constituida la Asamblea en pricoeracatoria, sera necesario que concurran lagesas partes de las cuotas.

La Asamblea quedara validamente constituida eansigconvocatoria, una vez transcurrida una horhatlerse intentado en la
primera, siempre que a ella concurran un tercimpominimo, de los asociados y entre ellos el Reagidy el Secretario.



ARTICULO 29.

Los Asociados podran hacerse representar librereertas Asambleas, por cualquier persona mayedat mediante poder notarial o
carta dirigida al Presidente legitimada por ef&ado.

ARTICULO 30.

La cuota de participacién de cada asociado sé fi@ndiendo a la superficie de las fincas relspentnte aportadas, computando un
voto por cada cien metros cuadrados y otro masgular fraccion que exceda.

ARTICULO 31.

Los acuerdos de la Asamblea se tomaran por magoeaepresente la mitad mas uno de los votoglemi en caso de empate en el
resultado de las votaciones, el mismo se diringréepvoto de calidad del Presidente.

Sin embargo precisaran el voto favorable de laonfayle miembros de la Junta, que a su vez sugedps$ tercios de las cuotas de
participacion, los acuerdos sobre modificacion skatitos, aprobacion del proyecto de compensagidorporacion de empresas urbanizadoras y
edificacion de solares.

ARTICULO 32.

El Consejo Rector. Funcionamiento.-

El Consejo Rector seré convocado por el Presidentena antelacién minima de 48 horas.

No ser& necesaria la convocatoria expresa cudi@imeejo Rector haya tomado el acuerdo de celetuaiones periddicas en lugar,
dia y horas determinados, o cuando en una sesamusgle lugar, dia y hora de la siguiente reunion.

ARTICULO 33.

Para que pueda constituirse el Consejo Rectoriarena convocatoria, serd necesaria la asistelecia mitad mas uno de sus
componentes.

ARTICULO 34.

A cada Consejero le corresponde un voto.

Los acuerdos se tomaran por mayoria de la mitadun@de los votos emitidos, decidiendo en casompate el Presidente.

El lugar de reunién sera el designado en el &tgu

ARTICULO 35.

Todos y cada uno de los componentes del Conseforp®dran ser depuestos por acuerdo de la Asamble

ARTICULO 36.

El Consejo Rector queda facultado para delegas giarte de sus atribuciones en la persona ongarsppie designe, a la que le podra
otorgar los correspondientes poderes, asi comoraonn Gerente.

ARTICULO 37.

Disposicién comin a la Asamblea y Consejo Rector.-



No obstante lo dispuesto en los articulos 23 gr2dualquier caso en que se hallaren reunidos adidad todos los que debieran
participar, podran constituirse, si hubiera unaséadien ello y en los temas a tratar, en Asamb@®ansejo Rector, sin necesidad de convocatoria y
podran tomar los acuerdos que sean de la competnaino de otros 6rganos.

Tales acuerdos deberan tomarse con las mayatésas requisitos establecidos para cada matesgt@nEstatutos.

ARTICULO 38.
Medios econémicos.-

1.- Quedan constituidos por las aportacionessladociados y los créditos que se conciertan qardatia de los terrenos incluidos en
el Poligono, asi como por la financiacién licita ge obtenga por cualquier medio, entre ellasdigeacion de terrenos o solares.

2.- Las aportaciones de los asociados seran diedes:

A) Cuotas ordinarias destinadas a sufragar ldsgigenerales de la Junta, de conformidad condassipnes a tal efecto sefialadas por
la Asamblea General.

B) Cuotas extraordinarias, destinadas al pagoadtt de la gestion y ejecucion de la Urbanizasiéguin lo establecido en las Bases de
Actuacion, en relacién con la forma y plazos daessaportaciones.

3.- Las cuotas ordinarias en cuanto rebasen lesiaftos cuarenta euros (240.,- euros) al afigasénfien una cuota igual a dicha
cuantia para cada Asociado; respecto al excedistsbuira en proporcion a las unidades de valerlg correspondan segun las bases.

4.- A las empresas urbanizadoras y constructerasu caso, se les valorara su aportacion de @egdn presupuestos o facturas
correspondientes a trabajos realizados revisadd&gaico designado por el Consejo Rector.

ARTICULO 39.

Exaccién de aportaciones.-

La efectuara el Consejo Rector en la cuantiazpplacordados, mediante requerimiento individual.

Transcurrido un mes desde el requerimiento de, gagmdo algiin miembro incumpla su obligacién,érase patente su negativa o
retraso en el pago de las cantidades adeudadaduatéa ésta podra optar entre solicitar del Aynigiato la aplicacion de la expropiacion al

miembro moroso, o interesar del mismo el cobradizlida por la via de apremio, con los interesesaygos que proceda.

Las cantidades percibidas aplicando este procealimise entregaran por el Ayuntamiento a la Junta.

ARTICULO 40.
Contabilidad.-

La Junta llevara la contabilidad de la gestiéméntca en libros adecuados, para que en todo momperta darse razon de las
operaciones efectuadas y se deduzca de ello lasupie han de rendirse.

La contabilidad estara a cargo del miembro dek€jorRector designado para la custodia de fondus|ébsupervision del Presidente.

ARTICULO 41.
Régimen juridico. Recursos.-

Contra los actos y acuerdos de la Junta, cabrdrdteinterno de reposicion ante el Organo que fieke dictado, en el plazo de 15
dias. Transcurrido un mes desde la interposiciogue se notificara su resolucion, se entendesstitesado.

Desestimado en forma expresa o presunta, el Reoteso ante la Junta, el interesado podra iatenpRecurso ante el Ayuntamiento,
en el plazo de 15 dias.

ARTICULO 42.



Sin perjuicio de lo establecido en los precedemtiésulos, los acuerdos recurridos seran validasnediatamente ejecutivos, incluso
para los disidentes o ausentes.

Ello no obstante, podra suspenderse el acuerdgyustios casos en que quien haya de resolvee$tid@u sujeta a recurso, sin prejuzgar
la resolucién que haya de dictar, acuerde accddgradicion que se formule en aquel sentido.

ARTICULO 43.
Interdictos.-
Los miembros de la Junta no podran promover iictesdde retener y recobrar la posesion frentsaureiones de la Junta adoptadas en

virtud de la facultad fiduciaria de disposiciénolas fincas o cuotas indivisas de aquellas. Tampmcedera la accion interdictal cuando la Junta
ocupe bienes y sean precisos para la ejecuci@s @gbtas de urbanizacion, de conformidad con eldela se ejecute.

ARTICULO 44.
Disolucion.-

Se producira con el cumplimiento de los fines fEsa@ue fue creada la Junta, y requerird en tasio, ¢a aprobacion del Ayuntamiento.
La Junta no podra solicitar la aprobacion de lalatsdn, mientras no conste el cumplimiento deldijaciones que estén pendientes.

ARTICULO 45.

Para solicitar la disolucion, se requerira quesdds Asociados, en su calidad de propietaricg ls@guen individualmente, por lo que
se refiere a las fincas de sus respectivas pediesean los compromisos de toda indole que la hwftiese contraido con el Ayuntamiento.

ARTICULO 46.
Liquidacion.-

Acordada validamente la disolucion de la Junt&Casejo Rector procederd a la liquidacion medieintebro de créditos y pago de
deudas, y el remanente, si lo hubiere, se distdilauitre sus miembros en la proporcién que comelspo

ARTICULO 47.
Interpretacion.-

El Consejo Rector esta facultado para interpragdicar y hacer cumplir los presentes Estatutpsrgt resolver provisionalmente hasta
la siguiente Asamblea General, cualquier situagigen ellos no esté prevista.

ARTICULO 48.

Los presentes Estatutos se completan con las Bagestuacion, y en lo no previsto por ambos, $ieaag lo dispuesto en la Ley del
Suelo, en el Reglamento de Gestion Urbanisticanagelisposiciones generales sobre urbanismo.

MANACOR, a tres de Noviembre de dos mil seis.



BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEROLIGONO 1-26.1 DE MANACOR.

BASE 1.

La urbanizacién de los terrenos englobados ewlgdho 1-26.1 se ejecutara a iniciativa privadaliemge sistema de compensacion
regulado en la Ley del Suelo y Reglamento de Geslibanistica.

El &mbito de actuacion sera el Poligono 1-26 daalo queda delimitado en las Normas Subsidiagddahacor.

BASE 2.

El desarrollo del sistema de compensacion comprartaks siguientes actuaciones:

a) La redaccion del Proyecto de Urbanizacion.

b) La realizacion de las obras de Urbanizacion.

¢) La compra o expropiacion a los afectados noi@dos de los terrenos y de los derechos sobreigmsos en la forma establecida en
los Estatutos, en su caso.

d) La distribucion de los terrenos susceptiblesdificacion privada entre los propietarios y depesicipes de la Junta, en proporcion
a sus participaciones.

e) La cesién al Ayuntamiento de todos los terremgpados por los viales, zonas verdes y otrassién obligatoria, en su caso,
conforme a las determinaciones de la ordenacigecatar. A estos efectos se tendran en considarks@esiones ya efectuadas con anterioridad
para la ejecucion de sistemas generales.

BASE 3.

Se estimara que son gastos de la Urbanizaci&@glaientes:

A) La redaccion del proyecto de urbanizacion yesgntuales modificaciones.

B) La preparacion y redaccion de los Estatutcs gsths Bases de la Junta de Compensacion y asestoa

C) La redaccion del Proyecto de Compensacion.

D) El costo de las obras de Urbanizacién hastarsunacion y su recepcion por el Ayuntamiento deator.

E) Los gastos juridicos, notariales, registradts,de gestion y administracion, asi como cualauiie procedente para el desarrollo de
la Junta de Compensacion.

F) Los costos, intereses, y gastos financierdssderéditos, que en su caso puedan ser conceptadtzsJunta para la realizacién de la
Urbanizacion y cualquier otro que fuera de legat@dencia.

G) El pago de las cantidades que se hayan diasatisonforme al apartado c) de la Base 2.

H).- Cualesquiera otros que sean necesarios oadd@a el cumplimiento de los fines de la Junt@alepensacién y para la gestion
urbanistica que se propone, de modo que el contdritbs anteriores parrafos ha de entenderse @onmgerativo y no limitativo.

BASE 4.

En funcion de la superficie de los terrenos agogase asignara una cuota de participacion awamde los propietarios de terrenos
que servira para definir los solares que debaml@djseles y para el reparto de las cargas y atstesurbanizacion.

BASE 5.

Los derechos reales sobre las fincas, servidurpbeesales y derechos personales que pudierancesistituidos en razén de ellas se
valoraran en arreglo a las normas que rigen laopiqmion forzosa.



BASE 6.

Las edificaciones, obras, plantaciones e instalasique, en su caso, debieran derruirse o demaergaloraran con independencia del
suelo, con arreglo a las normas que rigen la eigmiop forzosa.

BASE 7.

Cuando los titulares del art. 8 de los Estatutogntren a formar parte de la Junta de Compemsatipago de los precios de compra
convenidos o de los derivados de expropiaciénecora cargo siempre de la Junta de Compensaciénadguirira a cambio los derechos
expropiados para darles el destino que correspmmdarme a la BASE 2, apartados d) y e).

BASE 8.

Valoraciones en caso de incorporacion de empuelsasizadoras.

Las aportaciones de empresas urbanizadoras saraaléeniendo en cuenta el coste presupuestaiyalecto de Urbanizacion o de
los sectores o partidas que vayan a ejecutar, @éndose con la Junta, en el momento de la incaejdor, si esta cifra es definitiva, o si incluye
clausula de revision de precios o de estabilizadértostes, adoptando el acuerdo aprobatorio tatflea General.

BASE 9.

La contratacién de obras de urbanizacion y, ecaso, las de edificacion se efectuardn de acuerddrevisto en el art. 176 del
R.G.U. La contratacion de las obras de urbanizagd@fectuara por concierto directo.

BASE 10.

Las empresas encargadas de realizar las obragegpansables ante la Junta de Compensaciérallkd de las mismas.

BASE 11.
Las empresas constructoras o urbanizadoras, podnéertar o subcontratar con terceros la realimade determinadas unidades de
obra, pero para la celebracion de estos subcanttatmera ponerlo en conocimiento, por escritoa derhta, con indicacion de los partes de obra a

realizar y sus condiciones técnicas, econémicastighpo, a fin de que la Junta las autorice.

En ningln caso podra subcontratarse mas de uor 8ep del total presupuestado de la obra prihcipa

BASE 12.
Las fincas resultantes se valoraran en funciéamtelechamiento del Poligono y con criterios olgjety generales.

La valoracion se basara en la edificabilidad diaceso que en el mismo pueda ejercerse.

BASE 13.

La adjudicacion de las fincas resultantes a l@smiios de la Junta se efectuard en proporcion bidoss y derechos aportados
estandose a lo establecido en los arts. 89 y R.GeU.

Se procurara, siempre que lo consientan las eiggede la parcelacion, que las fincas adjudicad#n situadas en el lugar mas
préximo al de las parcelas de hecho actualmergteaiés, sobre los que los respectivos copropistejgrcen actos posesorios individualizados.

No podré adjudicarse como fincas independientpgrficies inferiores a la parcela minima edifieablque no tenga una configuracién
conforme al planeamiento.



BASE 14.

Cuando la escasa cuantia de los derechos oetitidarechos reales de algunos propietarios notpegme se les adjudiquen fincas
independientes a todos ellos, los solares resedtaet adjudicaran en pro-indiviso a tales projmstaEsta misma regla se aplicara en cuanto a los
excesos, cuando por exigencias de la parcela¢idarecho de determinados propietarios no quedadmaon la adjudicacion independiente que
en su favor se haga.

BASE 15.

No obstante, si la cuantia de los derechos dpr@gsetarios o titulares de derechos reales nozdee el 15 por cien de la parcela
minima edificable, la adjudicacion debera sussiaupor una indemnizacion en metalico. La mismarsglaplicara cuando los excesos a que se

refiere la base anterior no alcancen dicho tanteipato.

En cualquier caso se tendra en cuenta lo establenilos articulos 89 a 97, ambos inclusive, dgldnento de Gestién Urbanistica.

BASE 16.

Por lo que se refiere a los supuestos de incuneplicde las obligaciones de los miembros de leaJig Compensaciéon que daran
lugar a la expropiacién de sus bienes y derech@tendera el art. 181 del R.G.U.

Las fincas expropiadas como sancion a los miemeda Junta se tasaran por su valor como suehtaeppy al incumplidor se le
devolvera ademas el 75% de las cantidades querdishiisfecho a la Junta, la que retendra el eestmncepto de indemnizacién por los gastos,
dafios y perjuicios ocasionados y, en cuanto pueli@eder, en concepto de penalizacion.

BASE 17.

Los propietarios de terrenos o titulares de aleechos han de realizar sus aportaciones a la donetalico. El pago se efectuara
dentro de los plazos fijados por la Asamblea Gén8eaentendera que existe incumplimiento por pdeteasociado si dejara de ingresar las
cantidades necesarias por un plazo superior &Id&8.

BASE 18.

Los inmuebles que se construyan por la juntalseavan en funcion del coste de ejecucion més gjastmon el beneficio industrial que
corresponde. El criterio de fijacién del preciovdata a terceras personas sera el de mercadoevegeatjuel momento.

BASE 19

La distribucion de beneficios o pérdidas se hamé@@aata entre todos los adjudicatarios de finessitantes en propiedad, en proporcion
a sus porcentajes de participacion.

BASE 20

Respecto al momento en que pueda edificarse lestgelares resultantes, se estara a lo dispuase art. 42 del R.G.U., sin perjuicio
de la correspondiente licencia municipal que délenerse.

BASE 21

En cuanto a las cuotas de conservacion, su pagispondera a los adjudicatarios de las fincasaopion al valor de las recibidas, y
su exaccion la llevara a efecto la Junta.

BASE 22

La incorporacion de cualquier otro participe, Bigara la aceptacion de las presentes Bases.



BASE 23

En lo que aqui no haya sido expresamente preseststara a las disposiciones de la Ley del SRefflamento de Gestion Urbanistica,
Ley de Expropiacion Forzosa y demas disposiciagads que sean de aplicacion.

Manacor, a tres de Noviembre de dos mil seis.



