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NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES
DEL PLANEJAMENT DE MANACOR

Les presents Normes d’ordenacié subsidiaries deigpghment s’han redactat de conformitat
amb les disposicions contingudes en el capitoltgiedrtitol 1 de la Llei del sol (Tex refos de 9
d’abril de 1976).

L’ambit d’aplicacio és la totalitat del terme mupial de Manacor, per mitja de la classificacio
del seu territori i el seu desenvolupament mitjabhda formulacio dels plans especials de
reforma interior, plans parcials, projectes d’actdairbanistica i els projectes d’'urbanitzacio en
els suposits i la forma previstos.

Les presents normes han de regir el terme munidgdlanacor fins que no es redacti, es
tramiti i s’aprovi el Pla general d’ordenacié mupal, que, d'altra banda, s’estima de primera
necessitat tenint en compte la importancia del oipipisegon de la provincia en nombre
d’habitants.

En el desenvolupament de la present normativa slbaiedactar els plans especials el projecte
dels quals s’ha de presentar a I'Ajuntament perga@rovi en el termini de sis mesos
comptadors des de la data d’aprovacio definitieaydéstes Normes.

Aixi mateix, aquests plans especials vénen espatsfen les presents Normes.

També s’han de redactar els estudis de detallopegie dels quals s’ha de presentar en els
mateixos terminis que els determinats per als @apscials.
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CAPITOL |
DISPOSICIONS PRELIMINARS

Article 1
Aplicabilitat

Les presents Normes s’han d’aplicar a tots elssagpte determinen els articles de la Llei del sol
i I'article 9 d’aquestes Normes.

La modificacié d’aquestes Normes s’ha de regulacafd amb el procediment que estableix
I'article 49 de la Llei del sol.

Article 2
Publicitat

Tots els plans i projectes d’ordenacié urbana,nlesnes, ordenances, catalegs i qualsevol
document sén publics i qualsevol persona pot, esguol moment, consultar-los i informar-

se’n a I'Ajuntament, independentment del dret desattar-los davant un altre organisme
urbanistic.

Article 3
Informacio

Qualsevol persona publica o privada, natural odjcai té dret a ser informat per escrit per
I'’Ajuntament sobre el regim urbanistic o d’edifigacorresponent a una finca o sector del
terme municipal, per mitja de la cedula urbanistjaa preveu l'article 63 de la Llei del sol i

gue desenvolupa l'article 4 d’aguestes ordenarni@sbé es pot exigir igualment informacié

sobre les alineacions i rasants d’'una finca.

Article 4
Ceédula urbanistica

1. Sense perjudici del dret previst en l'articleZ8e la Llei del sol, la cedula urbanistica de
terreny o edifici s’estableix com el document aitegal del régim urbanistic d’'una finca o

sector del terme municipal, la qual ha d’expedijuhtament en el termini maxim d’'un mes

comptador des de la sol-licitud, d’acord amb etosgrevistos en l'article 63.3 de la Llei del
sol.

2. La cedula urbanistica s’ha d’expedir a soltititle qualsevol persona i en la peticid s’hi han
de descriure detalladament la finca o sector partinla situacié exacta, a més d’adjuntar-hi un
planol a escala 1/2000 signat pel sol-licitant @B gs concreti la superficie, la longitud de
facana, profunditat del solar, amplitud del viamplitud de la voravia, aixi com la situacié

respecte dels vials i qualsevol altres accesses ddificacions o arbrat existents.

3. La cedula urbanistica ha de descriure el regires Us del sol i ha d’indicar la data
d’aprovacié dels planols urbans, normes o ordersance
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Article 5
Obligatorietat dels plans

Els particulars, igual que I'’Administracio, estahligats a acomplir les disposicions sobre
ordenacié urbana contingudes en les lleis i enpiss, projectes, normes i ordenances
legalment aprovats. Es consideren nul-les lesvesate dispensacio que puguin contenir els
plans i ordenances, aixi com les que es puguinechnindependentment d’aquests.

Article 6
Alineacions i rasants

Les alineacions exteriors i rasants a qué han d¢ectar-se les construccions seran les
definides i aprovades pel municipi.

En tots els angles d’illeta d’edificacié continualineacio exterior s’ha d’aixamfranar
perpendicularment a la bisectriu de I'angle dedigss alineacions.

La longitud horitzontal del xamfra ha de ser semgee tres metres, excepte si en els
planejaments en vigor s’indica una longitud majee,cen aquest cas, sera l'obligatoria.

Qualsevol finca ja construida que no acompleixieatgs condicions s’ha de considerar fora
d’ordenacié i, en aquest cas, s’hi ha d'aplicargek disposa l'article 8 de les presents
ordenances.

L’amplaria de la voravia enfront del xamfra, quas tlues voravies que hi conflueixin siguin de
distinta amplitud, ha de ser la major.

Article 7
Obres provisionals

Les llicencies que es puguin concedir a 'empardagartat 2 de l'article 58 de la Llei del sol

per a usos i obres de caracter provisional podemyatse només quan estigui absolutament
justificat el caracter de provisionalitat de lesesbo usos, segons la naturalesa d’aquests, sense
gue sigui admissible que tenguin per objecte iHatabns, edificacions o0 usos que siguin o
puguin ser de caracter permanent.

Article 8 (Modificat 10/12/1990)

A) Edificis fora d’ordenacié amb caracter general

1.- Als efectes del disposat en la Llei del Parlainde les llles Balears nim. 8/1988, d'1 de juliol,
sobre edificis i instal-lacions fora d'ordenaciéfextua declaracio expressa i exclusiva sobre dita

circumstancia respecte als que es trobin en lescgiins segients:

a) Les edificacions i instal-lacions que estigdetiades pel sistema viari; del que s'exceptua als
que no teniu realitzat el xamfra en els casos enegulti procedent.

b) Les edificacions i instal-lacions que ocupinalt@ parcialment sol destinat a equipaments i
espais lliures publics, si I'Us actual resultaahdorme amb el previst en les esmentades zones per
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I'Instrument de Planejament General o altres ingnis de planejament sectorial o especial que
ho desenvolupin.

c) Les edificacions situades en sol subjecte aaofmrs de reforma interior que requereixin la seva
total demolicié.

2.- En aquest edificis no podran realitzar-se olokesconsolidacio, d'augment de volum, de
modernitzacio o d'increment del valor d'expropiap&ro si les petites reparacions exigides per la
higiene de les persones que han de residir o damiopar els esmentats edificis.

B) Edificis que no s’ajusten a I'ordenacio vigent

1.- Es denominen edificis que no s'ajusten a l'ordénagent a aquells edificis existents que no
s'ajusten a les determinacions de la present neanaémpre que no es trobin en cap dels suposts
previst en |'apartat anterior.

2.- En aquests edificis transitoriament, fins la seuastitucid, es podran realitzar les obres
regulades a continuacio per a cada una de lesisiisaseglients:

Situacié 1

Edificis en que la seva altaria, superficie o vokdlificats excedeixi en més d'un cent per cent
(100%) la permesa per les Ordenances.

Comput d'altaria: L'altaria s'haura de computareéamumero de plantes com en metres. Tant
en les altaries existents com en les permesekoaglian els atics edificats.

En els tipus d'ordenacié segons alineacions dei\dadlada segons parcel.lacio, l'altaria a
considerar sera la reguladora maxima.

Comput edificabilitat: En els tipus d'ordenacio aeg alineacié de vial, l'edificabilitat
permesa en una parcel.la la suma de les ocupatiaxisnes permeses en cada una de les
seves plantes, en metres quadrats, incloent edlexdg volada permesos.

En els tipus d'ordenacio en que l'edificabilitatnessura en m2/m2 I'edificabilitat sera el
producte de la superficie del solar pel coeficiewt en el Pla General per a la parcel.la en
guestio.

Regulacié: Es permetran solsment les obres encdesna adequar-les a alguna de les
situacions seguents, aixi com les referides aclarprimer de la Llei autonomica nam.
8/1988, d'1 de juliol, sobre edificis i instal.laes fora d'ordenacio.

Situacio 2

Edificis en que la seva altaria, superficie i voladificats no excedeixi d'un cent per cent
(100%) dels permesos per les Ordenances de cadaemmrara que incompleixin alguna o
varies de les restants limitacions de les Normdmtlistiques en cada una de les zones. Les
altaries i les superficies edificables es compantdligual manera que en la situacio primera.

Regulacio: En aquest edificis es permetran:



NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMST DE MANACOR 6

a) Obres parcials i circumstancials de consolidacié
b) Modernitzacio o millora de les seves condiciestetiques, higieniques o de funcionalitat.

c) Reformes i canvis d'Us, inclos totals, sempre gjunou Us previst estigui inclos en la
relacio dels permesos en la zona.

d) Obres d'adequacio6 de l'edifici a alguna deiteagons dels apartats seguents.
En aquests edificis no es permetra augment de valai® superficie construida, ni d'altaria.
Situacio 3

Edificis en que la seva altaria o edificabilitatexacedeixin dels permesos per les ordenances
de cada zona, encara que incompleixin algun o dais restants parametres urbanistics de
cada una de les zones.

Les altaries i les superficies i volums edificabdsscomputaran d'igual manera que en la
situacio 1.

Regulacio: Es permetran les obres referides earfapcorresponent a la regulacié de la
situacio 2, aixi com les d'ampliaci6 fins un maxieh vuitanta per cent (80%) dels parametres
d'altaria (computada en metres i nimero de planseg)erficie o volum edificable permesos

per les Normes Urbanistiques en cada una de lesszbas obres davantdites d'ampliacio
s'’hauran de realitzar adequant-se a la tipologggnat de I'edifici, fins i tot en el cas de que

s’incompleixin les determinacions d'ocupacio, pnofitat edificable o separacions, i a la

correcta integraci6 del mateix en el seu entorn.pEsnetran, aixi mateix, les obres

necessaries per adequar l'edifici a la situacitiesgg

Situacio 4

Edificis que no incompleixin cap limitacio imposagdar les normes per a cada zona per
edificis de nova planta.

Regulacio: Les reformes i obres d'ampliacio s'ajast als limits imposats per la davantdita
ordenanca, havent d'adequar-se en la seva reidlitzda tipologia original de I'edifici i a la
correcta integracio del mateix en el seu entorn.

En les situacions 2, 3 i 4 es podran realitzaoktees necessaries amb la finalitat exclussiva de
donar compliment a les normes de prevencié dinsemevia tramitacio d'un estudi de
detall, encara en el cas de que les esmentades siesin increment de la superficie o
volum maxim edificable o incompliment dels parame'ocupacio, separacions i altaries.

3.- Malgrat aix0, es consideren immobles exceptuatgl@suconstruccions destinades a Us 0
servei public i les declarades de valor historicusiectonic o cultural que es regiran per la
reglamentacié especifica.
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Article 8 Bis
Indastries en zones no adequades

Si a tenor del disposat a I'article 61 de la L&i$0I resultessin Industries emplacades en zanes n
adequades i quan no estas prevista la demolicipro@acio de la finca en el terme de 15 anys a
comptar de la data amb que es pretengués readditzas permetran ampliacions amb un augment
de potencia i superficie d'edificacié que senseepaissar els limits fixats en l'article 59 de les

presents ordenances per a les categories A i Buaitisns l1a. 2a. i 3a. compleixin a més amb les
ordenances de volum, estética, condicions tecnidugiene i seguretat vigents per a la zona en
gue es trobin situades.



NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMST DE MANACOR 8

CAPITOL Il
LLICENCIES
Article 9
Actes sotmesos a llicéncia

1. Es obligatoria I'obtencié de prévia llicéncia mzipal per parcel-lar o reparcel-lar terrenys,
realitzar moviments de terra, tala d’arbrat, en wdla o urbanitzable, realitzar tota classe
d’obres i construccions, modificar I'estructura specte exterior dels edificis ja existents o la
seva distribuci6, utilitzar per primera vegada etlficis, modificar-ne objectivament I'Gs,
demolir les construccions o fer-hi reparacionshdawaments i decoracio, col-locar cartells de
propaganda visibles des de la via publica i pditzeala resta d’actes que assenyalin els plans
parcials d’ordenacié urbana.

2. Cap persona, ni publica ni privada, pot realitéaniciar les execucions dels actes enunciats
en I'apartat anterior sense abans obtenir lesnidies municipals en la forma que estableixen
aquestes Normes. L'incompliment d’aquesta obligatitmportara I'aplicacio de les sancions

previstes en aquests articles.

Article 10
Pagament de drets

L’expedicio de llicencies, de cedules urbanistiquegd’'informes sobre el regim urbanistic i
d’edificacio i 'assenyalament d’alineacions i nasaestan subjectes al pagament dels drets i
taxes fixats en les ordenances fiscals d’aquesttajuent.

Article 11
Drets de propietat i de tercers

Totes les autoritzacions i llicencies s’entenenrgatdes excepte el dret de propietat i sense
perjudici de tercers, i no es poden invocar petoexe o disminuir la responsabilitat civil o
penal en qué hagin incorregut els beneficiarisexetcici de les seves activitats.

Article 12
Precari i condicions

Es consideren nuls els atorgaments de llicencigsyitzacions 0 permisos a precari, aixi com
el seu sotmetiment a condicions contraries a ia #&s plans urbanistics, normes i ordenances
definitivament aprovades. L’Ajuntament pot exigadompliment de les condicions legitimes
imposades a les llicéncies, en iguals termes igaliatent que per exigir 'acompliment del
contingut principal de la llicencia.

Article 13
Transmissibilitat

Les llicencies relatives a una obra d’edificaciéoastruccid, a una instal-lacio o a un servei s6n
transmissibles, pero I'antic titular i el nou hanhde comunicar per escrit a I’Ajuntament. Sense
aquest acte, ambdos quedaran subjectes a totesspamsabilitats que derivin per al titular de
la llicéncia. El termini per comunicar-ho a I'Ajamhent és de 15 dies a partir de la data de
transmissio.
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CAPITOL Il )
PROCEDIMENT PER CONCEDIR LES LLICENCIES

Article 14
Sol-licitud

Les llicencies s’han de sol-licitar mitjancant ésdirigit al Batle i signades pel sol-licitant o
representant; en aquest cas darrer, s’hi ha dtjuel document que n’acrediti la
representacio.

Article 15
Obres majors i menors

Als efectes de l'article 9 del Reglament de serdeides corporacions locals, de 17 de juny de
1955, i als efectes d’aquestes ordenances, esdeoesi obres majors les d’urbanitzacio,
construccio, edificis i industries, qualsevol quesggui la destinacié, els de reforma de la seva
estructura, els que augmentin o disminueixin elinokdificat o modifiquin I'aspecte exterior o
interior dels edificis i construccions, els movirtede terra, demolicié d’edificis i totes les que
exigeixin la direccié d’un facultatiu titulat.

Es consideren obres menors les senzilles de repaoatotes aquelles no incloses en la
categoria de majors.

Article 16
Documents del projecte

1. La sol-licitud de llicéncia d’'obra major ha @ subscrita pel sol-licitant, a més ha d’adjuntar
projecte subscrit pel facultatiu competent i visak corresponent col-legi professional, en que
aparegui el tecnic de grau superior i mitja queirhate dirigir-les, a més de I'empresa
constructora. Igualment, hi ha de constar la ref@aéa la cédula urbanistica, si s’escau. Els
projectes han de contenir els documents seguents:

a) Memoria que, a més de descriure i justificar lahkaporti els documents i dades que no
puguin representar-se numericament o graficameatsgolianols.

b) Planol d’emplacament general a escala 1:2000 enegufixi I'orientacio del solar o
parcel-la i la seva situacio en relacid amb lessdiies publigues més properes, o amb el
punt quilometric si confronta amb carretera.

¢) Planol de situacié de les obres en el solar, al@&4c500, en que s’acotin les distancies de
I'obra amb els eixos de les vies publigues amb eprfronta, les amplaries d’aquestes i
voravies, les distancies a la linia de delimitat®da zona maritimoterrestre, si s’escau, i les
distancies des del contorn de I'edificacié als sixig les parets mitgeres i als paraments
exteriors de les parets de facana o de tancament.

S’hi ha d'assenyalar també, si n’hi ha, el limit glofunditat edificable i I'alineacié de
facana. Finalment, hi han d’apareixer els puntsdéés quals s’han tret les fotografies que es
relacionen en el present article; I'arbrat existeet que es pretén reposar; les cotes de
terreny i de les vies confrontants amb aquest, esgades en centimetres; la situacio
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d’aljubs, cisternes, foses septiques, estacionsirddpres, xarxa de clavegueram, linies
d’alimentacié d’aigues i energia, enllumenat exteriaparcament en superficie.

d) Planol de plantes i de totes les facanes a e$c@#lao 1:100, o0, excepcionalment, a 1:200
si les mides del dibuix aixi ho exigissin, ambdescions necessaries per a la seva completa
determinacio.

€) Planol topografic a escala 1:200 amb corbes dalrde metre en metre amb la projeccio
de I'edifici.

f) Pressupost resumit de I'obra i les seves dadadisstjues.

En els casos que es considerin convenients, s‘bamesentar dues fotografies en color en qué
puguin apreciar-se les caracteristiques del sodhrseu entorn; sén obligades en els casos de
demolicio i en solars de facana i superficie imiea la minima.

2. A la peticio de llicencia d’obra menor, s’hi thadjuntar pressupost resumit, croquis a escala
de les obres que es volen realitzar i nhomenamentedegpresa constructora, a més de
I'assignacio d’un técnic competent per dirigir-lssescau.

3. Quan les obres que es pretenen construir pugtdrferir la linia de transport i distribucio
d’energia eléctrica d'alta tensid, haura de pregesg planol en qué es detalli la ubicacié de la
construccio aixi com la distancia a les linies abeitades, a fi de sol-licitar informe de la
Delegacio Provincial del Ministeri d’Indastria. Bedra prescindir d’aquest tramit en el suposit
que la construccio estigui, en el punt més prapengs de vuit metres del conductor si la tensio
de serveis de la linia no excedeix de 15 kW, iinzpumetres o0 més si excedeix de 15 kW.

4. En el suposit que se sol-liciti llicencia penstouir edifici en solar que no reuneixi les
minimes condicions de superficie i facana exigieledes presents Normes, s’hauran d’aportar
documents fefaents acreditatius d’'una adquisicib antelacié a la vigencia d’aquestes.

Article 17
Profunditat maxima edificable de la illeta

En les zones d’edificacio continua s’ha d'estalper a cada illeta, la mateixa profunditat
maxima edificable.

En el pati d’illeta, com a minim, s’hi ha de podescriure un cercle de 8 metres de diametre.
En el suposit que per poder formalitzar la minirmaeshsio del pati d'illeta s’hagi d’aplicar una
profunditat maxima edificable inferior a 12 metres, considerara la illeta completament
edificable.

A l'interior de la illeta, la profunditat maxima ifidable establerta en els plans o projectes
aprovats no pot ser augmentada per voladissosalseyol classe.

Perque la peca principal habitable d’'un habitatggup prendre llum d’'un pati d'illeta, ha
d’acomplir, a més dels requisits generals que s@iguen en les presents ordenances per a les
habitacions d’habitatges, la condicid seguent: Bpraplitud mitjana del pati interior de la
illeta, amidada perpendicularment des de la fad@nkhabitatge, no sigui inferior a 'amplitud
virtual de carrer que permeti l'algada de I'edifici
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La profunditat maxima edificable d’'una illeta natger superior a 20 m en zona general antiga,
ni a 25 m en zones intensives i urbana jardi.

Article 18
Caracteristiques de la documentacio

1. Tota la documentacio s’ha de presentar dinsetesp s’ha d’ajustar a la norma UNE 1027
gue defineix el format i plegat per a arxivadorg Al tamany dels expedients plegats ha de ser
de 210x297 mm. Tots els documents s’han de prasanth claredat de dibuix i exactitud
indispensable en aquests treballs.

2. La documentacid prevista en l'article 16 s’haplesentar per quadruplicat d’exemplars;
I’Ajuntament pot requerir al peticionari altres exglars per trametre’ls a altres organismes que
preceptivament hagin d’'informar sobre qualsevolertde la peticio de la llicéncia formulada.

Article 19
Presentacio

Les sol-licituds de llicéncia a que es refereixgneates Normes, aixi com de qualssevol altres
efectes en relaci6 amb aquestes, s’han de presam&rRegistre d’Entrada de I’Ajuntament,
d’acord amb l'article 69 de la Llei de procedimadministratiu.

Article 20
Reintegrament

Totes les sol-licituds i documents que es presevitian de reintegrar de conformitat amb la
legislacié general aplicable i d’acord amb les oedees fiscals d’aquest Ajuntament.

D’acord amb l'article 71 de la Llei de procedimexministratiu, no es pot justificar la no
admissio de I'escrit o document, la manca de rgmteent o la caréncia de qualsevol altre
requisit, i s’ha de requerir a qui el subscrigue gn el termini de deu dies habils esmeni les
deficiencies o el reintegrament, amb l'apercebimgmé si no ho soluciona s’arxivara la
sol-licitud sense meés tramit.

Article 21
Tramitacio

Les sol-licituds de llicéncia s’han de resoldrecdeformitat amb l'article 9 del Reglament de
serveis de les corporacions locals en relacié anticle 178 de la Llei del sol.

Si, dels informes, en resulten deficiencies esmesab’haura d’atenir al que disposa I'apartat
2 de l'article 22 de les presents Normes.

Article 22
Termini per indicar I'acord

1. D’acord amb l'article 178 de la Llei del sol'article 9 del Reglament de serveis de les
corporacions locals, les llicéncies per executae®lle nova construccié o reforma d’edificis i
indUstries, aixi com les d’'urbanitzacié, s’han digar o denegar en el termini de dos mesos
comptadors a partir de la data de registre dellfictod al registre general de I’Ajuntament.
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Les llicéncies per a I'exercici d’activitats peratsrde parcel-lacions en sectors que tenguin
aprovat el Pla parcial d’ordenacid, obres i inktalens industrials menors i obres provisionals,

senzilles o de reparacid, s’han d’atorgar o denegaal termini d’'un mes comptador a partir de

la data de registre a I'’Ajuntament.

2. Si dels informes s’esdevenen deficiencies esbiemas’hauran de notificar al sol-licitant,
abans d’expirar els terminis indicats, perque etemhini de 15 dies les solucioni. EI comput
d’aquells terminis ha de quedar suspés durant adbedies, comptadors a partir de la data de
notificacio de les deficiencies.

3. Si una vegada transcorreguts el terminis estabdm I'apartat 1 d’aquest article, amb la
prorroga, si s'escau, del periode d’esmena de idefies de l'apartat 2, sense que s’hagi
notificat resolucio expressa al sol-licitant:

a) El sollicitant de la llicencia de parcel-laciay el supoOsit expressat, construccio
d'immobles o modificacié de l'estructura d’aquegiedra acudir a la Comissié Provincial

d’'Urbanisme i si en el termini d’'un mes no es ncaif'acord a l'interessat, quedara atorgada
la llicéncia per silenci administratiu, exceptegeke s’expressa en l'article 178.3 de la Llei
del sol.

b) Si la llicencia sol-licitada es refereix a acttst a la via publica o en béns de domini
public o patrimonials, s’entendra denegada pengil@dministratiu.

¢) Si la llicencia instada es refereix a obres ddhkicions menors, provisionals, senzilles o
de reparacié per a obertura de tota classe d'e@sels i, en general, a qualsevol altre
objecte no comprés en els aparta)si b) anteriors, s’entendra atorgada per silenci
administratiu, excepte el que preveu l'article B7@& la Llei del sol.

Article 23
Resolucié i pagament de drets

1. Excepte quan segons aquestes Normes corresparigfei municipal resoldre les sol-licituds

de llicencia, la Comissiéo Municipal Permanent dBktlia tenen la potestat de concedir-les o
denegar-les a proposta del tinent delegat, seggum ©bres majors 0 menors respectivament.
La resolucio que denegui una sol-licitud ha densativada i els informes o dictamens tecnics
nomeés han de constituir motivacio de la denegaab text consta integrament incorporat a la
resolucio.

2. Una vegada que l'Ajuntament ha atorgat la llii@nha de comunicar al sol-licitant la
liquidacio dels drets o taxes que ha d’abonar pérde les obres i el termini establert per
satisfer-los, que no pot ser inferior a 15 diesileaBi no paga la liquidacio, se li requerira el
pagament en un nou termini igual a I'anterior il'advertira de la caducitat de la llicéncia,
sense perjudici de la facultat del municipi d’acualila via de constrenyiment per exigir el
pagament.

Article 24
Ocupacio de la via publica

1. En la sol:-licitud de llicencia d’obres s’ha ¢desssar obligatoriament si s’ha d’ocupar la via
publica amb bastiments o tanques; si no, no es gi@Aniocupacid6 amb material, runes i
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d’altres impediments. L’Ajuntament ha de fixar dicions i termini del permis d’ocupacio,
i una vegada exhaurit s’hauran de retirar tots ksjwements i restablir la via publica a
satisfaccio municipal.

2. L’atorgament d’aquestes autoritzacions compelrfzagament de les exaccions que fixen les
ordenances fiscals de I’Ajuntament. Es pot obteair permis d’ocupacio o prorroga abonant la
sobretaxa que estableixi 'ordenanca fiscal pentine

Article 25
Obres urgents

1. Si s’han de realitzar obres d'urgéncia fundaddaenecessitat d’evitar danys a persones o
coses i per aquesta rad no puguin subjectar-seoabgiment normal d’obtencio prévia de
llicencia, es podra obtenir I'autoritzacié necess@er mitja de compareixenca del sol-licitant
davant el Negociat d’'Obres en que al-legara elsusia’urgencia i les obres que ha de
realitzar. Els serveis técnics hauran d’informarlalesol-licitud amb caracter d’'urgéncia i el
tinent de batle o, en absencia seva, l'arquiteairicipal podran ordenar les obres necessaries
en els termes i condicions que estimin adients,adibne compte, en aquest darrer cas,
immediatament al tinent de batle esmentat.

2. Les obres que s’ordenin a I'empara d’aquestlartho poden ser de nova planta i no
eximeixen la presentacio, en el termini que es figila sol-licitud i la documentacié ordinaries.
Si no se n’indica termini exprés, aquest sera dedves habils.

3. Si no s’acompleixen les condicions establerted’autoritzacié provisional, se suspendra
'obra i s’'imposara la multa pertinent, seguintneateix procediment que per a les obres
executades sense llicencia.

Article 26
Moviments de terra

La llicéncia per a moviments de terra en cap casngtoure I'obertura de vials, la urbanitzacio
o I'obertura de fonaments, excavacio de soterrardsstruccio de jardins o tala d’arbres, sin6
que s’ha de limitar a obres d’anivellament i netigaerrenys.

Article 27
Exemplar per al sol-licitant

Una vegada concedida la llicencia d’obres, s’haadernar al sol-licitant un exemplar de la
memoria i de cada planol presentat, degudamentlaeger I'Ajuntament i amb una copia
fefaent de lI'acord municipal que atorgui, i si s&s, de les condicions imposades. De la
mateixa manera s’ha de procedir si es denega-lecgotl de llicencia.

Article 28

Exemplar de I'obra i cartell

Els documents que acreditin la concessio de lanti@, conformement amb I'article anterior,
s’han de tenir a I'obra i s’han d’exhibir a I'autat municipal o als seus agents delegats quan
ho exigeixi. Igualment és obligatori penjar urrteh en lloc visible, amb la forma i
condicions establertes per Batlia.
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CAPITOL IV )
OBRES EN BENS DE DOMINI PUBLIC

Article 29
Obres a la via publica

Les obres en via publica o en terrenys de domiblipiealitzades per particulars o empreses
concessionaries, excepte la construccié de voraeigsconceptuen com a obres majors i,
conseguentment, s’han d’ajustar als parametregatiol® de llicencia d’aquestes, d’acord amb
aguestes Normes i sense perjudici del que dispdsgiklacié vigent.

No es pot concedir cap permis per a obertura @es &s paviments que no tenguin més de dos
anys de realitzacio, comptadors a partir de la dathguidacio o recepcio provisional, excepte
en casos d’'avaria o en aquells en qué es demtastaintent 'absoluta urgéncia de les obres i la
impossibilitat de dur-les a terme de cap altra mane

Article 30
Seguretat i abalisament

1. Qualsevol obra en terrenys de domini public sibder de manera que produeixi el minim de
perjudicis a la circulacio rodada, vianants o veins

2. El contractista n'és el responsable de la sémgal6 i abalisament tant de dia com de nit, i hi
ha d’aportar, en nombre suficient a judici del téanunicipal, els elements necessaris com ara
tanques, senyals luminics vermells, senyals dsitratc.

3. En qualsevol obra s’ha de col-locar, en llodbles un cartell en que consti el titol del
projecte o definicié de I'obra, I'organisme quedalitza i el nom del contractista.

Article 31
Inspeccid

La presentacio del certificat facultatiu de fineditio d’obres en aquelles referides en els articles
29 i 30 permet consegientment la seva utilitzaghdipa.

Els técnics municipals les han d’inspeccionar fr@ben desperfectes a la via publica com a
consequencia de les obres, ordenaran a I'entitdicgant que, a carrec seu, els rectifiquin en el
termini de dotze mesos des de la presentacié dtfica facultatiu de finalitzacié d'obres,
previ informe del tecnic municipal. Aquesta rep&as s’han de realitzar en el termini
establert o, en cas contrari, les pot realitzajuidament a carrec d’aquell.
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) ) CAPITOL V
EXECUCIO | CONCLUSIO DE LES OBRES. OBLIGACIONS POST ERIORS

Article 32
Subjeccio a condicions de llicencia

Les obres i instal-lacions s’han de realitzar arstricta subjeccié a les condicions de la
llicéncia municipal atorgada, a les condicions galsed’higiene, seguretat i policia, a tot el que
disposen aquestes Normes, resolucions de Bathanes de 'ordenament public.

Article 33
Modificacions en el decurs de les obres

Si durant I'execucié de les obres es vol introdilguna modificacio, el sol-licitant haura de
demanar a I'Ajuntament la corresponent autoritzaeid la mateixa forma i procediment
establerts per a les sol-licituds de llicéncia.cBp cas podra realitzar les modificacions sense
haver obtingut I' autoritzacié de I’Ajuntament.

Article 34
Reparacio de danys

L’obtenci6 de la llicencia municipal d’obres o iaktacions du implicita I'obligacié d’abonar
les despeses per danys que durant les obres doaaida via publica, voravies, paviments,
passejos, faroles, instal-lacions d’enllumenat,, gagministrament d’aigua, xarxes de
clavegueram i qualssevol béns publics i patrimsrgale siguin deteriorats.

Article 35
Direcci6 facultativa i empresa responsable

Totes les obres majors s’han d’executar sota kecdid dels tecnics facultatius que es trobin
legalment facultats per assumir-les.

Si el director o els tecnics deixen d’exercir léemmencio a I'obra durant la seva execucid,
hauran de comunicar-ho per escrit a 'Ajuntamentuantermini de 24 hores amb un escrit
refrendat pel col-legi professional corresponent.

Les obres, en aquest cas, s’han de suspendreudesa)s’hagi comunicat a I’Ajuntament la
designacio dels substituts, per escrit en quée ctmsbnformitat d’aquests i visat pel col-legi
professional.

D’igual manera, tant en obres majors com menorglenoment de cessament de I'empresa
constructora s’ha d’aportar immediatament el jiestift del nomenament de la nova empresa; si
no és aixi, s’hauran de paralitzar les obres.

Article 36
Comprovacio i vigilancia

Tota llicencia d’obres, aixi com la respectiva lgstud i execucid, comporta implicitament
I'obligacié dels sol-licitants i realitzadors dermpetre, en qualsevol moment, que l'autoritat
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municipal, delegats i funcionaris amb missio inspecd’obres, edificis o instal-lacions puguin
reconeixer in inspeccionar I'immoble en qué es dusihagin de dur a terme les obres.

Durant I'execucio de les obres i per comprovarfilegiment, els serveis técnics poden requerir
la preséncia de les persones solidariament redplessperque facilitin les dades necessaries
per comprovar si s'acompleix el que dicten aqueNi@snes, i també perqué assisteixin a les
visites d’inspeccio de les obres. Si no hi assisteb no aporten les dades sol-licitades, podran
ser sancionats amb la suspensio de I'obra i, scalg interrompent el termini d’expedicio de la
certificacio de final d’obres.

Article 37
Suspensio d’obres per manca de seguretat

Si els tecnics municipals dictaminen que I'execudidna obra infringeix les normes de
seguretat, el batle o el tinent de batle delegabré’s, si hi ha urgéncia, podra suspendre-la i
adoptar les mesures necessaries de precauciéotitatimunicipal, a més, pot suspendre I'obra
si qualsevol organisme de I'Administracio estatahsidera que l'obra afecta la seguretat
publica.

Article 38
Caducitat de llicencies

Les llicencies caduquen:

a) Per impagament de la liquidaci6 d’arbitris queagiin causat.

b) Per desistiment del sol-licitant, per mitja d’ésadrecat al batle.

¢) Perque no s’hagin iniciat les obres en el terdensis mesos a comptar des de la data en
gue la llicéncia es comunica al sol-licitant.

d) Pergue no s’hagi acabat en el termini d’execuatatdert en la llicencia o en les
respectives prorrogues.

e) Per haver infringit les condicions previstes eautoritzacié o llicencia i en aquestes
Normes.

f) Quan s’hagin comprovat errors inadmissibles oetlds en les dades aportades pel
peticionari a I'hora de sol-licitar llicencia.

La caducitat de la llicencia es produeix automateat en els suposita), b), c) i d). La
caducitat en els supos#ki f) requereix previ acord de la corporacié municipal.

Article 39
Obres inacabades

Si les obres s’interrompen injustificadament o asjitzen inacabades en haver-se exhaurit el
termini d’execuci6é concedit i no es troben en legutles condicions de seguretat, salubritat o
ordenament public, el batle podra decretar queesigin les mesures adients per esmenar la
situacié a carrec del titular de la llicéncia o petari del sol o edifici. Si aquests no ho
executen, ho podra realitzar I’Ajuntament a cadels obligats.
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Article 40
Reposicions

En el termini concedit per a I'execucié de I'obrantén compres el temps necessari per retirar
les tanques, bastiments i mitjans auxiliars i regp@sle paviments i d’altres elements de la via
publica que s’hagin deteriorat durant I'execucid’dera. Els informes emesos pels organismes
publics competents en relaci6 amb mesures anticomdds son vinculants per concedir la
llicencia d’obertura de les possibles industrieepaalment contaminants.

Article 41
Conclusi6 d’'obres

El titular de la llicencia ha de comunicar a I’Ajament per escrit la finalitzacio d’obres i hi ha
d’adjuntar certificacié de la direccio técnica Batant la comprovacio final i I'expedicié de
certificacié municipal de finalitzacié.

Article 42
Inspeccio final

Una vegada rebuda la comuniciaci6 a qué es refdraiticle anterior, els funcionaris
municipals designats I'han d’inspeccionar i n’hdentketre informe on consti que I'obra s’ha
subjectat als termes de la llicéncia atorgada iauéa construccié s’han tengut en compte la
resta de previsions d’aquestes Normes i, si s’essawn’han reparat els danys i perjudicis
causats a la via publica, i també si s’ha consfauibravia frontal a I'edifici pertinent.

Article 43
Certificacio de finalitzacié d'obres

Una vegada acomplerts els requisits previstosagtidle anterior, I’Ajuntament ha d’expedir,
en el termini d'un mes, la certificacio de finatitzd d’obres, la qual és preceptiva per utilitzar,
ocupar o arrendar 'immoble, aixi com per obtens subministrament d’aigua i utilitzar la
xarxa de clavegueram i d'altres serveis publicgi aom també la llicencia d’obertura
d’establiments, posada en marxa d’industries igemeral, per iniciar a I'immoble qualssevol
activitats d’as public o de serveis.
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CAPITOL VI ] )
OBRES EFECTUADES IL-LEGALMENT | LLICENCIES ERRONIES

Article 44
Accio d’ofici i puablica

L’Ajuntament, d’ofici o a instancia de qualsevolnadistrat, ha d’exercitar les facultats
municipals previstes en els articles segtients, ernt e I'accié publica que preveu l'article
235 de la Llei sobre régim del sol i ordenacio neba

Article 45
Obres i instal-lacions sense llicencia

Les obres, instal-lacions i actes relacionats atidle 9 d’aquestes Normes i en el que disposa
la Llei sobre regim del sol i ordenacio urbana glexecutin sense llicencia municipal o ordre
d’execucid, o0 sense que s’ajustin a les condiclegfimes assenyalades en aquelles, s’han
d’atendre al que disposen els articles 184 i 18k di¢ei del sol.

Article 46
Sancions

Als efectes de sancions que sén potestatives diilitat municipal, es consideren infraccions
urbanistiques els actes seglents sempre que é@zimeaénse llicencia municipal o ordre
d’execucio:

a) les parcel-lacions i reparcel-lacions

b) les dotacions de serveis urbanistics

c) els moviments de terres de considerable magnitud
d) les edificacions de nova planta

e) les reformes d’estructura o de facana d’edificis

f) la demolicié d’edificis

) la col-locacio de cartells visibles des de lapiiblica
h) la primera utilitzacio d’edificis.

La resta d’'actes sense llicencia es consideren sionfiaccions d’ordenances municipals i,
com a tals, poden ser sancionats.

En tot cas, s’ha de preveure el que determineteladel sol i els reglaments que oportunament
es publiquin.

Article 47
Construccions clandestines

Tenen la consideracio de construccions clandedtisesegients:
a) Les que s’han realitzat sense la corresponegnitia@ municipal de construccio.

b) Les que constitueixen greu infraccidé de les normigents quant a seguretat, salubritat i
ordenament public, i s’hagin realitzat amb postédba I'entrada en vigor d’aquelles.
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c) Les que s'utilitzin com a habitatge pero s’hagitiostzat per a altres fins, i no s’hagi
obtingut la certificacio de I’Ajuntament que n’atitea la primera ocupacié o utilitzacio.

d) Les que s’executin en contra de les condicion#titegs imposades per la llicencia
municipal d’'obres.

Les construccions clandestines no poden tenir,agncas, la consideracié d’habitatge i, per
conseguent, no poden cedir-se, sota qualsevol faenaontracte, com a allotjament de
persones.

L’autoritat municipal pot adoptar, respecte de ¢temstruccions clandestines, les seguents
mesures:

a) Inclusié en el Registre Municipal de Solars i,s&scau, expropiacio forcosa de les
construccions.

b) Demolicio de tot allo edificat quan sigui il-Bizable i les circumstancies urbanistiques
aixi ho aconsellin.

c¢) Clausura de I'edifici quan no procedeixi legalmientiemolicié ni sigui possible dotar els
habitatges o locals de les condicions minimes kestab en la legislacio vigent.

d) Multes que es poden aplicar tant en caracter mgdarincipal com de mesura coercitiva
per tal d’'acomplir les directrius establertes, dia@camb el que disposa la Llei sobre régim
del sol i ordenaci6 urbana.

Article 48
Responsabilitat

S’ha de preveure el que disposa l'article 228 dddadel sol.

Article 49
Altres responsabilitats

Les prevencions de caracter administratiu que lestain els articles precedents respecte de les
obres fraudulentes o clandestines no son obstatds eesponsabilitats d’altre ordre en qué
l'infractor o infractors puguin haver incorregut aquest cas I'’Ajuntament passara el tant de
culpa a la jurisdicci6 ordinaria.

Article 50
Obres autoritzades erroniament

Quan I'’Ajuntament comprovi que la llicencia o orddéexecucié d'obres s’ha obtingut
erroniament, podra anul-lar-les i disposar-hi @ greveuen els articles 186 i 187 de la Llei del
sol.



NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMST DE MANACOR 20

CAPITOL VII
EDIFICACIONS RUINOSES

Article 51
Tramitacio d’expedients de ruina

1. Quan la construccié o part d’ella es trobi enesiié de ruina, 'Ajuntament, d’ofici o a
instancia de l'interessat, en declarara i n'aca@dardemolicio total o parcial, prévia audiéncia
del propietari i ocupants, excepte imminent perill.

2. S’ha de declarar I'estat ruinds en els segismssits:

a) Dany no reparable tecnicament pels mitjans normals

b) Cost de la reparacié superior al 50 % del valduacde I'edifici o de les plantes
afectades.

¢) Circumstancies urbanistiques que aconsellin laotleid de I'edifici.

3. Si el propietari no acompleix I'acord de I'Ajambent, la corporacié I'executara a carrec de
I'obligat.

Article 52
Ruina imminent

Si existeix urgéncia i perill en la demora, I'Ajantent o el batle, sota la seva responsabilitat i
per motius de seguretat, disposara tot els mitjasessaris respecte de I'habitabilitat de
I'immoble i el desallotjament dels ocupants.

Les mateixes disposicions han de regir en el supps les deficiencies de la construccio
afectin la salubritat.

Article 53
Danys reparables

1. Els ajuntaments i, si s’escau, les diputaciorevipcials i les comissions provincials
d’urbanisme poden també ordenar, per motius déstéuristic o estetic, I'execucio de les obres
de conservacio i de reforma de facanes o espdidedsies de la via publica, sense que estiguin
préviament incloses en algun pla d’ordenacio.

2. Les obres s’han d’executar a costa dels prajEetano atenen el deure de conservacio a qué
estan obligats, i a costa de I'entitat quan houradient per obtenir millores d’interés general.

3. Els propietaris de béns inclosos en els cataepse es refereix I'article 25 poden sol-licitar
per conservar-los la cooperacié dels ajuntamediputacions que la prestaran en condicions
adequades.
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CAPITOL VIII
NORMES D'US

Article 54
Classificacio dels usos d’edificis

Als efectes del que disposen aquestes Normess@dsde que €s susceptible I'edificacid son els
seguents:

a) habitatge
b) industria
C) usos publics i serveis.

Article 55
Habitatge

L’0s d’habitatge pot correspondre a tres tipus ifi@d:

| - Entre mitgeres, la forma habitual que es dosalars del nucli urba, en illetes tancades o
de dues files paral-leles.

Il - Aillades, a linterior d’'una parcel-la tancadaom és frequent en les zones de baixa
densitat i zones turistiques.

lll - En blocs aillats o formant illetes de commi&illiure, que és la forma normal en cas de
terrenys urbanitzables programats que passen sokerba per mitja del planejament de
nous conjunts urbans.

Article 56
IndUstria

Les instal-lacions, establiments, activitats indaist fabrils o magatzems que, en principi, es
poden considerar com a molests, insalubres, nogesillosos, consten relacionats al Decret
2414/1961, de 30 de novembre.

Aquelles industries que no constin a '’Annex | Belglament d’activitats molestes, insalubres,
nocives i perilloses han de classificar-se, engginper analogia amb les que consten en el
citat annex.

La classificacio establerta é€s susceptible de ei@riguan les condicions técniques de la
instal-lacié i les mesures adoptades per elimimar rholésties, insalubritat, nocivitat i
perillositat aixi ho aconsellin a judici dels sasvi&cnics competents.

Article 57
Categoria de la industria

Als efectes de classificacié de les industries afdcamb les seves caracteristiques, se
n’estableixen cinc categories:

a) Industria sense moléstia per a I'habitatge. Eeredf a laboratoris o tallers de caracter
individual i familiar que utilitzen maquines o aps moguts a ma o per motors de petita
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potencia que no transmeten molesties a I'exterino iprodueixen renou, emanacions ni
perills especials.

b) Industria compatible amb I'habitatge. Comprén &llers o petites industries que
produeixen algunes molesties tolerables en majoewor grau, segons la situacio respecte
de I'habitatge, sempre que, per les seves carsiifeies, no produeixin despreniment de
gasos, pols o olors, renous excessius, vibracpargls o acumulacio de transit.

¢) Industria molesta, admesa contigua a I'habitatgeeda aquelles industries que presenten
incomoditats per als habitatges confrontants, peees poden admetre en zones en queé la
barreja d'usos ja existents no justifica una liittamés rigorosa.

d) Industria molesta, incompatible amb I'habitatgentpren la mitjana i gran industria en
general.

€) Industria insalubre, nociva i perillosa. Compreuelles indastries o activitats en que les
mesures correctores no permeten minvar el cardatsalubritat, nocivitat o perillositat, i a
judici dels serveis técnics competents no podetaliter-se dins el terme municipal de
Manacor. Aquelles industries o activitats insalsbreocives i perilloses en qué les mesures
correctores adoptades, segons el criteri dels iset®enics competents, permetin considerar
corregides aquestes caracteristiques d’insalupmibaivitat o perillositat, es podran instal-lar
amb les limitacions corresponents per situaciérigagegoria a qué s’assimilin, una vegada
adoptades les mesures correctores i en les condigiee, en tot cas, aconsellin els serveis
tecnics. Queda prohibit I'abocament d’'aiglies resglla la xarxa general sense prévia
decantacio; en el cas d’industria quimica, és ptacel pretractament/éure annex).

Article 58
Situacio de la industria

Atenent a la seva ubicacid, cal considerar per esmbliments industrials les seglents
situacions:

1- IndUstria situada a planta pis d’un edifici desta Us predominant no industrial.

2- Industria situada a planta baixa i possiblesrsanis, els quals no poden excedir de la
projeccio vertical del local de planta baixa desdim a industria d’'un edifici destinat a Us

predominantment no industrial.

3- Industria situada a locals o edificis destimasdominantment o exclusiva a industria a
zones no industrials.

4- Industria situada a locals o edificis destiretslusivament a industria a zones industrials
o mixtes (industrial i serveis).

S’entén per predominantment no industrial quan de#50 % de la superficie edificada esta
destinada a Us no industrial, suposant ja instial la indUstria que se sol-licita.

En aquest cas, els locals no ocupats d'un ediiass Us determinat s’han de presumir com a
destinats a futurs usos no industrials.

Per al comput als efectes anteriors de la superfiei la indUstria, es considera la superficie
total ocupada amb tots el seus annexos i deperderien canvi, als efectes de la férmula
assenyalada a l'article 59, s’entenen per superficustrial la de les naus o locals en qué es
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realitzen els processos industrials de fabricacamsformacié, manipulacio, reparacio, etc. Se
n'exclouen, en consequéncia, les superficies @l a oficines, banys, magatzems,
exposicions i serveis similars.

Article 59
Limitacions de categoria, situacions i condicions

Per determinar les zones de possible emplacamena dhdustria s’han de tenir en compte el
seguent:

a) La potencia total a instal-lar, qualsevol que ignida classe d’energia emprada, sense
incloure la necessaria per accionar muntacarrequ@yjicionament d’aire, calefacci6 i
d’altres que es puguin considerar utilitzades da&candiciament del local.

b) La superficie industrial de les naus o locals @& &g realitzin els processos industrials de
fabricacio, transformacid, manipulacié, reparaafs., incloses, nogensmenys, totes les
superficies destinades a oficines, banys, magatapesicions i serveis similars.

¢) El nivell de renous quan la industria estigui emcfanament, mesurat a I'exterior del local
en que esta instal-lada la industria pertinent,gumitgeres i sostres de tercers.

Els limits maxims a cada categoria i per a cadasalm les possibles situacions son els
seguents:

SITUACIO
Categoria 1 2 3 4
0,150 0,150 0,150 [I-limitat F
A 40 600 2000 II-limitat m2
40 80 40 75 Decibels
No 0,150 0,150 [I-limitat F
B No 600 2000 [I-limitat m?2
No 40 40 75 Decibels
No 0,150 0,150 [I-limitat F
C No 600 2000 [I-limitat m?2
No 40 40 75 Decibels
No No No [I-limitat F
D No No No [I-limitat m?2
No No No 75 Decibels

Poténcia maxima a autoritzar:

(Fxs)+10
H

Cv=

Cv = cavalls vapor
H = nombre d'operaris, excloent el personal adrraiis!
S = superficie en metres quadrats

Quan la mateixa industria ocupi diferents planteta anateixa situacié d’'un edifici, les
superficies, poténcies instal-lades i nombre damges’han d’acumular.
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Quan la mateixa industria ocupi diverses situaciemsin mateix edifici, les limitacions que
corresponguin s’han de considerar independenta pada situacio.

En tots els limits de poténcia instal-lada s’adio@t) a norma general, un augment d’'un 50 %
dels valors minims establerts per a aquelles inggstue utilitzin maquinaria accionada per
motors acoblats directament. Als efectes de lindtde poténcia, no es consideren les estacions
transformadores d’energia electrica.

Dins d’'una situacié determinada, a cada zona eiitslimaxims han de ser els de major
categoria permesa en aquesta.

El limit maxim de potencia fixada es pot superacasos especials, sempre que les molesties
produides per la instal-laci6 mesurades en decimlsuperin les xifres que s’indiquen en
aquestes ordenances.

Article 60
Reglamentacio d’instal-lacions industrials

L’0s industrial ve regulat per les diverses prggnans que s'indiquen en aquestes ordenances,
per les disposicions contingudes en les ordenamcescipals sobre instal-lacions industrials i
per les disposicions vigents que regulen la inatdd de maquines, motors, generadors de
vapor i, en general, dels diversos elements indistraixi com la construccié de xemeneies,
forns, fargues, cameres frigorifiques i d’altrespdisitius necessaris en la industria.

Article 61
Tallers de reparacio

Els tallers de reparaciéo d’automobils s’han de rrégiegrament per les normes d’industria,
encara que es trobin emplagats en un garatge @a@sment.

Article 62
Instal-lacions domestiques

Les limitacions i normes anteriors fixades per anidistria no regeixen les instal-lacions
domestiques d’acondiciament, les quals poden dispaels elements i la potencia necessaris,
instal-lats amb les convenients precaucions téesigui d’evitar molesties als veins. S’entenen
compreses en aquest grup les instal-lacions d’'ascgrmuntacarregues, calefaccio i accessoris
de generadors, instal-lacions de condicionamented’'grups electrogens d’emergencia i
d’altres similars.

Article 63
Us public (Modificacions aprovades en data 05/09/2005)

L’Us public es classifica en els seguents grups:

1) ResidencialHotels i establiments similars
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2) Comercial Tota classe de comercgos que ocupin totalment@gbment els edificis on estan
instal-lats; els comergos en mercats i les inatabhs comercials en la via publica.

3) D'oficines Locals amb aquest desti, que ocupin totalmerdroigiment els edificis en que
estan instal-lats.

4) D’espectaclesLocals, siguin tancats o oberts, que es destmiteatres, cinemes o
representacions de tot tipus, parcs d’atracciaapgics i sales d’exposicio.

5) Sales de reunid.ocals tancats o oberts la finalitat principaédsdquals sia la celebracié de
reunions o actes de relacidé socials entre els ithakv (cafés, restaurants, sales de ball i
similars).

6) Religiés Edificis destinats al culte religios, ja sia qoertanyin al secular o institucions
religioses, esglésies, capelles, convents, cepénesquials, etc.

7) Cultural Edificis i locals destinats a I'ensenyanca ers tels seus graus, tant de caracter
oficial com els particulars: edificis destinats agmus, biblioteques, sales de conferéncies, etc.

8) Esportiu Camps d’esports en tots els seus aspectes, ltaradats, destinats a la practica
d’esports, piscines, gimnas i similars, siguin decter oficial, comercial o particular.

9) Benefic i sanitariEdificis destinats a hospitals, sanatoris, resitEs d’ancians, cliniques,
dispensaris, consultoris i similars.

10) Militar: Edificis o instal-lacions militars de caracterrpanent.

11) MediambientalTotes les instal-lacions destinades a consemanitenir el medi ambient
(parcs verds, recollida selectiva de residus, etpe no siguin de naturalesa industrial

12) Magatzems i Diposits de I’Administracié Publi€aificis per a diposit i custodia dels béns
mobles generats pels serveis publics de I'Admiadcsd.

Article 64
Serveis

S’entenen per construccions destinades a seefigue no estan enquadrades en el concepte
d’us d’habitatge, d’inddstria o d’Gs public, i qf@n referéncia a activitats o instal-lacions
complementaries, com ara:

a) Centres de proveiment, escorxadors i instal-ladiagorifiques.

b) Equip comercial a gran escala, magatzems i dgpdsitmercaderies, agencies i transports
logistics.

c) Estacions i terminals de transport public (estaiferroviaries i d’autobusos, aeroports,
heliports, ports maritims).

d) Parcs i tallers, garatges, aparcaments col-leagtacions de serveis, parcs i tallers de
I’Administracio publica.

e) Instal-lacions infraestructurals, centrals d’ergerdiposits o subministraments d’energia,
combustibles liquids i gasosos, estacions de dejgura sanejament, centrals
transformadores.
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Article 65
Edificis de reunions i espectacles

Els edificis i locals destinats a reunions i espeles publics, escoles i, en general, els que
posseeixin reglamentacié especial s’han d’ajuspaant al seu funcionament i destinacié, al
reglament corresponent i al que disposi I'autodtanpetent, a qui s’ha de trametre I'expedient
abans d’atorgar permis, sense prejudici d’aquetiesdicions fixades per [I'Autoritat
governativa ni detriment de les que I’Ajuntament.
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CAPITOLIX
NORMES D’EDIFICACIO

Article 66
Normes de volum

S’han d’aplicar a totes les zones en que l'edificastigui en un solar que no acompleixi el
requisit de superficie o de fagana minimes.

a) Edificacié entre mitgeres. Quan es pretengui ealifien un solar que no acompleix la
superficie o fagcana minimes, es podra realitzaeenes normals si es demostra, per mitja
de document expedit per organisme public en quéstcdam superficie de confrontants,
I'existencia com a unitat independent abans ddrBela en vigor de les presents Normes, 0
gue els solars contigus estiguin edificats i siquiopietat de persona o entitat diferent de la
propietat del solar que es pretén edificar.

En cas contrari, el solar sera edificable com satimdependent dels solars contigus, amb
una ocupacio maxima de plantes pis del 70 % deedfigin les Normes municipals per a la
zona en que es trobi ubicat.

b) Edificacio aillada i blocs aillats. L'edificacidllada en un solar que no acompleixi el
minim de superficie es pot realitzar en termes atg1si es demostra, per mitja de document
expedit per organisme public en qué consti superficonfrontants, I'existencia com a
unitat independent, amb la configuracié i limitd delar pertinent, abans de I'entrada en
vigor de les presents Normes, 0 que els solarsguensén propietat de persona o entitat
diferents dels propietaris del solar que es pretéiicar.

En cas contrari, el solar sera edificable com gatimdependent dels solars contigus, amb
un volum maxim equivalent al 60 % del que fixin Msrmes municipals per a la zona en
gue es trobi ubicat.

Article 67
Amidament d’alcada d’edificacio entre mitgeres

Les alcades reguladores maximes i minimes s’hatodptar, a efectes d’aquestes Normes, a
la vertical situada a la cara externa de la padadana de I'edifici, des del punt de referencia
(obtingut segons els articles seguents) fins alinfierior del forjat del sostre o coberta de la

darrera planta de pisos, la facana dels quals fparti integrament de la facana general de
I'edifici.

Cas a)_Solars confrontant amb una sola via d’gseadent El punt de referéncia és la cota
mitja d’entre la cota més alta i més baixa del pa&vit de la voravia (o0 del paviment de la
calcada si no hi ha prevista voravia), davant didrsen la seva interseccid amb l'alineacio
del carrer, placa o espai lliure.

Aquest procediment d’obtencié s’ha d’'aplicar semgue el pendent de la via publica no
produeixi desnivells superior a 0,60 m entre eltmlenreferencia aixi determinat i qualsevol
punt del paviment de la voravia, o en el seu casl@léa calcada davant del solar en la seva
interseccio amb I'alineacio del carrer, placa caeefijure.
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Cas b)_Solars confrontant amb una sola via d'acpsatdent Quan de I'aplicacié del
procediment exposat anteriorment resultin desrs\alperiors a 0,60 m, la cota del punt de
referencia s’obtendra disminuint en 0,60 m la ad¢h punt més elevat de la voravia o
calcada, i si amb aquest procediment s’obtenemetitées d’alcades a diversos punts de la
facana de l'edifici superiors a tres metres, esddd 'ample de facana del solar en tants
trams com sigui necessari (tenint en compte la déidede fagcana minima) perqué aixo no
succeeixi.

Cas c)_Solars confrontant amb dues o més vies stmtds alcades reguladores, formant
cantonada o xamfr&n aquest cas, es pot escollir entre:

1. Donar a l'edifici una algada Unica, o sigui, coustfo fins un mateix pla horitzontal.
En aquest cas, 'alcada ve determinada per la ndades alcades reguladores maximes
corresponents a les citades vies, sempre que acgleatia no resulti inferior a la minima
corresponent a la de les altres vies, cas en dlgjuan de donar distintes alcades a
I'edifici.

2. Donar a I'edifici algades distintes amb aquestegdcions:

a) La major de les algcades reguladores maximesnpamadongar-se per les facanes de les
vies adjacents d’alcada reguladora menor fins alangitud equivalent al doble de
'amplada d’aquest darrer carrer, comptada devéléx on es tallen les prolongacions
de les alineacions de facana, fins a un maxim dezgumetres, sempre que se situi a
distancia no inferior a 3 m dels eixos de paretgend respecte a la finca o finques
contigles.

b) La major de les alcades minimes ha de prolosgarer la facana del carrer de menor
alcada reguladora fins a una longitud equivalerdadlle de 'amplada d’aquell amb un
minim de 10 m comptats des del vértex d’'on esrtddie prolongacions de les alineacions
de facana, sempre que se situi a una distancigferior a 3 m dels eixos de paret mitgera
respecte a la finca o finques contigues.

c) En els anteriors suposits, la porcio d’edificimpresa entre les verticals situades a la
mencionada paret lateral i aquella compresa alssede paret mitgera han de tenir

'alcada maxima sense sobrepassar l'alcada regalanh@xima del carrer de menor

amplitud ni l'alcada que es prolonga.

d) La paret lateral resultant, distanciada a 3 més de la finca o finques contigues, s’ha
de tractar com a fagcana i en harmonia quant a buascaments, colors, materials i
composicié amb la facana principal que doni enfedrarrer de menor amplitud.

Per obtenir el punt de referencia, a totes lescgmis que s’adoptin, les facanes s’han de
desenvolupar com si en fossin una sola i utilitzsprocediments exposats en els casos a) i b)
segons pertoqui.

Cas e) Solars confrontant amb dues 0 més viessitnats a cantonada o xamf&i.el solar té
facanes enfront a dos carrers i no forma cantonadanfra, s’ha de prendre per a cada carrer
I'alcada que li correspongui; es pot arribar aifiedcio de major algada fins a la meitat de la
profunditat del solar sense sobrepassar la prafangiificable maxima definida per a l'illeta.
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Cas f)_Solars amb facana a pladess alcades reguladores dels edificis que confrantuna
placa, designada oficialment com a tal, seran l@simes de les corresponents als carrers que
hi conflueixen.

No s’han de tenir en compte, als efectes de detewid d’alcades edificables, aquells carrers
I'amplitud dels quals sigui major que el diametet cercle maxim que es pugui inscriure a la
plaga, cas en el qual s’ha de prendre com a ampladarrer, a efectes de mesurar algades, el
diametre del cercle maxim que es pugui inscridee@aca.

Cas g)_Solars amb cantonada a una plagdcada reguladora dels edificis amb cantonada a
una placa, que estigui designada com a tal ofigatirés la determinada en el cas anterior i pot
prolongar-se el doble de I'amplitud del carrer aghfual forma cantonada.

Cas h) Prolongacio de 'alcada maxima reguladgskaees L’'alcada maxima dels edificis amb
facana a una placa i a un carrer pot prolongarese aguest darrer amb l'alcada abans
determinada una distancia igual al doble de I'angpldel carrer.

Article 68
Casos excepcionals

Quan a causa de l'existéncia d’edificis antics d'aadicacio d’aquestes Normes s’esdevinguin
desnivells entre alcades d’edificis contigus oeiferents parts d’'un mateix edifici superiors
a 6 m, I’Ajuntament podra modificar les normes &nte per a cada cas particular per tal
d’obtenir exclusivament una millor estética i comsip@®, sempre que no s’augmenti el volum
edificable.

Quan la Corporacié municipal consideri que s’hartatgr en compte circumstancies d’ordre
estétic de caracter o de proximitat a monumentifis rellevants, podra fixar una ordenacio
especial per a un vial o conjunt de vies, predst@mits previstos en la legislacié vigent, és a
dir, per mitja d’'un Estudi de detall.

Article 69
Alineacions i reculada d’edificacions

L’alineacié de facanes assenyala el limit a patél qual podran o s’hauran d’aixecar les
construccions, segons els casos.

Les alineacions de vies, places i d'altres areddiquies fixen el limit entre els espais publics
destinats a la xarxa viaria o d’altres arees pubkg les parcel-les o solars d’edificacié publica
0 privada.

L’alineacio de fagcanes pot o no coincidir amb lavids i arees publiques, segons els casos.

En els tipus d’ordenaci6é en qué sigui obligatéaiaéparacié de I'edificacié de les partions de
la parcel-la o solar, la reculada s’ha d’amidar dlaguelles fins als elements més sortints de
I'edifici. A efectes de la corresponent mesuran'sgclouen els voladissos i se n’exclouen els
rafecs o cobertes de les edificacions que tenenarohal 0 acostumat i no son practicables.

Quan l'edificacié s’hagi de recular de vies o argébliques, s’han de comprendre entre
aquestes les zones lliures o d'altres analogueastitptaritat o destinacio, que no siguin de
propietat privada.
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Article 70
Superficie total edificada o edificable

La suma de les superficies edificades de cadasirihes plantes de I'edifici, sense excepcio,
amidades dins dels limits definits per les liniesimetrals de les faganes, tant exteriors com
interiors, i, si s’escau, pels eixos de les parétgeres, determina la superficie total edificada o
si es tracta de previsio, la superficie edificable.

S’entén per planta edificada tot I'espai habitableracticable en la seva projeccié horitzontal
que limita la solera inferior sobre el sol o teyrerel seu forjat de sostre, per dos forjats de
pisos consecutius o per forjat de pis i coberta.

S’admeten desnivells interns de 0,50 m dins d'urgtema planta i els trams d'escala
compresos entre algun dels al-ludits espais s’hamehdre constitutius de la corresponent
planta.

Els cossos volats de balconades, terrasses, gateperxades i escales que estiguin coberts per
d’altres elements formen part de la superficieieatifa si es troben limitats lateralment per obra
de fabrica o massis continu i, en cas contrariars’de computar en un 50 % de la seva
superficie amidada d’igual forma.

Als efectes del que es disposa en aquest artieletés per facana tot element de tancament,
fix, continu o discontinu, qualsevol que en siguinaterial, que tengui per finalitat la separacié

de recintes entre locals interiors i el medi ewterigualment, les terrasses, galeries, porxades i
escales sortints o entrants a I'edificacié pertats/@l medi exterior dels corresponents locals
interiors i que formen part de la composicio deafa; es consideren també elements
constructius d’aquesta.

La facana de I'edificacié s’ha de conceptuar cofmoatal anterior o principal si déna enfront a
vies i altres zones de domini public, reculada a'aguestes. La facana de I'edificacié s’ha de
conceptuar com a posterior o lateral si, degudameeniada com a minim 3 m, déna de front a
propietats privades contigiies del fons o costaecs.

Article 71
Superficie edificable o d’ocupacié de sol

La projecci6 vertical sobre un pla horitzontal desuperficie edificada o edificable de totes les
plantes, inclos les enterrades, determina la siggerflel solar ocupat o ocupable per
I'edificacio.

Tots els voladissos de I'edificacid, excepte efeaanormals o cornises de les cobertes, s’han
de comptabilitzar com a superficie d’ocupacio. PlE® zones amb tipus d‘ordenacio en
edificacié continua, amb alineacié de facanes adémt amb la via publica i els voladissos a
sobre d’aquests no s’han de comptabilitzar conpar$igie d’ocupacio del respectiu solar.

La superficie d’ocupacio s’ha d’expressar en ucgraatge de la del solar o parcel-la.
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Article 72
Medicio d’alcades en edificis o blocs aillats

Per alcada edificable s’entén la dimensio verticalesnivell comprés entre la cota més baixa
del tancament exterior de I'edifici i la major cole la coronacié6 de coberta. Per sobre
d’aquesta cota, en general, sols poden sobreststelements definits a I'article 74 d’aquestes
Normes.

Per al cas d’edificacié aillada, I'alcada totalfiedible s’ha d’amidar des del punt més baix del
retrobament amb el terreny resultant que comprénparficie edificada.

Al nombre maxim de plantes s’han de computar tieesjue compren la superficie edificada o
edificable i se n’han d’excloure els soterranis ptats, el cos de badalot superior de caixa
d’escala i la cambra de maquines si en tingués.

Article 73
Comput de volums en edificis o blocs aillats

Es el comprés entre els elements constructiusmban@ent o coberta de totes les plantes, siguin
0 no enterrades. Se n’exclouen del volum els dipak liquids o gasos, les instal-lacions de
tractament d’aiguies residuals i les cobertes iad@s no practicables i amb pendents inferiors a
45°. | s’hi inclouen els soterranis o semisotegan general, qualsevulla que en sigui la seva
destinacio: sostres, mansardes, torres de remagscd’ascensors, escales o trasters; cossos
volats tancats per tres dels seus costats, segalgdihicidé de superficie edificada; aixi com les
plantes lliures, obertes o exemptes, que estigabertes i que no siguin simples voladissos.

Coeficient d’edificabilitat

El quocient del volum edificable per l'area de larqel-la o solar defineix el coeficient
d’edificabilitat de la parcel-la o solar.

El coeficient d’edificabilitat pot referir-se, a 8)éa una illeta, poligon, zona, sector o total
superficie afectada pel planejament, cas en gug dghtenir en compte el quocient de la
respectiva suma de volums edificables per la sigeerfle la unitat urbanistica considerada. |
s’ha de coneixer per edificabilitat global.

Tambeé es pot definir el coeficient d’edificabilifa¢l quocient de la superficie total edificable
per I'area de parcel;laolar o de la unitat urbanistica considerada.aHarseva distribucio, se
I'assenyala com a coeficient d’aprofitament.

El coeficient d’edificabilitat s’ha d’amidar en me$ clubics per metre quadrat (m3/m2), o en
metres quadrats edificats per quadrat (m2/m2),reegbsistema utilitzat per definir-lo.

Al planejament s’ha d’expressar I'edificabilitattaele les parcel-les o solars, aixi com la global
dels corresponents poligons, zones, sectors igoparficie ordenada.
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Article 74
Construccions permeses per damunt de I'alcada regadlora

Per damunt de I'algada maxima, amidada segonsoleses dels anteriors articles, i excepte el
que es disposi a hormatives especials, es podeoaaiwnicament:

a) El forjat de sostre de la darrera planta normaliges.
b) Els pendents de terrat i les cobertes.
c¢) Els ampits i baranes de terrat amb una algcadamaagtil,30 m.

d) Les cambres de maquines d’ascensors i caixesatbeiselements de calefaccio i similars,
compresos dins del pla a 45° recolzant en l'adstiaida per la linia de facana i el fons de
forjat de la darrera planta, amb una alcada maxiend m per sobre de la coberta general de
I'edifici; es poden situar adossats a mitgeres.

€) Es permet per a les cambres de maquines d’assegserse sobrepassi aquesta alcada
maxima de 4 m en aquells casos en queé sigui recéasceés a la planta coberta per mitja
d’ascensor.

f) Els diposits d’aigua, estenedors de roba, toreeefitigeracio, sortides de fums, conductes
d’aire, excepte xemeneies, a distancia no infal®r3 m de paret de facana de l'edifici
enfront a via publica i amb una algcada maxima de @er damunt de la coberta general de
I'edifici.

0) les antenes de televisié i de radio.

Tots els elements situats per sobre de la cobemargl de I'edifici han d’estar agrupats,
sempre que sigui possible.

Els estenedors de roba, canonades, torres deeraftig i diposits s’han d’ocultar per mitja de
paraments verticals de fabrica de manera que ninsigsibles des de la via publica.

Tots els paraments verticals visibles des de Iptidica han d’estar convenientment decorats a
to amb la facana de l'edifici i formar-hi conjununificar convenientment els nivells de les
vores superiors.

També es poden situar sobre el terrat o cobertarglede I'edifici tots els elements citats si
I'edifici té una algada no inferior a la minimagcana que no n’assoleixi la maxima.

Article 75
Sortints de faganes a la via publica

Cap element d’'un edifici, tant si en forma part cgirds una instal-lacié6 adossada a una facana,
decoratiu o arquitectonic, fix, desmuntable o mqgtit sobresortir de I'alineacid, o sigui, volar
sobre la via publica, a al¢cada inferior a 3, 20ahrs la rasant de la voravia i a 4 m sobre la
rasant de la via quan no tingui voravies, a excéepm® marquesines, retols, aparells
d’il-luminacio i tendals, pels quals s’estableides corresponents condicions establertes en
aquestes ordenances.
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En queden incloses en aquesta prohibicio les pesjgortes, reixes i tota classe d’elements de
tancament, els quals s’han de disposar de tal foumeaen cap de les posicions sobresurtin de
I'alineacio oficial a algada inferior a 3, 20 m selta rasant de la voravia i a 4 m sobre la rasant
de la via si no té voravies.

Queda prohibida la instal-lacio de qualsevol elemgaer sobresurti del pla vertical delimitat per
la vorada de qualsevol tribuna, terrat o galeriatgo

Els baixants d'aigties pluvials i residuals, encgme siguin de recollida de les precedents
terrasses i balcons, s’han de col-locar per liotede I'edifici 0 encastats a la paret de la
facana, de forma que no en resultin ressaltatsitiles des de la via puablica en tota I'alcada de
I'edifici.

Els aparadors i taulells, desmuntables o no, nempsdbresortir de I'alineacio oficial.

Els voladissos per sobre de la via publica, bal¢dagasses no poden sobrepassar un dese de
I'amplada de la via publica, ni ser superiors 1§ a meés, el seu contorn no pot estar situat a
distancia inferior a 0,15 cm de qualsevol verticatada pel perimetre exterior de la vorada de
les voravies que hi hagi enfront de I'edifici peet. Igualment, s’han de separar dels eixos de
mitgeres a una distancia no inferior al vol maxiennpes sobre la via.

Als carrers en que les voravies siguin inferiof3,20 m es permet un vol maxim de 0,35 m,
sense sobrepassar en cap cas 'amplada de laa@vastent.

En cap cas s’admeten voladissos a sobre de pgardins publics, ni a carrers amb amplada
inferior a 5 m. Quant a les marquesines, retolgylda i d’altres aparells d’il-luminacio,
d’extraccié o condicionament d'aire, tendals i $amd, s’ha de preveure el que disposen les
normes d’estéetica i condicions tecniques de lesgmts Normes, sense detriment del que
prevegin les normes de cada zona.

Article 76
Edificacions frontals a jacos publics

En compliment del Decret 2508/1975, de 18 de setenue previsié de danys per avingudes,
excepte justificacio, la distancia de les consinrtza I'eix del ja¢ ha de ser de 20 m.

Article 77
Edificacions frontals a la mar

En aquestes edificacions, el punt més proper &bhdinia de delimitacié de la zona maritim-
terrestre n’ha de distar 6 m com a minim.

S’exceptuen d’aquesta norma les edificacions emapks; a la ZMT corresponents als
aprofitaments que es puguin atorgar per concessio.
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Article 78
Separacions

Excepte ordenacié especial o ordenanca especiiedaq permeti, les separacions obligatories
dels edificis, segons les presents ordenances ipalsicno nomeés han de regir per sobre del
pla de referéncia, sin6 també per davall, fing ptr davall del terreny natural.

Article 79
Comput del volum minim a efectes de I'aplicaci6 deReglament d’edificacié forgcosa i
Registre municipal de solars

D’acord amb el que estableix el citat Reglamentdet®rminen les segients normes per al
comput del volum minim edificable en funcié de U@arficie d’aprofitament del solar:

Cas a) Edificacio entre mitgeres i en ordenaciagrsaptota l'illeta segons regula I'article
166.

a) Zones intensives A, B i C, D. El volum minim sitifabtenir sumant dos volums:

- Aguell resultant de multiplicar la superficie dmlar per 3,80 m d’alcada a zona
intensiva A i per 3,40 m d’alcada a zones interssBe C, D.

- Aguell resultant de multiplicar la superficie fechble del solar en plantes pis (entre
limits d’alineacions de facana i pati d'illetes)rda diferencia entre I'alcada minima
permesa i 3,80 m o 3,40 m, segons sigui zona iwvens o intensives B i C, D
respectivament.

b) Resta de zones. EI volum minim s’ha d’obtenir iplittant la superficie edificable del
solar per I'algada minima permesa.

c) El solar que doni enfront a dos o més carrers @géhaonsiderar dividit en dues o més
parts, definides per la o les bisectrius dels anglee formin els carrers, operant a cada
part individualment per obtenir el volum minim insant els volums minims aixi
obtinguts.

Cas b) Edificacio en blocs aillats o edificis dflla excepcio dels inclosos a zones intensives
A, B i C, D. Si no es preveu una norma especificaekePla parcial corresponent, s’ha
d’entendre per volum minim el 25 % del volum maxmermes per sobre del pla de
referencia.

Les normes anteriors regeixen Unicament per at&ardeacié del volum minim a solars que es
pretenguin anotar 4Registre Municipal de Solars i d’altres immoblesdificacio forcosa

Als efectes d’edificacié, han de regir només lgadés minimes assenyalades per a cada zona.



NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMST DE MANACOR 35

~ CAPITOL X ]
NORMES D’ESTETICA | CONDICIONS TECNIQUES

Article 80
Composicio de facana i edificis

Dins de les condicions establertes a les preseatm@$, la composicié de les facanes de
I'edifici és lliure, excepte quan radiquin en casteilletes o sectors de la ciutat on hi hagi
degudament aprovada una norma especial obligatoria.

En tot cas, es recomana I'harmonitzaci6 de 'edi#finb 'ambient circumdant.

L’Ajuntament pot denegar la llicencia a projecté&sddici que, per la seva composicio, colors o
formes estridents, estiguin notoriament fora d’hamia amb I'ambient circumdant.

Les linies eléctriques aeries i cadiretes de fagdrem de regir per les normes pertinents.

Article 81
Ornament d’edificis

Es obligacié dels propietaris o comunitat de priapie dels edificis pablics o particulars
conservar decorosament I'estat de les facanes@ixiles mitgeres i parts visibles des de la via
publica.

Si 'Ajuntament els ordena la necessitat d'obresaleservacio i ornament i no les duen a terme
en el termini establert, aguest podra dur-les mdea costa de la propietat, sense perjudici de
les sancions que corresponguin.

En benefici de I'ornament public, els paramentdedeparets mitgeres de qualsevol classe que
siguin visibles des de I'exterior s’han arrebossaintar en harmonia amb la fagcana, usant
colors i materials similars. Aquesta obligacio ésla propietat de I'edifici i la propietat de
I'edifici o solar contigu ha de consentir I'execdicie dites obres i les seves reparacions.

Les caixes d'escala i ascensors, i en generall'®dédicacio situada per sobre de l'alcada
reguladora, s’han de tractar en harmonia amb Engamb colors i materials similars.

Els estenedors de roba i diposits d’aigua no hasedeisibles des de la via publica.
Tampoc no han de ser visibles les canonades deeywalklasse ni les connexions a antenes de
televisié o radio, xarxes eléctriques i telefongue

Els espais de reculada, tant pel que fa a la vidigaicom a mitgeres, les terrasses, galeries i
cobertes, han de mantenir-se en perfecte estadtd@an

Especialment els espais de reculada visibles dés e publica o edificis veins no es poden
destinar a emmagatzematge d’objectes o mercadpréepuguin perjudicar I'ornament public.
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Article 82
Anuncis i rétols

En un edifici només es pot instal-lar un rétol aram, lluminds o no, per facana, a partir dels
3,20 m d’alcada per sobre del paviment de la varaicepte que a I'edifici pertinent ja estigui
prevista la decorosa situacioé d’aquells a judiciad€orporacio.

Esta prohibida la ubicacié d’anuncis o rétols adtsssle qualsevol classe, a baranes o balcons.

Entre els 2,50 m i els 3,20 m d’alcada per sobrdadeasant de la voravia es permet la
col-locacié d’anuncis o retols, lluminosos o nelsi seus elements de subjeccio, excepte per tot
allo que disposin les ordenances de caracter edpeseimpre que s’acompleixin les condicions
seguents:

a) Que no sobresurtin dels carrers sense voraviadmBsl5 m del pla de fagana.

b) A carrers amb voravia, que el pla vertical de daavexterior de I'anunci o retol quedi
separat almenys tal com ho disposa l'article 74,longitud no excedeixi d’1 m en direccié
perpendicular a la facana.

¢) Que ni la composicié ni la forma o els colors pogionfondre’s amb senyals de transit.

No obstant aix0, la Corporacié pot denegar la Idatadé d’anuncis i rétols quan pel seu
contingut, forma, color o situacio puguin causatésties, ser inadequats o0 mancar de decorum
public.

Article 83
Marquesines

Les marquesines, tant si sGn comercials com deeesapoden tenir un vol maxim d'1,50 m i
no superior a una desena part de 'amplada dealpMblica, a partir de I'alineacio oficial del
carrer, i nomeés es poden col-locar a una alcadafeior a 2,50 m des del pla inferior; el seu
contorn ha d’estar situat a distancia inferior ateng de qualsevol vertical tracada pel cantell
exterior de la vorada de voravia. No pot sobrasald I'alineacié a vies publigues sense
voravia.

Article 84
Faroles i linies aéries

La instal-lacié de faroles i d’altres elements-Hiihinacié de caracter particular que no formin
part de I'enllumenat public s’ha de regir per legignts normes:

a) A vies amb voravia: no s’hi poden col-locar fasol@’altres elements d’il-luminacié que
sobresurtin de les facanes a una alcada inferia/5@ m per sobre del paviment de la
voravia. Per sobre d’aquesta alcada se’'n permestal-lacié sempre que no sobresurtin més
de 0,40 m de l'alineacio de facanes i I'extrem m@sint estigui situat a distancia inferior a
un ter¢ de la vertical corresponent al cantell ott@le la vorada.

b) A vies sense voravia: només es poden autoritzasqime dels 4 m d’alcada sempre que
no sobresurtin meés de 0, 40 m de I'alineaci6 darfes.
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Respecte als suports de linies aeries, liniesrigjees i telefoniques s’ha de complir la
normativa que regeixi en cada moment de I'aplicadih especial no s’admeten les
instal-lacions de posts ni faroles de peu a vosamwieriors d’1,20 m.

Article 85
Instal-lacions a facanes

Tota instal-lacié en un edifici d’elements de coiaiament d’aire, calefaccio, refrigeracié o de
qualsevol classe no pot sobresortir del parametgriex de la facana i s’ha de situar

convenientment perqué no perjudiqui la composicaguklla i perqué les cares laterals no
siguin visibles des de la via publica. Els desgosske dites instal-lacions s’han de conduir a
I'interior de I'edifici.

Es prohibeix expressament que els condicionamenggti@actors d’aire I'evacuin a la via
publica a una alcada d’entre 0,50 m i 2,50 m péresalel nivell de la voravia o cal¢cada,
excepte els casos excepcionals degudament jusdifieatoritzats.

Article 86
Estenedors

No es poden instal-lar estenedors a finestrespisletc., de forma que la roba sigui visible des
de la via publica.

Article 87
Tendals

Els tendals plegables o enrotllables, tant si s@sfcom desmuntables, no es poden instal-lar a
facanes de planta baixa contiglies amb vies pulsligneue no hi hagi voravies.

Aquells que s’instal-lin a facanes de planta bamatiglies a vies amb voravia poden tenir un
vol maxim que, en qualsevol posicio, no sigui sigrex 1,50 m i no excedeixi la forma prevista

a larticle 74. Tant els elements de subjeccio gixo mobils que sobresurtin de la paret de
facana com els suplements de cortina o penjangerearal no es poden situar a algada inferior
a 2,50 m per sobre de la voravia en qualsevolsisdees posicions.

Aquells que s’instal-lin a facanes de plantes pipoden excedir en vol de més de 0,15 m dels
voladissos permesos. En I'obligatoria sol-licitua llicencia municipal d’instal-lacié, s’hi han
d’adjuntar els documents necessaris subscrits pgligiari 0 comunitat de propietaris de
I'edifici, que garanteixen no només la conformitgifé també la simultania col-locacié sobre
els voladissos de balcons, terrasses o finestréedifci pertinent, i 'adopcié d’uniformar el
sistema de col-locaci6 de colors i dibuixos.

Tot aix0 sense detriment del que prevegin les @dess de cada zona.

Article 88
Alteracions de les facanes d’edificis construits

Als edificis construits i en construccié no es petria modificacio d’'un element de la facana si
no es garanteix la simultania modificacio de tdssetements similars de I'edifici, de manera
gue no se n'alteri 'lhomogeneitat del conjunt niigtat arquitectonica.



NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMST DE MANACOR 38

Article 89
Protecci6 de I'arbrat

A les arees de proteccio i a les zones Urbana U&rdéensives, €s obligatori conservar I'arbrat
existent i reposar-lo si ha estat imprescindibj@isuir-lo.

En aquestes zones, al moment de sol-licitar l@nti@, és obligatori assenyalar al planol
topografic I'arbrat existent, i als planols del jecie cal expressar I'arbrat que es conservara i
aquell que es reposara.

En aquestes zones, els aparcaments de cotxes eriidaps’han de protegir convenientment
del sol amb arbrat i pérgoles amb vegetacio, i roesepot usar altre sistema de proteccié quan
es justifiqui degudament la impossibilitat de ferdiaquella manera.

A les franges de reculada obligatoria contigliesea publiques és preceptiu plantar-hi arbrat,
fins i tot quan I'ds a qué es destini I'edificasi§ui comercial o public en general.

Article 90
Cartells publicitaris

Per motius de defensa del paisatge, monumentsicatés excessiva proliferacié de cartells,
I’Ajuntament pot acordar prohibir-ne la fixacié daterminats sectors.

Article 91
Aparcament

L’obligatorietat de reserva d’espais per a aparcdarde vehicles s’ha de regir per les segtents
normes:

1. A sectors de nova ordenacio és obligatoria $®rk@ d’espais destinats a aparcament.
Aquestes reserves s’han de determinar al Pla barareesponent i per calcular I'espai
necessari han de servir d’orientacié els moduls sjestableixen a continuacié per a sol
urba.

2. A sectors classificats com a sol urba han die leggsegients regles:

a) Zona intensiva A, B i C: a les ampliacions d’edfiexistents de més d’una planta pis i
en obres de reforma no és exigible la reserva. tAetlifici de nova construccié o
ampliacio, amb les excepcions que s’assenyalimbégatori destinar-hi espai suficient
per a aparcament, sense comptar els de la viacpillolé conformitat amb els seguents
moduls en relacié amb I'Us a que es destini I'edifi

- Habitatge: un cotxe per habitatge.

- Extensives: es complira amb allo previst peregdlacié especifica, si bé la reserva no
pot ser inferior a una placa d’aparcament de cqe cada deu places hoteleres o
d’apartaments.

- Us comercial: un cotxe per cada 100 m? edifigéits.

- Oficines: un cotxe per cada 75 m?2 edificats 0tils

- Espectacles: un cotxe per cada cinquanta places.
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- Sales de reunid: un cotxe per cada cinquantegla

- Religids: un cotxe per cada cent places.

- Cultural: un cotxe per cada 100 m? edificatssutil

- Esportiu: un cotxe per cada cinquanta places.

- Benefic o sanitari: hospitals, sanatoris i cli®g, un cotxe per cada quinze llits
d’hospitalitzats; la resta, un cotxe per cada 1@@adificats utils.

- Militar: segons la finalitat, s’ha d’assimilat’anterior més semblant.

b) Zones restants: s’han de regir pels moduls amgerio

c) Excepcions: no obstant tot allo exposat anteriotmeper evitar excessiu pas de
vehicles per voravies, no es permet la construd@parcaments amb capacitat igual o
inferior a quinze places a zones intensives.

Si de l'aplicacio de la taula de moduls anteri@ns,resulta una capacitat minima necessaria
superior a quinze places, la construccio de I'sgraent sera obligatoria.

Es poden permetre construccions d’aparcamentsiardea quinze places sempre que l'accés
sigui mancomunat amb el d’un altre aparcament ddlifici contigu, de manera que la capacitat
total sigui superior a quinze places.

En casos especials justificats degudament, I'’Ajmetat pot autoritzar aparcaments amb menys
places de les exigides anteriorment.

S’entén per placa 0 aparcament per a cotxe grarswmexficie rectangular, de facil accés des
d’entrades o rampes i espais destinats a circujdeshdimensions de la qual no siguin menors
de 5x2,40 m; i per placa de cotxe petit s’entén sumperficie, d’acord amb I'anterior, les
dimensions de la qual no siguin inferiors a 4x2 m.

Als aparcaments projectats de conformitat ambedeort article s'Tadmet, com a maxim, que un
50 % de les places es destinin a cotxes petits.

Les zones destinades a circulacié i accessos gartament no poden tenir menys de 3 m
d’amplada quan siguin de sentit Unic i no meny$,d80 m si s6n de doble sentit, que s’han
d’augmentar fins a 6 m com a minim en revolts el dels quals sigui inferior a 6 m.

Els espais destinats a maniobres d’aparcamentaengenir una amplada inferior a 5 m.

Quan l'accés o rampa sigui Unic tant per entracdm per sortir-ne, I'amplada no pot ser
inferior a 5,50 m 0 6 m com a minim en revoltsaglirinterior dels quals sigui inferior a 6 m,
excepte que es reguli per mitja de semafors, cagiena rampa o accés podra tenir un minim
de 3 m d’amplada.

Les rampes no poden tenir més d'un 15 % de peridemt al principi com al final hi ha
d’haver una corba d’harmonitzacié entre el pendeeit pla horitzontal d’almenys 4 m de
longitud.

L’algada lliure minima en tots els seus punts haetede 2,20 m.

Si s’hi usen mitjans mecanics d’elevacio i descsiig de preveure el que disposa el reglament
corresponent del Ministeri d’'IndUstria.
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Tant I'entrada com la sortida han d’estar senyadiés amb un llum ambre intermitent i visible
des de la calcada i voravia, que creui I'accésradsoper ambdos costats, i ha de funcionar
sempre que la porta de I'aparcament estigui oberta.

El sistema de ventilacié s’ha de projectar amb phimd suficient per impedir 'acumulacié de
gasos nocius en proporcio tal que poguessin proatsidents. Quan se situin a facanes
oposades, la superficie de ventilacio a travésslebertures sera, com a minim, d’'un 5 % de la
superficie del local i ha d’assegurar la renovaigol'aire interior. Si totes les obertures es
troben a la mateixa fagcana, la superficie de \amifil ha de ser, almenys, d’'un 8 %. Si la
ventilacio és forcosa o per mitja de patis de V&eith, s’ha d’assegurar una renovacio minima
d’aire de 15 m3/hora per m2 de superficie.

Article 92
Construccions de voravies

La construccié de voravies contiglies amb la fagendimmoble és obligacio de la propietat
sempre que confronti amb via publica en qué n’aspigevista la construccié o existéncia.

Aquesta obligacié comprén tant el paviment geraal les vorades.

Per construir-la és preceptiva I'ordre de l'auttritnunicipal o I'obtencié de la pertinent
llicencia municipal, i en ambdos casos els sert&isics municipals n’han d’assenyalar la
rasant.

En atorgar la llicencia d’obra nova, ampliacié éorma, s’entén concedida també la llicencia
per construir les voravies.

Si no s’ha construit la voravia pertinent a la fecde I'edifici en questid, no es podra concedir
el certificat de final d’obres de nova planta, aiaqb o reforma.

Excepte que se’n reguli el contrari, depen de Iidgment conservar i reparar les voravies.

Si la voravia té, a I'espai compres entre I'alinéatficial de la via publica i la vorada exterior,
una amplada superior a 2 m, I'’Ajuntament haura ahap I'import de la part que excedeixi
d’aquesta amplada al propietari que I'hagi constpévia inspeccio municipal.

Article 93
Pavimentat de voravies

Les rajoles de voravia s’han d’adequar als modsggamentariament aprovats. Si no se n’ha
establert el model reglamentari, les rajoles harsete normalment, quadrades de 20 cm de
costat, de ciment hidraulic i de quadricula, assle® amb morter de ciment portland de
dosificacio 1:3 a sobre d’'una solera de formig@ideent portland de 10 cm d’espessor minim i
dosificacio 1:4:8.

En casos excepcionals i degudament justificatgufitament, a sol-licitud de l'interessat, pot
concedir permis perque el paviment de la vorawmisamb pedra natural o amb d’altres
models especials, previ diposit als magatzems npaiécd’almenys un 25 % de les rajoles
corresponents a la voravia en questio, en preuisifitures reparacions i substitucions.
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Les vorades han de ser normalment de pedra cathémaa amb una longitud minima de 40 cm;
l'alcada, de 35 cm (inclos I'encastament al terjeiamplada minima, de 25 cm; la cara
vertical vista no pot superar els 15 cm; les carstes han de ser buixardades i les arestes a
cisell; assentades a sobre de formigé de cimeritapdr1:4:8 i les juntes emplenades amb
morter de ciment portland 1:3.

A sectors de nova urbanitzacio, I'Ajuntament, paesol-licitud dels interessats, pot autoritzar la
col-locaci6é de vorades de formigd de 350 kg de wimpertland i resistencia caracteristica no
inferior a 200 kg/cm?, la cara exterior de les qua contacte amb la calgada, formi talus
I'angle del qual, amb la vertical, no sigui supe@20°. Les dimensions minimes d’aquestes
vorades han de ser les mateixes que les estalpertades vorades de pedra calcaria.

Article 94
Passos per a I'entrada de vehicles

Els passos per a entrada de vehicles en edifisidars per sobre de voravies s’ha de realitzar
rebaixant la vorada i la voravia amb un pendentimadel 15 %, tot donant-li la convenient
forma de gual.

Esta prohibit emplenar de manera permanent, deidgorm d’altre material, la rigola de la
calcada en forma de pla inclinat que salvi el dedhéentre la vorada i la calgada, encara que es
prevegi la circulacio de les aigles pluvials petjarde canonades o d’altres sistemes.

Els passos d’entrada de vehicles ja existents gqueaaompleixin la forma reglamentaria
s’hauran d’adaptar a les normes anteriors enminémaxim d’un any.

El paviment de voravia d’aquests passos de veh&hesde realitzar amb rajoles de pedra de
resisténcia superior a les de la voravia i de cdif@rent.

Article 95
Tanca de solars i parcel-les no edificats en solha

En benefici de I'ornament public, els propietarées sblars i parcel-les no edificats en sol urba

tenen 'obligacié de mantenir-los en estat decos@mvenientment tancats amb material d’obra

a les facanes a les vies publiques i en tot eloconamb tancament adequat als portals d’accés
de manera que no sigui visible els seu interiordek via publica, i d’acord amb les seglents

normes:

a) A zones d’edificaci¢ aillada les tanques han de tena alcada de 2 m.

b) A la resta de zones, de 2,40 m.

c) Les alcades anteriors s’han d’amidar des de lpddica per al tancament de I'alineacio i
des del terreny més alt, en el tancament de mggere

d) A terrenys amb pendent s’admet I'escalonamenagmiet de tancament, sempre que les
alcades anteriors no excedeixin en més de 40 cm.

L'incompliment d’aquestes obligacions suposara dgtipent sancié de I'Ajuntament, amb
independéncia de la inclusi6 que correspongui alr@acorresponent per aplicacié de
I'Ordenanca d’exaccio, de caracter no fiscal.
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Article 96
Accés a coberta

Tot edifici ha de tenir una sortida de facil acadsulades o terrats de coberta.

Article 97
Parets mitgeres

Les parets mitgeres han de tenir com a minim uessgp de 20 cm.

Les parets propies adossades a eixos de paretrapigiguin de carrega o de tancament, han de
tenir un espessor minim de 15 cm.

Els murs de carrega, tancament o contencio, aixi € fonaments, s’han de situar sempre al
terreny propi; com a maxim, adossats a I'eix defpaitgera o limit respecte de la via publica.
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CAPITOL XI ]
NORMES D’HIGIENE | COMPOSICIO INTERIOR

Article 98
Normes minimes d’higiene
A més de les condicions minimes establertes peamfilistracio central o d’altres organismes

superiors competents, mentre no s’hi oposin, sgrbéaobligatories les contingudes en aquest
capitol.

Article 99
Composicié minima d’un habitatge i superficies minhes d’habitacions

S’entén per composicié minima d’'un habitatge l@grada per cuina-menjador d’almenys 14
mz2; un dormitori doble d’almenys 10 m2; un banylmi@nys 3 m2 amb dutxa, inodor i lavabo; i
una bugaderia-estenedor d’almenys 2 vedre article 118).

Si la sala-menjador és independent de la cuindghanir una superficie minima de 10 m2i la
cuina, de 5 mz,

Els dormitoris han de tenir una superficie mininea6dm? i n’hi ha d’haver sempre, com a
minim, un de 10 m2.

Els passadissos han de tenir una amplada minir@@ de.

Els lavabos han de tenir una superficie minimal@ 2 i el costat minim interior ha de ser de
80 cm.

La superficie dels banys i lavabos s’ha de justifiamb la distribucié comoda de tots els
aparells i no pot ser inferior a 3 mz (tils.

Els estenedors s’han d’instal-lar de manera quabla no sigui visible des de la via publica.
La superficie minima atil d’'un habitatge ha ded®B2 mz2.

Article 100
Distribucié

La distribuci6 interior d’'un edifici ha de permetyae totes les peces habitables, de dia i de nit,
tinguin llum i ventilacié directes, a més de catstdndispensable per a la salut dels ocupants.

Les habitacions han de ser independents entre shathera que cap d’elles utilitzi com a pas
possible un dormitori.

L’accés al bany o lavabo comu ha de ser indepengenmitja d’'un distribuidor de com a
minim 1 m2.
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A dormitoris, cuines i, almenys, un lavabo, no egnet que I'inica comunicacio possible amb
la resta de I'habitatge sigui exterior o per mitg@aterrasses, tant si estan cobertes com si no. Se
n'exclouen els dormitoris independents dotats dalesponent bany.

Article 101
Alcades interiors minimes

Les alcades minimes exigibles son les seguents:

a) Habitatge: 2,50 m.
b) Comercial a planta baixa: 3,00 m.
c) Comercial a d’altres plantes: 2,50 m.

Aquestes alcades s’han d’amidar verticalment egltpaviment i el sostre o cel ras acabats.

Article 102
Escales d’edificis destinats a habitatge o oficina

Les escales comunes o diversos habitatges o afjain@mbdds usos, han de reunir les seglents
condicions:

a) Amplada minima de I'estesa: 0,27 m.

b) Contrapetja maxima: 0,19 m.

¢) Amplada minima amb barana lliure: 0,80 m.

d) Amplada minima entre murs: 1 m.

€) Nombre maxim d’esglaons o alcades a cada tram: 16.

f) Longitud minima de repla: 0,90 m.

g) Distancia minima entre arrancada d’escala i pdftadtrada: 1,20 m.

h) Les baranes de proteccio d’escales han de teaiailgada minima de 0,90 m, construides
de tal manera que en cap dels buits es pugui imeanin cercle de diametre superior a 0,15
m.

i) No es permeten replans partits, i entre dos repharha d’haver, com a minim, dues
alcades d’'un esglaé.

]) En escales de planta corba, 'amplada de I'estesalada a 40 cm de la corba interior, ha
de ser igual o major de 25 cm, sense excedir artanpés ampla de 40 cm.

k) Les escales han de tenir necessariament il-luinaentilacié directes a la via publica o
pati, per mitja de tants de buits com plantes fifigdifici, a excepcio de planta baixa, i amb
una superficie minima, cadascun, d'1 m2.

[) En edificis de planta baixa i dos pisos es periaet-luminacio i ventilacio zenitals
d’escales per mitja de claraboies que tinguin, ajmeuna superficie en planta dels dos
tercos de caixa d'escala; I'ull d’escala ha dertana amplada no inferior a 80 cm.

Article 103
Ascensors

Si el paviment del darrer pis d’un edifici destiagtabitatge o oficina se situa a 11 m o0 més per
sobre de la cota de la voravia respectiva del baftntrada, sera obligatori instal-lar-hi
ascensors amb arrancada a l'ultima planta baixarech parada a nivell de paviment del darrer
pis destinat a habitatge o oficines. La capacidransport de persones de I'ascensor no pot ser
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inferior al nombre resultant de sumar el nombreptdates pis de I'edifici més el nombre
d’habitatges per planta (a les plantes tipus), meiog.

A partir d’'una capacitat d’ascensors superiorssgpkices és preceptiu instal-lar, almenys, dos
ascensors.

Article 104
II-luminacid i ventilacio

S’entén per llum i ventilacié directes les que esnguin des de la via publica, espais lliures
publics, espais lliures en ordenacio d’edificisad$l i patis que acompleixin les condicions que
defineixen els articles seguents.

No s’accepta com a il-luminacid i ventilacio diextes que es prenguin des de caixes d’escala
ni galeries o terrasses cobertes que no estarestamenys un ter¢ del seu perimetre.

La ventilacié directa es pot substituir per mit@gistemes adients que permetin renovar l'aire
de qualsevol dependéncia en menys de 15 minuts.

Article 105
Dimensi6 de buits

La superficie dels buits de ventilacio i d'il-luragid no ha de ser inferior a un octau de la
superficie util de la planta de la respectiva ddpenia.

Les dependéncies d’un habitatge que no disposiiumie ventilacié directes no poden tenir en
planta costats majors d’1,70 m, a menys que pdorlaa i disposicio de la cambra sigui
impossible col-locar-hi un llit.

Article 106
Ventilacié a través d’altres dependéencies

Les habitacions que rebin llum i ventilacio direcfger facana o pati d’illeta exclusivament,
sense interposicié de galeries ni terrasses cahgrtalen servir de ventilacié o il-luminacié
d’habitacions o d’altres dependencies sempre careplada del buit de comunicacié entre
ambdues peces no sigui inferior a la meitat dendgor dimensio de I'habitacio interior ni que
el fons total de les dues peces sigui superiob@ i3,

Article 107
Patis

Els patis es divideixen en dues categories segoveritilacio i il-luminacié que proporcionen:
la) Compren els patis que donen llum i ventilacio ates d’estar, menjadors, cuines,
dormitoris i despatxos.

2a) Compren els patis que donen llum i ventilacio eekia de dependencies.

Quan en un habitatge hi hagi quatre o més dormitesi permetra que un dells ventili i
s'il-lumini a través d’un pati de segona categoria.
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Article 108
Ventilacié de banys i lavabos

Els banys i lavabos han de tenir ventilacié directper mitja de patis o xemeneies de
ventilacio, oberts per la part superior, la supefi forma dels quals permeti inscriure un cercle
de 0,60 m de diametre i la seva superficie en @laatsigui inferior a 0,60 mz2.

Aquests patis 0 xemeneies de ventilacio s’han dempgistrar.

En casos de ventilacio forcada s’ha de preveugeekegula aquest article.
S’admeten xemeneies de ventilacio per col-lectoege o unitari i per conductes independents
sempre que reneixin les condicions seguents:

a) Un Unic conductor només pot servir per a un madenset plantes.

b) Tots els conductes (col-lectors o individuals) hbn ser totalment verticals, sense
desviaments, i de materials incombustibles.

¢) la seccié minima del col-lector ha de ser de 400ida dels conductes individuals de 150
cm2.

d) La longitud minima del conducte individual desldepresa fins a la desembocadura al
col-lector general ha de ser de 2 m.

e) L’entroncament del conducte individual amb ellector general s’ha de fer amb un angle
de menys de 45° i no és permesa la sortida pexéada |'eix vertical del col-lector.

f) El conducte individual només ha de servir per l@ntun sol local; si se'n necessita
ventilar més d’'un, s’hauran de menester conduntéigiduals independents per a cada local.

g) La relacio entre ambdos costats del col-lectopmdacte individual, en cas de ser de
seccid rectangular, ha de ser, de com a maxim5.1Sladmeten també, i s’ha de donar
preferencia, en igualtat de seccio, als conduatesedcio circular.

h) La seccio util de ventilacié del local ha de s#menys, igual a la seccié del conducte
individual. Si du inclos un sistema de regulacid pExa, en posicié de tancament ha de
guedar garantida una obertura minima permanend@ecth? de seccid. Les reixes han de
tenir les lames orientades en el sentit de la lcicod de I'aire.

i) L’orifici de ventilacio del local s’ha de col-laca una alcada per sobre del paviment de
com a minim 2,20 m.

j) Cada local ventilat ha d’estar dotat com a minioma entrada inferior d’aire de 200 cm?2
de seccio, situada a la menor algada possible.

k) Cal prestar atencio a la sortida exterior dellectior, ja que s’ha de prolongar com a
minim 1 m per sobre del carener o per sobre desguall construccié situada a menys de 8
m. A cobertes planes o amb lleuger pendent, s’hardiengar 1,20 m per sobre del punt
d’arrencada a I'exterior. La part superior de lmreeia de ventilacié s’ha de coronar amb
un aspirador estatic.
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[) Tant el col-lector com els conductes individudsus de protegir térmicament per evitar
perdues de temperatura que dificultin el tiratgeemte de la xemeneia.

m) A un mateix col-lector no es poden escometre &imeemps conductes individuals de
ventilacid i de sortida de fums de combustio.

Article 109
Estrangulacié de patis

Als patis de qualsevol categoria, no es permetgarggilacions de la seva planta que suposin
dimensions inferiors a 1 m, preses perpendicularaesn de qualssevol cares.

Tampoc no es permeten les zones de penetraci@tialgp als edificis en qué la relacié entre
la dimensié comuna i la profunditat de penetramaisnferior a dos tergos (2/3).

Article 110
Llums rectes

Tots els patis han de tenir la forma i dimensidessaries perqué les llums rectes minimes de
ventilacio o d’il-luminacié que fixa l'article 10dfaquestes Normes, preses al centre dels buits i
perpendicularment a aquests, siguin de 3 m als plgtiprimera categoria i de 2 m als de
segona, sempre que no existeixi interposicio derigal o terrasses; en cas que existeixi galeria
o terrassa entre el buit i el pati, s’Than d’amidasobre de la perpendicular a partir del limit
exterior de la terrassa o galeria.

Queden eximits d’aquestes condicions els buits ecessaris (per a la superficie minima
exigida de ventilacié o il-luminacid) pel fet que la mateixa habitacié o local ja n’existeixin
d’altres que acompleixen aquest requisit.

Article 111
Dimensions de patis de primera categoria

Per als patis de primera categoria és indispengpi#eal seu interior es pugui inscriure un
cercle de diametre igual a 1/5 de la seva alcatdd, fero aquest diametre mai no pot ser
inferior a 3 m. La superficie del cercle no pot dareafectada per galeries, bugaderies en
voladissos ni sortints de cap classe al llarg teeltoseva algada.

Article 112
Dimensions de patis de segona categoria

La superficie minima per als patis de segona cetege de 6 m2 si I'alcada és igual o inferior a
20 m. Si l'algcada supera els 20 m, la superfidia si’elevar a 10 mz.

A la superficie dels patis sempre s’ha de poderiing un cercle de diametre no inferior a 2 m.
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Article 113
Alcada de patis

L’alcada dels patis s’ha d’amidar des del pavimims a la vora de la cornisa, ampit o
coronament massis del parament que defineixi, alspdas dues terceres parts de la longitud
del seu perimetre.

Article 114
Caracteristiques de patis

A tots els patis, el paviment s’ha de situar acdl o per sota del paviment de la primera
planta d’habitatge que el ventili i s’hi ha podarcedir facilment per tal de netejar-lo i
inspeccionar-lo, a més de comptar amb un desgus® @er recollir les aigles pluvials i de
neteja.

Els paraments han d’estar impermeabilitzats i dejgs propietaris mantenir-los degudament
nets i arranjats, per mitja de les obres de coas@rngue siguin necessaries.

Excepte a l'espai corresponent a la planta situadavell del sol del pati, esta prohibit
instal-lar-hi estenedors, marquesines o d’altr@sehts que n’ocupin la superficie.

Article 115
Patis mancomunats

D’acord amb les condicions anteriors, s’acceptetis panitgers mancomunats, pero amb
I'obligacié d’inscriure’ls al Registre de la Protaéde la correlativa servitud que en derivi.

Article 116
Patis en ampliaci6 o reformes

Quan es tracti d’'obres d’ampliacio i reforma enfiedi el pati de llums dels quals no
acompleixin les condicions anteriors, s’hi hauranfer les obres necessaries per acomplir-les.
Si no és possible adequar-los 0 no se n‘aconselfafbrma, en augmentar l'alcada s’haura
d’exigir 'acompliment d’una les condicions segignt

a) Augmentar i variar les dimensions del pati perngeguir que s’hi pugui inscriure un
cercle de 4,50 m de diametre o, en tot cas, acairsggg superficie en planta de 20 m2 per
als patis de primera categoria i de 10 m?2 per alsegjona.

b) Mantenir les dimensions del pati existent pero aeixliure de nova edificacio i a tota
lalcada un dels dos costats, la longitud del geiberi els 3 m. No s’hi consideren
compresos els patis contigus amb linies mitgeres rgu tinguin legalment establerta la
mancomunitat, encara que no estigui edificat elrsobntigu.
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Article 117
Aparells sanitaris

Cada habitatge independent ha de tenir, com a mimnbany amb dutxa, lavabo i vater. Tots
els vaters han d’estar dotats de sifé hidraulic danborresponent ventilacié i disposaran de
descarrega automatica.

Article 118
Bugaderies

Les bugaderies es poden instal-lar a I'interiorl’dabitatge, a galeries, terrats, soterranis i
semisoterranis sempre que disposin de desguasilacenadients.

Esta prohibida la instal-lacio de bugaderies aadef, caixes d’escala o envaint, a plantes altes,
les superficies minimes dels patis.

Article 119
Estenedors

Tot habitatge de més d’'un dormitori ha de comptab auna superficie coberta i oberta
d’almenys 4 m2 destinada a estenedor, la qual ridefser visible des de la via publica; o, en tot
cas, tenir persianes o gelosies que n’eliminiriddoiitat.

Article 120
Dotacié d’aigua potable

Tot habitatge ha de comptar de cabal d’aigua sufiger a Us domestic dels ocupants.

En cas d’haver de connectar 'escomesa a la xawrargl d’'aigua, la reserva minima existent,
sumant les corresponents a diposits i aljubs, reedde 500 | per habitatge.

En cas que no hi hagi escomesa a xarxa generglud’giotable, la reserva d’aigua existent,
sumant els diposits i aljubs, ha de ser de 10@F hpbitatge (a les instal-lacions interiors s’ha
de preveure el que regula I'Ordre ministerial d&1@A1975).

Article 121
Desguassos pluvials

A zones d’edificacié entre mitgeres, el desguakeddaixants d’aigies pluvials s’ha de fer per
mitja d’albellons que les condueixin al clavegueraira destinat a aquesta classe d’aigies.

Si no hi ha clavegueram urba, s’hauran de conduispta de la voravia fins a la cuneta.
No és permes ni el desguas per sobre de la vonaeiatroncar a aquest conductes tota classe
d’aigiies residuals, incloses les procedents dadiag i bugaderies, aixi com I'entroncament al

clavegueram sanitari i el seu vertex a foses sagtign les cameres de llot.

A les restants zones mancades de clavegueram lasbaiglies pluvials es poden recollir per
mitja de cisternes, aljubs o pous d’absorcid.

Article 122
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Evacuacio d’aigles residuals

Les aigles residuals s’han de conduir a la xarxelaleegueram sanitari per mitja d’albellons
proveits d’un sifd hidraulic inodor.

Els pous absorbents s’han de suprimir i inutilitzampre que hi hagi la corresponent xarxa a
una distancia no superior a 100 m de I'eix delgadtentrada a I'habitatge en planta baixa o

d’entrada d’escala per a edificis de diverses pintsigui possible la connexié o entroncament
i el consegiient desguas per gravetat a xarxa denera

Esta prohibit abocar aigies residuals en la forma exposa l'article 57 de les presents
Normes.

Article 123
Abocament d’aiglies residuals a pous absorbents

Per poder abocar aigles residuals a pous absorBsentecessari lI'informe vinculant de
I'Institut Geologic i Miner d’Espanya, sol-licitgier mitja de la Delegacidé Provincial del
Ministeri d’Indudstria, que fixara les condicionsr@ecada cas.

Article 124
Abocament d’aiglies residuals a cabals publics o a mar

Esta prohibit abocar aiglies residuals no depuradabals publics o a la mar.

El Ministeri d’'Obres Publiques, Agricultura i Indfia és I'encarregat de fixar els nivells
d’emissié de contaminants de les aigues residwgdarddes, d’acord amb l'article 9 del Decret
3382/73 de Presidéncia del Govern i d’acord amlpaiametres que s’assenyalen en I'annex
d’aquestes Normes.

Article 125
Pous

La perforacié de pous es regula per les disposiciegals vigents pertinents i depén del
Ministeri d’Industria fixar-ne la distancia d’acordmb I'informe vinculant de [Institut
Geologic i Miner d’Espanya.

En cap cas poden situar-se a una distancia infarid m de qualsevol pou absorbent d’aigles
residuals.

L’aigua que se n’extregui s’ha de destinar a ugpiales o industrials, i, en conseqiiencia, no
es pot consumir sens previa analisi municipal qudetermini I'aptitud i les depuracions a quée
s’hagi de sotmetre.

Article 126
Sortida de fums

Esta prohibida la sortida de fums lliures per fasarpatis comuns, balcons i finestres, encara
gue sigui provisional.
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Qualsevol tub o conducte de xemeneia ha d’estarefird’aillament i revestiment suficients
per evitar que la radiacié de calor es transmdt @opietat contigua i que el pas o sortida de
fums causi molesties o perjudicis a tercers.

Els conductes s’han d’elevar com a minim 1 m péresale la coberta més alta situada a
distancia no superior a 8 m.

Es preceptiu I'is de purificadors a les sortidesutes de xemeneies Industrials, instal-lacions
col-lectives de calefaccio6 i sortides de fums slold cuines de col-lectivitats, hotels, restaurants
o cafeteries.

L’Ajuntament pot imposar mesures correctives sistgra que una sortida de fums pot causar
moléesties o perjudicis a tercers.

Quant a sortida de fums en instal-lacions indusfriha de preveure el que regula el Decret
833/1975, de 6 de febrer (Ministeri de Planificacidesenvolupament), i resta de disposicions
gue regulin la matéria, com I'Ordre del MinistetindiUstria de 18/10/76.

Article 127
Cambra de comptadors

La ubicacio dels comptadors electrics i d’aigliesedificis s’han de regir per les normes
corresponents i sempre han de tenir facil accétapde ser inspeccionats.

Article 128
Aillament acustic i antena col-lectiva

Els envans de separacio entre dos habitatges aeritagde tenir un espessor de 15 cm
o inferior si conté material que garanteixi un aggcillament acustic.

Els locals destinats a Us public han d’adoptamesures adients d’insonoritzacid suficient per
no transmetre renous molests, de manera que nepsdsin el nivell sonor mitja de la via
publica circumdant.

L’Ajuntament pot imposar aquelles mesures correst@ertinents quan consideri que es poden
causar molesties o perjudicis.

En edificis de més de tres plantes o de més dehdbitatges és obligatoria la instal-lacio
d’antenes col-lectives de radio i televisio.
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CAPITOL XlI
NORMES DE SEGURETAT

Article 129
Solidesa de la construcci6

Tot edifici en construccié o en que es realitzinegbd’ampliacié o reforma ha de reunir, en tot
moment i amb subjeccié a les disposicions legaks,cbndicions de solidesa necessaries per
garantir-ne la seguretat, sota la responsabilitaied persones encarregades de la direccio
tecnica dels treballs i obres, aixi com del comstmuo empresa que les realitzi.

A les obres menors que no necessiten de direamiict® la responsabilitat recau exclusivament
sobre el constructor o empresa que les executi.

Tots els materials han de ser de bona qualitaemgxs de defectes visibles; han de tenir una
resistencia adequada als esfor¢os a qué s’hagintdeetre, estar en bon estat de conservacio i
ser substituits quan perdin aguesta facultat.

Article 130
Tanques de proteccio en obres majors

La facana qualsevol edifici o solar en construcaiddificacié o ampliacié s’ha de protegir per
evitar perill a vianants i detriments a la via pcél

Si les obres es realitzen a planta baixa o soterraa afecten la facana, no sera preceptiu
col-locar-hi tanques i sera suficient que els bgite donin a la fagana estiguin proveits de
tancaments solids o convenientment tapiats.

Si les obres afecten la facana de la propietatoavacions contigiies a via publica o subsol
d’aquesta i a una algada inferior a 3 m per sobrladasant del vial, s’hauran de protegir amb
tanques resistents i d’aspecte decorods situadea distancia no superior a 2 m de la facana, i
d’'una alcada minima de 2 m. Si hi ha voravia, Saale deixar expedit un pas de 80 cm com a
minim comptadors des del cantd exterior de la el la voravia fins a la tanca. Si no hi ha
voravia s’haura de deixar un pas lliure a la cagdddmplada minima de 4 m, sense que I'espai
tancat excedeixi del maxim assenyalat.

Si les obres es realitzen a plantes pisos o cabgtte afectin la fagana, la proteccié haura de
sortir en voladis a partir de 3 m d’alcada per sal®l punt més alt de la rasant de la voravia,
amb un vol que en cap cas estigui a menys de 4algadfa de la rasant de la calgada. Aquesta
protecci0 ha d’estar feta amb taulons o elementtlries que resisteixin I'impacte dels
materials o utensilis que hi puguin caure, amb pahdap a l'interior de I'edifici i rematat amb
socol vertical de 40 cm d’algada al qual s’ha dgestiar una xarxa consistent fins al punt meés
alt on es realitzin les obres i passamans a 90'algada des de I'entaulat.

Si les obres es realitzen entre mitgeres de l@difisolar o en espais propers a elles, s’hauran
de protegir també amb voladis de sortint no super® m, d’iguals caracteristiques anteriors i

amb xarxa, que impedeixin la caiguda de materialgensilis a sobre de les finques contigues;
a mes, la propietat contigua haura de consentirtégslitar-ne I'execucio.
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Si s’ocasionen desperfectes a les finques contigiileauran de reparar immediatament pels
causants.

Si les obres en planta baixa no estan acabadesii lm®@ tanca de proteccio perque no s’hi fa
obra, els buits hauran d’estar dotats de tancamsétitlss o0 convenientment tapiats.

En casos excepcionals, prévia inspeccio dels setgenics competents, es pot autoritzar una
major ocupacio de la via publica per mitja de tasjgue se separin més de 2 m de I'alineacio i
per temps limitat.

En autoritzar-se la llicencia d’obres correspondéambé s’entén concedida la lliceéncia per
col-locar tanques i elements de proteccid, ambirf@tacions que s’estableixen en el present
article.

Article 131
Tanques de proteccio en obres menors

Les arrebossades, reparacions i obres de menortampia, en qualsevol tipus de via, segons
les ordenances d’exaccid municipals vigents, s’lanprotegir amb tanques de precaucio
decoroses, d’alcada minima de 2 m i d’acord ambdeses anteriors.

Article 132
Bastiments i elements auxiliars

Quant als bastiments, s’han de preveure les novigests de seguretat i higiene en el treball.

Les bastides i passarel-les situades a més de’a@lgadh per sobre del sol o pis han de tenir
una amplada minima de 70 cm, un pis Unic i unanaasa90 cm d’alcada, amb rodapeu de 20
cm d’alcada.

Els buits i caires de forjats dels pisos en cowgstéui de contorn d’escales també han de
disposar de baranes solides a 90 cm i socols den20

Les escales que comuniquin els diferents pisosad’abra en construccié poden salvar
anicament l'alcada entre dos pisos immediats ideager d'una sola peca d’amplada no inferior
a 50 cm i de longitud adequada, de manera que tan distanciades en el seu recolzament
superior sobresurtin 50 cm per sobre del nivelesiop del pis a quée donin acceés.

Tant la disposicio dels elements anteriors comdgumaria que s’utilitzi durant la construccio
han d’acomplir les mesures que garanteixin la sggtiplablica, la dels ocupants de I'immoble
vei i la dels operaris i funcionaris que n’hagimspeccionar i comprovar els treballs.

Article 133
Excavacions sota rasant

Quan s’excavi un solar per sota de la rasant darrec o per sota del pla d’assentament de fonaments
d’edificis contigus i aquesta excavacio es faci enys de 3 m del carrer o mitgera, sera obligatori
construir-hi el mur de contencid perimetral abaex@hvar-ne la totalitat; o, com a maxim, es podra
construir el mur per trams alhora que s’excavippar cap cas es pot excavar més de tres metres per
sota del mur de contencié de terres.
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Quan es vulguin fer murs ancorats a la via pubkdaauran de presentar planols detallats i estudi
complet per tal d’autoritzar-los.

Article 134
Ocupacio de la via publica amb materials i runes

El constructor d’'una obra ha de deixar expeditaal @ vianants i el carrer net de materials i rumeas
vegada haver-los carregat o descarregat, i elssheetdar immediatament de la via publica excepte
permis especial de I'0rgan competent.

Article 135
Senyalitzacié de tanques i obres de la via publica

Si una obra, amb tanca o sense, ocupa part d'uercarplaca, s’haura de senyalitzar i abalisar en
condicions de seguretat, a judici dels tecnics mpais, tant de dia com de nit, essent responshdite
accidents que poguessin ocorrer a vianants o eshéctausa de la inadequada senyalitzacio i piétecc

Article 136
Forma de realitzar els enderrocs

Els enderrocs s’han de fer de manera que reduirincom sigui possible les molesties a vianants i
veins.

No esta permées abocar runes des de dalt directantaia publica, a patis comuns o propis, 0 aiesp
propers a finques contigies.

La llicencia municipal especial és necessaria pelep enderrocar per mitja d’estrebades de tractor o
amb bulddzers o penduls, aixi com per utilitzadggaol classe d’explosius.

Si hi pot haver perill per als vianants i dificilmesvitable per mitja de tanques o altres elemdats
proteccid, el propietari o propietaris de I'immolbiauran de sol-licitar i obtenir previament de i2dd
prohibicié de transit per les vies contiglies i €égdada senyalitzacio.

Si la ruina i el perill s6n imminents, la direcéazultativa de les obres o els serveis técnics aipeilis
podran ordenar el tancament del transit pels Gawgentigus i prendre les precaucions necessaries, i
n'informaran immediatament I'autoritat municipal.

Article 137
Seguretat d’edificis

Els propietaris de qualsevol classe d’edificis esthligats a conservar-ne totes les parts en
perfecte estat de solidesa a fi que no comproni@tseguretat publica ni en perjudiquin els
ocupants o posin en perill edificis contigus.

En cas que els propietaris no acompleixin les srdeereparacio i acondiciament emanades de
Batlia, previ informe dels serveis técnics munitgpaen el termini establert, I'’Ajuntament
podra dur-les a terme a expenses de la propie@t'gaura de facilitar I'execucio.
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Article 138
Denuncia de ruina

Qualsevol particular té dret a denunciar a I'at&nmunicipal els edificis que amenacin ruina
total o parcial.

Igualment, els ocupants, els arquitectes municipels seus auxiliars o els membres de la
Policia Local tenen I'obligacié de denunciar-hgedpietari de la finca.

Article 139
Grues i d’altres aparells d’elevacio

Tota la maquinaria que s'utilitzi en una obra plevar materials o retirar runes, tant si és una
grua de brag giratori, de muntacarregues o d’éies, s’ha de col-locar de tal manera que el
seu gir no traspassi en cap de les parts els ptatisals tracats per les linies mitgeres del solar
o edifici pertinent.

Els propietaris 0 constructors de I'immoble haudiobtenir amb anterioritat una llicencia
municipal especial en cas de col-locar aquellselipaen espai de via publica, convenientment
tancat, o que en el seu radi de gir puguin sitagres sobre de la via publica, encara que la base
se situr a l'interior del solar o edifici.

En tot cas la instal-lacié de la grua i el seu aspaden interferir les linies electriques ni
telefoniques i, per tant, han de respectar leami#ts reglamentaries de seguretat amidades des
de I'extrem més proper de la grua o de la carregapgigui moure.

Article 140
Utilitzacié d’explosius

La utilitzacié d’explosius en enderrocaments i eacions requereix prévia llicencia municipal
a que s’ha adjuntar fotocopia de la guia i permisilidizacioé d’explosius expedit per I'autoritat
competent.

L’Ajuntament, atesos els informes dels serveisitscmunicipals, pot denegar la llicencia o
subjectar-la a condicions a fi de garantir la setirpublica i la dels immobles contigus i els
seus ocupants.
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CAPITOL XllI
DEFINICIONS

Article 141
Alineacio actual

S’entén per alineacié actual la linia que delinhs propietats particulars de les vies o espais
lliures publics.

Article 142
Alineacio oficial

S’entén per alineacio oficial la linia que ha déndigar les propietats particulars dels vials o
espais lliures publics segons els plans o projexqiesvats oficialment.

Article 143
Alineaci6 de facanes

S’entén per alineacio de facanes el limit a pdelrqual s’han d’aixecar o es poden aixecar les
construccions segons que la reculada sigui minioigigatoria.

Article 144
Reculada

La separacio entre 'alineacié oficial de vies,cel i espais lliures i la de fagcanes s’anomena
reculada de facana. Pot ser minima o fixa.

D’igual manera, la separacio entre I'edificaci@$ Imitgeres s’anomena reculada de mitgeres,
que també pot ser minima o fixa.

Aquesta distancia s’ha d’amidar perpendicularmdialiaeacié o mitgera.

Si no s’especifica el contrari s’entén que aquesggracions es compten des del punt meés
sortint de I'edifici inclosos els voladissos que siguin rafecs o cornises no practicables de
0,40m d’amplada maxima.

Article 145
Alineaci6 interior o de pati d’illeta

L’alineacio interior o de pati d'illeta és la sefg@da en els planols o projectes oficials a que
puguin subjectar-se les faganes interiors; o sguigeneral, aquella oposada a la de la facana
de la via publica i que en illetes tancades enroeta el pati central.

Article 146
Profunditat maxima edificable

S’entén per profunditat maxima edificable la distarentre I'alineacié de facana i I'alineacié
interior o de pati d’illeta que no pugui ser solaregada per I'edificacio.
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Article 147
Superficie del solar

S’entén per superficie del solar la delimitadalpgorojeccio vertical del perimetre del solar a
sobre d’un pla horitzontal.

Article 148
Amplada del solar a efectes d’amidament de facamainima

En solar enfront d’'un sol carrer o formant cant@nadxamfra, la seva amplada a efectes
d’amidament de fagcana minima ha de ser la longigidegment recte, corbat o poligonal de la
projeccio, descrita en I'article anterior, que defi el solar amb la via publica o espai lliure
public.

En solar enfront a dos o més carrers sense foraromada o xamfra s’ha de prendre com a
amplada minima cada una de les longituds defirad@gpartat anterior.

Article 149
Soterrani complet

S’entén per planta soterrani completa aquella e, gense ser habitable, els paraments
verticals de tancament queden sempre per davidl sigerficie del terreny.
Se’n prohibeix I'is comercial i industrial, excegle aparcaments.
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CAPITOL XIV
ZONA ANTIGA

Article 150
Concepte

Compren tota l'area antiga de la ciutat i s'asskEny@m a tal en els planols de zones
homogenies.

Dins el nucli antic es destrien dues zones:

a) Zona singular antiga: compren la zona més antgaadciutat que, per les seves
condicions tant de xarxa viaria com d’edificaciolasmen caracter a la poblacié.
b) Zona general antiga: compren la resta del nutic @e Manacor.

Article 151
Condicions d'us

1. L’Gs d’habitatge a zona antiga queda limitatpals 1 i no s’Tadmet aquest Us a planta baixa.

2. L'Gs industrial queda limitat a les categorieseA situacions 1 i 2.

3. Nomeés es permeten els garatges i aparcamezdgssduacions 1a, 2a i 3a.

4. Només s’autoritzen els edificis d’Us public dgtaps 1r al 10€é i es restringeix el 4t a locals
tancats destinats a cinemes, teatres i sales dexgoel 8¢ a locals tancats destinats a
gimnasos i similars; el 9¢ a instal-lacions de ghhoss i similars; i el 10e a edificis de caracter
administratiu.

Article 152
Condicions de volum

a) L'alcada maxima de les noves edificacions a zamgugar antiga és de 9,15 mxcepte en
edificis amb facana al carrer Amargura on l'alcatiima pot arribar als 12,25 m per raé de
I'amplada del carrer i de les edificacions existent
L’alcada maxima de les noves edificacions a zomeeg antiga s’assenyala a l'article 155
per a zones intensives A, sense sobrepassar 25 mh2amb les seglients excepcions:

! Inclou les prescripcions de I'acord de la Comigaidvincial d’Urbanisme de 19/05/1980
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Av. Baix des Coés =12,20m
Placa Sa Bassa =12,20m
C/ des Cos =12,20m
Plaga Ramon Llull =12,20 m
Av. des Torrent =15,25m
Av. Mn. Alcover =15,25m
Av. Salvador Juan =15,25m
C/ Lled XIli =12,20m
Pl. Sant Jaume =12,20m

Av. Antoni Maura =12,20m

b) L'ocupacié maxima no pot excedir d’'un percentalgela superficie total de la parcel-la el
valor de la qual s’ha d’ajustar al que disposalalgrovincial vigent en cada moment, sense
sobrepassar una profunditat maxima edificable da20
En cas que en aplicar I'ocupacié maxima, aquesgai sinferior a 12xF (F = longitud de
facana), el solar sera totalment edificable.

c) A planta baixa i amb una alcada maxima de 4 neesgt I'edificacio de tot el solar, inclosa
la part que excedeixi de la profunditat edificable.

d) S’han de mantenir les actuals amplades de fac&nasa finca té una facana menor de 7 m,
sera necessari que la composicid concordi ambllaedesempre que no estigui escripturada
amb posterioritat a la vigencia d’aquestes Normes.

Article 153
Condicions estétiques

En obres de nova planta o reforma s’ha de manétrdaracter de les edificacions del carrer,
tant en la composicio exterior com en I's de malerNo es permet la utilitzacio de fusteria
metal-lica i es recomana per a les facanes I'icolbes neutres i folres de pedra del pais.

Els edificis s’han d’acabar amb rafec o cornisa ambvol no superior al determinat per als
voladissos.

A tota la zona singular antiga i a carrers de 6amys metres d’amplada de la zona general
antiga no es permeten les tribunes tancades.

No es permet que la situacio, massa o alcksiis edificis, murs i tancaments, o la instal-lacio
d’altres elements, limitin el camp visual per comptar les belleses naturals, trenquin
I’'harmonia del paisatge o en desfigurin la perdpagiropia.
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CAPITOL XV
ZONES INTENSIVES EN SOL URBA

Article 154
Concepte

La zona d’edificacié intensiva comprén aquellst@scd’intensiu desenvolupament urba i
densitats elevades que als poligons ja edificatstitoeixen la zona urbana per excel-lencia.
Se'n distingeixen cinc grups: A-1, A-2, B-1, B-2G-1 de diferent intensitat, els limits
territorials dels quals s’han senyalat al planokdees homogeénies de les presents Normes.
Per a aquestes zones, els tipus d'ordenacido comesp poden ser d'illetes tancades
d’edificacio alta amb patis interiors d'illeta, é la d’edificacié en blocs aillats (illetes obe)tes

En queden prohibides les edificacions de tipusataikn qué és obligacié que ocupin tota
I'amplada del solar fins a I'algada minima, excepban es presenti i s'aprovi una ordenacié
per a tota la illeta (estudi de detall) que assegjuronjunt si la illeta esta situada a zona ugban
En aquest cas, es podra dispensar de I'obligaeidifitar en tota I'amplada i de 'acompliment
de les alineacions interiors i exteriors, pero adadresta de condicions.

Article 155
Condicions de volum

La superficie minima del solar ha de ser de 40@ @Bnes intensives A-1 i A-2, i de 200 m?2 a
zones intensives B-1, B-2 i C-1.

Les longituds de fagcana minima seran de 12 m aszotensives A-1 i A-2, i de 10 m a zones
intensives B-1, B-2 i C-1.

S’admetran solars de dimensions més reduides siegmstra la impossibilitat fisica per
acomplir els minims citats anteriorment, amb lesdotons previstes a l'article 66 d’aquestes
Normes, o per estar escripturades amb anteriargigestes.

A les zones intensives A-1, A-2 i B-2 I'ocupacidoxima no ha d’excedir d’'un percentatge de
la superficie total de la illeta, el valor de laabg’ha d’ajustar al que disposa el Pla provincial
vigent en cada moment; aquests percentatges haserde per assenyalar la profunditat
maxima edificable.

A les zones intensives B-1 i C-2 I'ocupacié maximmha d’excedir d'un percentatge de la
superficie total del solar, que ha de ser d'un 6pe¥ba la zona B-1 i d'un 602per a la zona
C.

Les alcades maximes i minimes de les edificaci@men determinades en funcioé de I'amplitud
dels vials o espais publics a qué confrontin.

L’alcada maxima i el nombre de plantes han de sedms i no es poden sobrepassar ni tan
sols en cas que acompleixin un dels dos parametres.

ZInclou les prescripcions de I'acord de la Comigaiévincial d’'Urbanisme de 19/05/1980
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fins a 6m més de 6m| més de 10m| més de 20m| Amplada de
fins a 10m fins a 20m carrer

Intensiva 9,15 12,20 15,25 18,30 Alcada max.

A-1/A-2 Pb + 2 pl. Pb + 3 pl. Pb + 4 pl. Pb + 5 pl N. pdesn
Pb Pb + 1 pl. Pb + 2 pl. Pb + 3 pl. N. min. pl.
Intensiva 6,25 6,25 6,25 6,25 Alcada max.

B-1 Pb + 1 pl. Pb + 1 pl. Pb + 1 pl. Pb + 1 pl N. pdesn
Intensiva 10 10 12,20 12,20 Alcada max.

B-2 Pb + 2 pl. Pb + 2 pl. Pb + 3 pl. Pb + 3 pl N. pden
9,15 12,20 15,25 15,25 Alcada makx.

Intensiva C| Pb+2pl Pb + 3 pl. Pb + 4 pl. Pb + 4 pl N. [bdesn
Pb Pb + 1 pl. Pb + 2 pl. Pb + 2 pl. N. min. pl.

Article 156

Condicions d’'us
L’4s d’habitatge queda limitat als tipus 1 lll.

A les zones intensives A-1 i A-2 queda prohibisldihabitatge a planta baixa, que només es
poden destinar com a aparcament o activitats tesia

L’0s industrial queda limitat a les categories A2 zones intensives A-1 i A-2; prohibit en
zona intensiva B-1; i limitat a A,B 2 i 3 en intéresB-2 i intensiva C.

Només s’autoritzaran els edificis d’ds public dgigps 1r, 2n, 3r, 4t, 5¢, 6€, 7€ i 8¢, i s’han de
restringir els corresponents al 9é a instal-lacaagonsultoris, dispensaris, cliniques i locals
similars, i el 10é a edificacions de caracter adstritiu.

L’ds de serveis queda restringit als garatges rcapaents col-lectius, amb les condicions
assenyalades a l'article 91 d’aquestes Normes.

Article 157
Condicions d’higiene

En cas d'ordenacio d’illeta oberta, la disposic® ¥blum ha de permetre que els locals
destinats a habitatge rebin una hora de sol defadilstici d’hivern, entre les 10:00 i les 14:00
h solars, temps mitja. Aquesta condicié s’ha de airar per mitja d’estudi grafic inclos a

I'element urbanistic oportu.

% Inclou les prescripcions de I'acord de la Comigaiévincial d’'Urbanisme de 19/05/1980
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CAPITOL XVI
ZONES INTENSIVES D EN SOL URBA

Article 158
Concepte

La zona urbana-jardi D-1 i D-2 comprén aquells@sallels nuclis antics agregats o exteriors a
la ciutat en qué hi ha un tipus arquitectonic degalurifamiliar en fila entre mitgeres amb breu
jardi al davant.

Article 159
Ordenacio

Als efectes d’aquestes Normes, s’autoritza la coosid d’edificis en fila amb la condicié
especifica, a més de les segulents, de reculadgaesf un minim de 3 m de I'alineacio oficial.

Article 160
Condicions de volum

Les condicions de volum soén les seguents:

a) L’'ocupaci6 maxima autoritzable, amidada en peatget de la superficie total de la
parcel-la en qué s’inclouen també les parts nacadlies, queda limitada al 50 % a les zones
D-1i60 % a les zones D-2.

b) L'alcada lliure de planta baixa ha de ser, comiimm de 2,50 m.

c) No es permet I'edificacié a planta baixa i soteiride la part de la parcel-la que excedeixi
de la profunditat edificable, que s’ha de consemmardinada i amb tanques que no
excedeixin d'1,60 m d’alcada.

d) Les alcades maximes i minimes de l'edificaci6 wémeterminades en funcio de

I'amplada del vial o espai lliure public a qué qontin, amb subjeccié al quadre segient i a
excepcio del poligon 3-4 (Cala Morlanda), I'alcadaxima del qual ha de ser de 7 m,
corresponent a planta baixa més una planta:

C C<10 C 10
Al. max. 9,15 12,20
N. pl. Pb + 2 pl. Pb + 3 pl.
Al. min. 3 3

L’alcada maxima i el nombre de plantes han de sdrdés nombres maxims que no es poden
sobrepassar ni tan sols en cas d’acomplir amb lsndds.

Es permeten voladissos oberts fins a un maxim @’'ip5per sobre de la zona de reculada de
I'alineaci6 de facana respecte del carrer.

Article 161



NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMST DE MANACOR 63

Condicions de les parcel-les

La parcel-la minima edificable és de 200 m?2 parzoha D-1 i D-2.

La facana minima és de 10 m per a la zona D-1.i D-2

S’admeten solars de dimensions més reduides quaerasstri la impossibilitat fisica per
acomplir els minims o bé per estar escripturats anterioritat a aquestes Normes; en aquests

casos s’ha de preveure el que disposa l'articlen@érior.

Article 162
Condicions d’us

L’4s d’habitatge s’admet en el tipus I.

L’Gs d’'indUstria s’admet a les categories A i Bsituacions 2a i 34.

S’autoritzen els edificis d’Us public dels grupsallBe, inclos.

L’0s de serveis queda restringit a garatges, estaoients i aparcaments col-lectius, amb les
condicions assenyalades en l'article 64 d’aqudstemes.

Es permeten també les estacions de serveis i pallitss de reparacio, greixatge i rentat de
cotxes, amb superficie no superior a 400 m2, sempeeno ocupin amb vehicles la zona de
reculada ni la zona interior no edificable.

Article 163
Condicions estétiques

Les parets de tancament dels jardins o terrassemidaes d’habitatges no poden tenir una
alcada superior de massis d’1,20 m i de mitgeré®@’'m; es poden completar fins a una
alcada de 2 m amb reixat.

Aquestes alcades s’han de comptar a partir deslantade la voravia per als tancaments a
facanes, i a partir del terreny natural a les mége

* Inclou les prescripcions de I'acord de la Comigaiévincial d’Urbanisme de 19/05/1980
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CAPITOL XVII ) )
NORMES EN ZONES EXTENSIVES EN SOL URBA

Article 164
Concepte

La zona d’edificacio extensiva compren aquells@satle desenvolupament predominantment
turistic i d’habitatge de temporada, amb edificagiiada envoltada de jardi i de poca densitat,
excepte a les extensives hoteleres. S’hi ubiqueficatons unifamiliars, blocs aillats
d’apartaments i hotels.

Se'n distingeixen set graus: E, F-1, F-2, G-1, G42] | de densitat variable, els limits
territorials dels quals s’han senyalat al planokdees homogeénies de les presents Normes.

Article 165
Ordenacio

Tant per al cas de I'edificacid6 que completi zojaesrdenades com per al cas de poligons de
primera ordenacio, la regulacié ha de distingirenin tipus d’edifici preferiblement dedicat a
habitatge unifamiliar o petits hotels i un altrerdajor volum edificat apte per ser destinat a Us
turistic o hoteler.

Article 166
Condicions de volum, parcel-lacié i edificacio

Parcel-la minima: 460m? per a la zona extensiva E; 400 m? per a leeszentensives F-1 i F-
2; 600 m2 per a les zones extensives G-1 i G-20 bd®per a la zona H i 2000 m2 per a la zona
extensiva | (hotelera).

Les parcel-les minimes assenyalades anteriormerireéeptives per a tota nova construccio o
parcel-lacié del sol edificable, ja sigui propiedaina o de diverses persones, i encara que les
posseeixin mancomunades, individualment, en sa@eta altra forma associativa juridica.

La parcel-la maxima és de 15.000 m2 per a totexoless extensives.

La facana minima exigible és, a carrers de trandit, de 15m per a I'extensiva E; de 15 m
per a les extensives F-1 i F-2; de 15 m per adigsiva G-1; de 20 m per a I'extensiva G-2; de
20 m per a I'extensiva H; i de 30 m per a I'exteasl. Mides que podran ser menors si les
parcel-les confronten a places amb fons de sa@reaque aquestes tinguin 18 m de diametre.

Les distancies minimes a les partibhan de ser de 5 m a facana i 3m a fons i mitgdes a
zones extensives E, F-1, F-2, G-1, G-2 i H; i da @ la zona extensiva |. Aquestes distancies
s’han de respectar fins i tot per als voladissos.

® Inclou les prescripcions de I'acord de la Comigaiévincial d’'Urbanisme de 19/05/1980
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L’ocupacié maxima autoritzable amidada en percgatde la superficie total de la parcel-la, en
qué s’han d’incloure les parts no edificables, guimitad® al 40 % a les zones extensives E,
30% per extensives F-1, F-2, G-1, G-2 i |; al 2@f8da zona extensiva H.

L’alcada maxima és la seguent:

E =9,15m=Pb + 2 pl.
F-1,G-1 =9,15m=Pb + 2 pl.
F-2,G-2,H =7,00m=Pb+1pl.
|

=12,50 m=Pb + 3 pl.

Aquestes algcades i plantes s’han d’amidar sobptadioritzontal de referencia.

L’edificabilitat maxima no por excedir de 3 m3/mér@a la zona E; 2 m3/m2 per a les zones F-1 i
G-1; 1 m8/m2 per a les zones F-2, G-2 i H; i 3 rA3er a la zona |.

Article 167
Condicions d’'us

Els espais de solars no edificats s’han de destngardins, terrasses o usos esportius,
conservant o augmentant I'arbrat existent. Un mad@n20 % de la superficie del solar es pot
destinar a aparcament a cel obert per a vehicléarene i s’ha de protegir del sol per mitja

d’arbrat o de pergoles amb vegetacio.

L’0s d’habitatge queda prohibit al tipus d’edifaaitre mitgeres. L'Us industrial queda prohibit a

qualsevol situacio i categoria. L'Us public s’admaetotes les categories i situacions, excepte
locals oberts. L'Us public esportiu s’admet en Isaberts i tancats. L'Gs public militar queda

restringit a les edificacions de caracter admiaigir No es permeten les instal-lacions

comercials a la via publica.

Article 168
Condicions d’estética

A les zones extensives estan prohibits els cagalidicitaris i els anuncis lluminosos o no, que
facin referencia a establiments comercials, inatabns o edificis situats fora del sector; aquest
anuncis no poden tenir més d’1,50 m a qualsevokdsgid.

Els murs de tancament de solars a carrers no pwaén com a norma general, més d’'1 m
d’alcada per sobre de la rasant del carrer; damgusta paret massissa es poden posar reixes
o gelosies fins a una algada de 2 m per sobre ellag@asant, pero no filferros d’espines.

Quan a causa de la configuracio del terreny, pemsss alt que la rasant del carrer, sigui
necessari construir un mur de contencio de teeeppdra augmentar I'alcada del mur citada en
el paragraf anterior fins als 2 m per sobre dasamt del carrer.

Quan el mur de contencié hagi de tenir alcada maerseparara un minim de 3 m de
I'alineacid oficial del solar.

® Inclou les prescripcions de I'acord de la Comigaiévincial d’'Urbanisme de 19/05/1980
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Quan el terreny quedi a una algada inferior a lecdeer, sera obligatoria la construccié d’'un
mur de tancament d'1 m d’alcada per sobre de Entatel carrer.

Les portes, reixes, tanques i qualsevol altra elagstancament s’han de disposar de manera
que, en cap cas, els seus elements traspassirediaid oficial del solar.

El propietari d’'un solar contigu a un altre no gahcar la seva propietat assentant a la
respectiva linia divisoria sense el consentimeotideental del propietari de I'altre solar, en que
s'indiquin les condicions que s’estipulin entre abb per evitar futurs conflictes de domini.

Als tancaments, tota alcada que tingui relaci6 ambo diversos solars contigus s’ha de
comptar a partir del nivell del terreny natural nadts La tanca ha de tenir 1 m i s’hi poden
posar a sobre reixes o0 gelosies, pero no filfeesgines, fins a una alcada de 2 m.
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CAPITOL XV
SECTORS DE REGIM ESPECIAL

Article 169
Concepte

SOn sectors que per les seves caracteristiquesmokssificats com a tals en aguestes Normes
i s’han de desenvolupar segons Plans Especialerd’'ab el que preveu l'article 17 de la Llei
del sol.

Aquests Plans Especials s’han de presentar a lfAjo@nt perque s’aprovin en el termini de sis
mesos a comptar des de la data d’aprovacié definitaquestes Normes.

Article 170
Classificacio

Per al seu estudi i desenvolupament els podemfadassegons la naturalesa de I'ordenacio en
els grups seguents:

a) Ordenacié de conjunts artistics: molins de Fdxtdrilleta proteccid claustre de Sant
Vicens Ferrer.

b) Reforma interior: illetes carrers Joan Lliteresgrieesc Gomila, Llaurador i Amistat.

¢) Ordenament especial: poligons coves, poligonagses Porto Cristo, sector Cales de
Mallorca, sector 12 illetes, puig de Son Talent.

Article 171
Molins de Fartaritx

Son objecte d’'un pla especial per atendre’n la @wa€io i integracid en el medi urba;
igualment per atendre I'equipament col-lectiu dediaa i I'entorn proper.

El coeficient d’edificabilitat neta és de 2 m3/nfd idensitat, de 150 habitants/hectarea.

El tipus d'edificacié és el resultant del desenpalment de Pla Especial, en que s’han de
conservar, sempre que sigui possible, les edificeacexistents.

S’ha de reservar, com a minim, el 15 % del soslifecable per a equipaments.

Article 172
llleta proteccio claustre sant Vicens Ferrer

S’hi ha de preveure, principalment, una ordenacié gespecti el conjunt historic-artistic
existent i que alhora prevegi la ubicacié d’'un mguntament, aixi com zona d’aparcaments i
equipaments col-lectius per aquesta zona.

El tipus d’ordenacio és aillat envoltat de zonasles.

El coeficient maxim d’edificabilitat neta és de 3me? de la superficie total a ordenar.
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L’alcada maxima és de 9,15 m i 'ocupacié maximand0 %.

Article 173
llletes carrers Joan Lliteres, Francesc Gomila, Llarador i Amistat.

Comprenen l'ordenacié d'usos i volums d’aquestatall creant una zona d’equipaments
col-lectius central i adaptant-la a les noves abis assenyalades al planol de zones
homogenies d’aquestes Normes, com a consequéncleix@nplament dels carrers Joan

Lliteres i Amistat.

El coeficient maxim d’edificabilitat neta és de 6/mg; l'alcada maxima, de 12 m; i s’ha de
reservar un 30 % del sostre edificable per a equipés col-lectius.

Article 174
Poligon coves

Correspon als recintes de les coves del Dractsitldeis. Han de ser objecte d’'un Pla Parcial i
d’'un Pla Especial d’'Ordenacio6 d’'usos i volums gaelh contenir la totalitat del poligon.

Volum global maxim = 0,2 m3/m?2

Densitat maxima = 25 habitants/Ha

Els usos permesos son un local per a bar, halstagservei per al personal que treballi a les
coves, equipaments no lucratius i una avantsal@rdrdda de la gruta per a exposicid i
acomodament visual dels visitants.

A la zona verda “Entrada recinte coves”, a méseddiiitacions generals de les zones verdes
publiques, no es permeten instal-lacions, obresnzeis que no siguin merament d’arbrat o
enjardinament.

Article 175
Poligon terrasses Porto Cristo

Ha de ser objecte d’estudi de detall sota les cioth seglients:

Alcada maxima = 4 m des de la rasant.
Usos permesos = Unicament Us public (comerciain&s, cultural, benéfic o sanitari).

Article 176

a) Sector Cales de Mallorca compréen el sector que conté el centre d’intetggstic
nacional, el qual, per les seves caracteristicgira,de regir per les ordenances propies del
sector yeure annex).

b) Sector 12 illetes (Regulat mitjancant Estudi de Detall 30/12/198&D modificat
08/05/2000) Qualificat com a zona intensiva entdlleberta, ha de ser objecte d’'un Pla
Especial amb un volum maxim de 9 m3mz, alcada maxide 15,25 metres i ocupaciod
d’illeta d’'un 50 %. Només es permeten usos indaistren situacié A i categoria 2a en
edificacié entre mitgeres; i usos publics de I'lLl@len edificacio entre mitgeres i nomeés els
usos existent en edificacié aillada excepte I'im@wial en PB de Ronda Port i Av. Parc. Es
prohibeixen els usos de serveis excepte aparcaments
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¢) Puig de Son Talent(Modificacié NS 23/09/2004)

Zona residencial

- Condicions de parcel-laci6: Superficie minimapaecel-la 2.000f Facana minima
25m, que es pot reduir fins a 15m quan la parcettdronti amb un vial en cul de sac.

- Us: un habitatge unifamiliar aillat per parcel-la

- Alcada 8m, dues plantes.

- Volum 0,3nm/m?

- Ocupacié 10%

- Separacions a partions 5m

- Aparcament: una placa coberta o no per habitatge.

Zona comercial, esportiva i zona d’equipament

- Condicions de parcel-laci6: Superficie minimapaecel-la 2.000f Facana minima
25m, que es pot reduir fins a 15m quan la parcebtdronti amb un vial en cul de sac.
- Us comercial esportiu: comercos i instal-lacieaportives amb un minim d’'un 20% de
la superficie total destinada a Us comercial.
- Us equipaments:
0 Espectacles: Locals tancats per a teatres, cinemegresentacions de tot tipus,
parcs  d’atraccions, zoologics i sales d’exgoss.
o Sales de reunio: locals tancats per cafes, restisysales de ball i similars.
o Religiés: locals tancats per esglésies, conveafgltes, centres parroquials, etc.
o Cultural: locals tancats per a la docéncia en #lts seus graus, museus,
biblioteques, sales de conferéncies, etc.
o Esportius: locals tancats o oberts per a instablacesportives de qualsevol
classe, siguin de caracter oficial, comercial dipalar.
o Benéfic sanitari: locals tancats per a hospitaBnasoris, llars d’ancians,
clinigues, dispensaris, consultoris i similars.

- Algada 4m, una planta.

- Volum 0,5n/m?

- Ocupacié 15%

- Separacions a partions 5m

- Aparcament: una placa coberta o no per cada 1@Gmificacio.
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Zona docent

- Condicions de parcel-lacié: Facana minima 25ne, @i pot reduir fins a 15m quan la
parcel-la confronti amb un vial en cul de sac.

- Us: edifici destinat a ensenyament pre-eségaarderia infantil

- Algada 4m, una planta.

- Volum 0,5n/m?

- Ocupaci6 15%

- Separacions a partions 5m.

- Aparcament: una placa coberta o no per cada 1@Gmificacio.

Zona de serveis d'infrastructura

- Condicions de parcel-lacié: Superficie minimaadesel-la 150 Facana minima 10m.

- Us per a estacions depuradores i dipositgdéai

- Alcada 8m.

- Volum 1n¥/m?

- Ocupacié 50%

- Separacions a partions 3m.

- Condicions d’estetica: Les construccions per eveie d’infrastructura tendran una
composici6 i un tractament de materials d’acord #sgtabliment residencial en el que
s’ubiquen, procurant la maxima adaptacio a I'entorn

Zona recreativa esportiva

- Us: instal-lacions esportives a l'aire lliure.
- Algada 4m, una planta.

- Volum 0,08n¥Vm?

- Ocupaci6 5%

- Separacions a partions 10m.

Zona verda privada

- Condicions de parcel-lacié: Superficie minimaadesel-la 10.000fm

- Us: instal-lacions esportives a l'aire lliure onstruccions derivades de I'explotacio
agricola del terreny.

- Algada 4m, una planta.

- Volum 0,07nVm?

- Ocupacié 2,5%

- Separacions a partions 10m.
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CAPITOL XIX )
ZONA ASSISTENCIAL SANITARIA

Article 177
Concepte

La zona assistencial sanitaria comprén aquellsoseatlestinats a allotjar o rebre les
instal-lacions hospitalaries, assistencials i ages que depenen de I’Administracio publica.

Article 178
Ordenacio

La nova edificacio a les zones assistencials-g@&stéequereix la prévia formacié d’'un projecte
d’'ordenacié de volums que ha d’atendre, a més,olmexi6 amb la resta d’elements de
I'estructura urbana.

L’edificabilitat global no pot sobrepassar de 0,8/ma, I'edificacié ha de ser aillada i la
densitat, de 20 habitants/Ha.



NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMST DE MANACOR 72

CAPITOL XX
ZONA DE SERVEIS

Article 179
Concepte

Comprén aquells sectors destinats a allotjar cerghans instal-lacions per a I'equipament urba
i que per les seves dimensions no es pot ubiatrarha urbana residencial.

Article 180
Identificaci6

a) Zones destinades a I'equipament civic-social.
b) Zones destinades a activitats i instal-lacionsptementaries.

Article 181
Ordenacio

Els poligons de zona de serveis han d’adoptapes td’'ordenacié corresponent a I'edificacio
aillada amb grans zones d’aparcament.

Article 182
edificacio

L’edificacié a zona de serveis s’ha d’ajustar, duansos, al que regulen aquestes Normes.

El projecte d’ordenacio sera lliure, perd en caproa pot superar una edificabilitat d’1,2 m3/m2
de la totalitat de la zona condicionada. Els carhan de tenir una amplada minima de 15 mi
els passatges per a vianants, de 6 m.

Article 183
Zones verdes

El minim percentatge d’area destinada a zones sqgudbliques ha de ser del 10 % de la
superficie total a ordenar.

Article 184
Condicions de parcel-lacio

L’extensié minima dels solars es fixa en 1000 m4ekulada, 4 m des de totes les partions del

solar; l'algada, 13 m excepte la de la facanapklm, 3 m3/m?2 excepte la zona de serveis “Cala
Murada”, que és de2m3/mz; i 'ocupacio, del 50 %.

Article 185
Usos

Es permeten els usos publics de 1r al 10¢, i els ds serveis 1, 2, 3,41 5.

"Inclou les prescripcions de I'acord de la Comigaiévincial d’'Urbanisme de 19/05/1980
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CAPITOL XXI
ZONA INDUSTRIAL | DE SERVEIS

Article 186
Concepte

Comprén aquella area d’edificacio destinada a ine@s serveis totalment aillats.

Article 187
Condicions de I'ordenacio

Els Plans Parcials s’han de desenvolupar d’acotdlanticle 13 de la Llei del sol vigent.

Per al desenvolupament urbanistic d’aquests sedtioisiativa particular s’ha de preveure el
procediment seguent, I'incompliment del qual s’edtéa com a infraccié urbanistica:

a) Redacci6 i aprovacio del Pla Parcial corresponent.

b) Redacci6 i aprovacio del Projecte de Parcel-lacio.

¢) Redaccio i aprovacié del Projecte d’Urbanitzacbinplint amb el sistema d’execucio
fixat al Pla Parcial, aixi com la determinacié @eveis i equipaments, que s’ha de lliurar a
I'Ajuntament.

d) Cessi6 del pas public de la urbanitzacié.

e) Cessio d’aprofitament mitja d’acord amb I'arti& de la Llei del sol.

f) Fixament, en cada cas, del percentatge per acépe® de la urbanitzacié per part de
I’Ajuntament, que no li sigui onerds tant econormeat com social.

La superficie minima a desenvolupar per un Plaifda#s de 20 Ha; la densitat maxima, de 20
habitants/Ha; el coeficient d’edificabilitat globale 2 m3/m2 de la superficie total a ordenar; i
els percentatges de zones verdes i equipamentdehaar els que determini el Reglament de
planejament de la Llei del sol.

Article 188
Condicions de volum

A la zona de poligon industrial i de serveis, lecphla minima s’estableix en 1.200 m2, amb un
frontal minim de facana a via publica de 20 m, é&iabefectes d’utilitzacié s’assenyalen dos
tipus de parcel-les:

a) Parcel-la | mitjana de 3.500 mz, divisible a 1.#%0
b) Parcel-la Il petita de 2.500 m?, divisible a 1.2%0

No es fixa limitacio per a I'agrupacié de parcel-Eanb I'objecte de formar-ne una de major
cabuda.
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Article 189

edificacio

Les parcel-les es poden edificar conforme a lemeorestablertes a les presents ordenances.
També es podran usar com a moduls edificats mds et caracter uniforme en régim de
comunitat.

Els espais lliures han de ser d’is comu de totspedpietaris i hauran d’estar inscrits
degudament com a tals al Registre de la Propietat.

Cada cos d’edifici ha de tenir, com a minim, ungesficie de 1.200 m2 de parcel-la.
No obstant aixo0, les parcel-les sempre son intiesi

Article 190
Alineacions i rasants

Les edificacions s’han de recular 10 m de la vidlipéd i 5 m de la resta de partions.

Als efectes de reculada, les partions amb zonaaveitllica s’han de considerar com a carrer,
és a dir, que la reculada ha de ser en tots ebs cs10 m.

Article 191
Facanes

Tenen la consideracio de facanes tots els frodtlks edificis que siguin visibles des de la via
publica a zones verdes publiques.

Article 192
Voladissos

A tots els edificis s’autoritzen voladissos de ¢seg, rafecs i impostes de 0,50 m per sobre de
I'alineaci6 de la facana sempre que formin padgrant de la composicio de I'edifici.

Igualment, es permeten rafecs volats 0 marqueaipénta baixa amb un vol no superiora 2 m
respecte de la linia de facana de I'edifici i a algada compresa entre els 2,50 m i els 4 m
respecte de la rasant de la voravia.

Aquests rafecs volats o marquesines no s’han dptednlitzar a efectes d’ocupacio de solar.

Article 193
Alcades

L’alcada de les edificacions és lliure. No obstamD, les edificacions no poden excedir del
volum que resulti d’aplicar el coeficient net dchbilitat per la superficie de la parcel-la.
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Article 194
Reculada

A les zones de reculada esta prohibida tota cldissiéficacio, ja que han d’estar enjardinades.

Article 195
Soterranis

Es poden construir soterranis i semisoterranisequeap cas es poden utilitzar com a locals de
treball. Els soterranis no computen com a volunfiehle, entenent que els paraments
verticals de tancament d’aquests queden sempiiapall de la superficie del terreny.

Article 196
Superficies edificables

A la parcel-laci6 industrial i de serveis, la stijpé edificable ha de ser com a maxim del 60 %
de la totalitat del solar.

Article 197
Classificacio

Aquestes edificacions es classifiquen en principadaixiliars. Son construccions auxiliars
aquelles de tal caracter que son necessariesljaeleguat funcionament de les industries, com
ara diposits elevats, torres de refrigeracio oildlesio, xemeneies, habitatges per al personal de
vigilancia i similars. La seva forma és lliure, yigejustificacié de I'adequacio, i s’han de situar
a linterior de les parcel-les a una distancia ménide 15 m de les alineacions oficials de
cadascun dels carrers o zones verdes publiqud$ nmade les mitgeres.

Article 198
Aparcaments

Dins de cada parcel-la s’ha de destinar una soedér a aparcaments no inferior al 10 % de
la destinada en planta a naus de fabricacio i eratnagatge.

Article 199
Edifics adossats

Es permeten construir edificis adossats en unaixaaparcel-la; en cas que es construeixin
separats, la distancia minima entre els punts oréisits de la facana, inclosos els voladissos,
ha de ser de 5 m.

Article 200
Ocupacio

A totes les parcel-les, en iniciar-se la constycha d’ocupar com a minim un 25 % de la
superficie maxima aprofitable i la resta es potseovar per a futures ampliacions quan els
programes de desenvolupament de les seves instaidaixi ho exigeixin.

Als efectes d’'una edificaci6 homogeénia, s’ha des@méar projecte complet de les facanes, al
qual s’hauran de subjectar les possibles ampliacion
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En aquest suposit, s’entenen per facana totesales ge I'edificacio, a fi d’evitar que durant el
termini entre la primitiva construccio i 'amplig@chi puguin quedar murs cecs al descobert.

El 25 % fixat inclou la superficie d’edificacié phanta i la dels patis al descobert.

Article 201
Patis

S’entén per pati de parcel-les la superficie nficadia dins de la zona edificable i destinada a
permetre la ventilacio o il-luminacio de les deparales de I'edifici.

Si aquest pati s’estableix per a la il-luminacieatilacio de locals de treball o habitatge ha de
permetre que s’hi pugui inscriure un cercle d’igd@metre a l'alcada del cos més alt de
I'edifici que el limita.

Si els patis s’estableixen per a la il-luminaci&emtilacié de locals d’emmagatzematge el
diametre anterior es pot reduir a la meitat.

En cap cas, pero, el diametre pot ser inferiona 4

Article 202
Paraments

Els paraments dels patis s’han de tractar comamés;

Article 203
Projectes

Els projectes d’adicié de plantes en edificis jastauits han d’acomplir una de les seglents
condicions:

1) Que la superficie del pati de I'edifici existerdompleixi les disposicions d’aquestes
Normes en relacié a I'alcada, o que es reformijarapnt per acomplir-les.

2) Que la part del pati que s’ha d’ampliar en alcadapti una superficie, almenys, del 20 %
superior a les disposicions de les presents ordesan

Article 204
Deduccions

No es permeten deduccions de la superficie mingtsitis interiors amb galeries, voladissos
ni sortints diversos.

Article 205
Patis mancomunats

En el suposit de larticle 115 d’aquestes Normeslisieten patis mancomunats, entesos com
aquells la superficie dels quals pertany a dueguéia contigiies a les qual donen llum i
ventilacio.
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Es indispensable que s'estableixin en escripturbligaii i s'inscriguin al Registre de la
Propietat.

Article 206
Condicions de volum

El coeficient net maxim sobre la parcel-la ha dedees m3/mz2.

En les parcel-les destinades a equipaments, etiergfnet ha de ser de 3 m3/mz2, amb separacio
minima de 3 m de la facana i les mitgeres; la rdstaondicions d’edificabilitat queden a
expenses d’'un projecte d’ordenacio.

Article 207
Zones verdes

Queda prohibit edificar a zones verdes publiques; obbstant aix0, es poden permetre
construccions destinades a usos culturals o régsedicces public i gratuit, sense que puguin
sobrepassar d’'0’1 m3/mz2i del 10 % d’ocupacié.

Article 208
Condicions d’'us

Es permeten construccions de caracter industrikd serveis, aquestes darreres enteses com
aquelles no enquadrades dins el concepte d’habitanglUstria, i que fan referéncia a activitats
o instal-lacions complementaries, com poden ésser:

a) Centre de proveiment, escorxadors i instal-ladiagsrifiques.

b) Equip comercial a gran escala en que s’inclouegatzams i diposits de mercaderies,
agencies i transports distributius.

c) Estacions i terminals de transports publics.

d) Parcs i tallers, garatges i aparcaments col-Ecgatacions de serveis i parcs i tallers
administratius.

e) Instal-lacions infraestructurals, centrals d’ergerdiposits i subministrament d’energia,
combustibles liquids i gasosos, estacions de dejgura sanejament, centrals
transformadores.

f) Equipaments culturals.

g) Equipaments per a espectacles massius, tant dtex privada com publica.

h) Equipaments per a serveis assistencials.

i) Equipaments per a I'’Administraci6 municipal. S’imclouen bombers, estacions
depuradores, de bombeig...

j) Habitatges per al personal de vigilancia.

Article 209
IndUstries

S’admeten totes les industries sense limitacié weerdicie ni poténcia, a excepcié de les
perilloses que manufacturen amb explosius i leaci@hades amb energia nuclear o materials
radioactius per sobre dels limits que fixen lepakgcions especifiques.
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La resta d’'industries classificades com a molegteajubres, nocives i perilloses han d’adoptar
les mesures correctores per suprimir-ne la causa.

S’admeten com a maxim dos habitatges per paradtdtinats exclusivament al personal de
vigilancia; aquests habitatges no poden estar attosds edificis destinats a fabricacido o
emmagatzematge.

Article 210
Venda

S’autoritzen els edificis, o parts d’ells, destmat exposicioé i venda a I'engros de productes
fabricats 0 emmagatzemats nomeés a comercos eszetsal perd es prohibeix la venda al
detall, exclusiva dels comergos del ram pertinent.

Article 211
Condicions d’higiene

Les condicions minimes d’higiene que han d’acomglsr locals sén les previstes en I'Ordre
general de seguretat i higiene en el treball (Qtdesterial de 9 de marg de 1971).

Article 212
Activitats molestes

D’acord amb I'annex 2 del Decret sobre activitatdastes, insalubres, nocives i perilloses, de
30 de novembre de 1961, i atenent les posteriorglifitecions, sén preceptives les
concentracions maximes permeses que s’hi espeaifjgiant en I'ambit interior com en els
fums despresos a la boca de les xemeneies.

Article 213
Vessaments

No es permet el vessament a la xarxa general degtlaram d’olis, greixos, fangs, acids, bases
o combustibles liquids en concentracions que pupeijudicar la conservacié de la xarxa. En
tal cas, la industria pertinent ha de preveurariesures correctores adequades, com ara filtres,
cameres de dilucié o neutralitzacio i, si escalacésns depuradores completes.

Article 214
Renous

No es permet superar un nivell de renous de 6Mdiscimesurat en un eix del carrer o carrers
contigus a la industria que es consideri.

Article 215
Aigues residuals

Esta prohibit vessar aiguies residuals a la xaragikes pluvials.
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Article 216
Diposits

Qualsevol construccié ha d’estar proveida de dipd$iigua potable que durant cinc dies
n'assegurin el proveiment segons els minims estaplaixi com per I'eventualitat d’'un
incendi.

Article 217
Maquinaria

Qualsevol tipus de maquinaria s’ha de muntar defiar de l'edifici, sempre que les seves
caracteristiques ho permetin.

Aixi mateix, han d'anar ancorades amb foses dinoeasies adequadament i proveides
d’amortidors anti-vibracions.

Article 218
Condicions d’estética

Es obligatori construir tancaments a carrers o gaeedes publiques i mitgeres amb murs de
fabrica de 0,40 m d’al¢ada.

Article 219
Tanques

Aquests tancaments poden arribar als 1,50 m d’'alcath a maxim, per mitja de materials no
massissos com ara reixes, tanques de fusta, olegesals, etc. Aquest tipus de tancament ha
de formar part del projecte d’edificacio i s’haglfjectar a I'oportuna llicéncia.

Article 220
Composicio

La composicié estética és lliure, per bé que s'lamaptar a I'ambient corresponent a un
conjunt industrial modern i de qualitat.

Article 221
Facanes

Totes les faganes s’han de tractar d’acord ambaetisals conceptes d’estil arquitectonic
industrial i han de mantenir la qualitat exigibfeue poligon de nova creacio.

Article 222

Materials

Esta prohibit falsejar els materials, que semgrarstde presentar amb el seu vertader valor.

Article 223
Sortida de fums
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Es prohibeix la sortida de fums per fagcanes, petisiuns i finestres, encara que sigui
provisional.

Els tubs i conductes de xemeneies han d’estatsailleevestits de manera que evitin que la
radiacié es transmeti als locals per on discoqué el pas o sortida de fums pugui causar
molesties o perjudicis a tercers.

Aquests conductes s’han d’elevar com a minim 1 nmspbre de la coberta més alta, situada a
una distancia no superior a 20 m.

Igualment, a les sortides de fums s’han de colrlelsapurificadors adients.

L’Ajuntament pot imposar les mesures correctores&gcaiguin quan consideri que una sortida
de fums pot causar molesties i perjudicis.

Article 224
Boques contra incendi

A totes les parcel-les és obligatori instal-lamia boca contra incendis, de facil accés des de la
via publica, per cada 1.000 m?3 edificats, amb umimmide dues boques per facana.

Aquestes boques han de tenir un diametre i roscaatitzats del mateix tipus que els adoptats
per a les boques de rec o incendi de la xarxaaviari
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CAPITOL XXIl
ZONA VERDA PUBLICA

Article 225
Concepte

Compren tots els espais lliures publics amb vegetiestinats a crear-hi jardins, parcs, arbrat i
similars per a I'oci i gaudi dels ciutadans.

No computen com a tals els illots separadors aesitrefranges de proteccié de vials i similars.
Article 226

Condicions d’Us

Es prohibeixen tota classes d’edificacions que ide$w el caracter.

Als parcs de més de 5 Ha. es permeten construcdestsiades a usos culturals o recreatius
d’accés public i gratuit, amb situacions i volunmejgctats d’acord amb el desenvolupament
d’'un Pla Parcial i projecte d'urbanitzacié consediisense sobrepassar de 0,1 m3/m2i del 10 %

d’ocupacio.

En tot cas, s’ha de conservar I'arbrat i arbustastents, fins i tot incrementar-lo a fi de
conservar-lo o de crear nous espais de vegetdoamsir

En general, els usos permesos son els recreatartiis, serveis higienics i refugis contra la
intempérie de reduides dimensions, glorietes onesiseper a concerts a l'aire lliure.
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CAPITOL XXl
XARXA VIARIA

Article 227
Xarxa viaria urbana

El sistema té una gran importancia en el desenaatept dels nuclis urbans i de la vida diaria.
Per aquet motiu se n’han d’establir unes directmirsimes de tracat i construccio.

Article 228
Classificacio

Les diferents classes de vials de nuclis urbargrig@n en tres sistemes, cadascun dels quals
comporten, a més, el seu sistema d’aparcamentsdipres, zones verdes, etc.:

2.1:V1. Sistema general o primari: esta constipgit les vies que enllacen el nucli amb
I'exterior i n'asseguren la circulacié fonament@lhi comprenen les grans avingudes amb
calcades separades de 2x7 m (amplada calcada).q@#sta vials no s’admeten els
aparcaments en vorada; a tal efecte, s’han de @araparcaments necessaris i
completament independents de manera que no olistacal transit.

2.2:V2. Sistema urba o secundari: el formen ells\gjae permeten la circulacido normal dins
el nucli, incloses les vies de penetracié que guan del sistema general o primari. Vials de
circulacio intensa de 2x4,50 m (amplada calcad&) ¢irculacié normal de 2x3,50 (amplada
calcada).

2.3:V3. Sistema restringit o terciari: és el conju®e vials destinats al servei d'usos
particulars d’'una categoria o nombre reduit d’laaiig, com ara accessos a immobles o
petits grups de 6 m(amplada calcada), passos dants vials per a ciclistes, etc.

2.4: Vies en cul de sac. Les vies amb cul de sacdeatenir al final un eixamplament per
maniobrar-hi en que es pugui inscriure un cercl2®e de diametre.

2.5. Amplada suplementaria per aparcaments. Papalcaments en vorada es requereix una
amplada de 2,20 m per cada banda d’aparcamentiamab e 5 m a 5,50 m per banda per als
aparcaments en bateria.

En els vials del sistema primari no s’admet I'aparent en la vorada, s’han de crear els
aparcaments necessaris i completament independiefdsma que no obstaculitzin el transit.

En els vials del sistema secundari s’admet I'apaetd en vorada, pero en els de circulacio
intensa nomeés es permet I'aparcament en linia.

2.6. Calcades per a vianants. L'amplada minimadalcada per a vianants és de 4 m.
3. Pendents

3.1.Pendents longitudinals. El pendent longitudmaiim és de 0,5% i el maxim aconsellable
és de 6%, que pot assolir els 8% en terrenys niwlipses. L’Ajuntament pot autoritzar
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pendents superiors amb I'informe previ dels sertéggics municipals quan les circumstancies
molt excepcionals ho requereixin i sigui aconsédalpermetre pendents majors quan les
circumstancies excepcionals aixi ho aconsellinlesncalcades per a vianants poden assolir el
10%.

3.2.Pendent transversal. El pendent transvers&slealcades ha de ser aproximadament del
2% i per a les calcades de fins a 5 m d’ampladgandent d'un sol costat. En amplades

superiors el pendent ha de ser cap als dos coskagspte circumstancies especials. Si

excepcionalment I’Ajuntament autoritza un pendemgltudinal menor de 0,5%, el pendent

transversal haura de ser del 3%.

4. Rigoles i cunetes

Si la calcada esta limitada lateralment per voradaurets, s’hi han de construir rigoles
perfectament tracades a fi de facilitar la considuael paviment i que recullin les aigles
pluvials i en garanteixin I'evacuacié. Aquestesoliég han de ser de formigé de 300 kg de
ciment portland, amb una amplada de 30 cm i uredalgde 20 cm. Per a calgcades amb pendent
longitudinal menor de 1% es recomana una major astaptle rigola per assegurar-ne la bona
evacuacio de les pluvials. Si les calcades no tem#acio lateral que sobresurti del seu nivell,
es construiran cunetes per recollir i evacuar lesigs. El tipus de cuneta ve determinat pels
models establerts pel Ministeri d’Obres Publiques.

5. Paviment

El paviment de les calcades pot ser de qualsestdnsa i material sancionats per la practica
eficac i la durabilitat. A més, ha de ser agradatdenode, impermeable, resistent, antilliscant i
ben executat. Sera adequat per al terreny on gupir al transit, els pendents del vial i les
condicions ambientals. En calcades de transit radadaviment minim s’ha de construir amb
una capa de pedra picada de 15 cm d’espessoasfatic a penetracio i segellat.

6. Andanes

Les andanes dels vials que en tenguin han d’bstaconsolidats i pavimentats o enjardinats,
de manera que siguin segurs, agradables, netse pels fang ni vegetacié espontania que
resulti molesta o que en dificulti la neteja.

7. Voravies

7.1.Paviment. El paviment de les voravies ha degexdable, comode, impermeable, resistent,
antilliscant i de bona qualitat. La seva classégrcdorma i altres qualitat aparents han de ser
les que més convenguin al lloc, a la seva funaifegracio en I'entorn. A més, la superficie ha
de permetre I'evacuacié de les pluvials sense manvioassiots.

7.2.Vorada. Les voravies han d’estar limitadesaepdrt exterior per vorades de pedra natural
dura i apropiada per a tal finalitat o prefabricadan cas de pedra calcaria, les cares vistes han
d’estar buixardades i les arestes a cisell. Ettd&l plint ha de ser d’'1:3.

Les dimensions minimes han de ser les seguents:

Amplada de la cara horitzontal 15cm



NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMST DE MANACOR 84

Amplada de la base 25 cm
Alcada 35cm
Longitud 40 cm
Alcada del plint 15cm

7.4. Canalitzacions. Les canalitzacions dels doserserveis publics s’han de regir pels
reglaments pertinents. En casos no previstos o irnintstancies especials 'Ajuntament
acordara el que estimi oportd amb informe prevbaggnismes competents.

7.5. Amplada. L'amplada de les voravies dependra dmportancia del vial i dels serveis que
hagi d’allotjar, previa justificacio de les ampladerojectades. En els plans parcials s’ha de
justificar 'amplada de les voravies projectadesada vial en funcio dels esquemes de serveis
que en formin part. Es recomanable com a amplag@émaide voravies la d’1,50 cm, que
permetin encreuar-se dos vianants sense necedsitdavallar-hi i que igualment permetin
allotjar les canalitzacions dels serveis més irafispbles.
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CAPITOL XXIV
XARXA VIARIA NO URBANA

Article 229
Definicié general

Son aquelles vies no urbanes o carreteres no sguadsol urba i que, si hi estan, formen part
d’'una xarxa arterial o tenen caracter de travessia.

Article 230
Classificacio de les carreteres

Va  Autopistes i autovies
Vcn  Carreteres nacionals
Ccm Carreteres municipals
Vcp  Carreteres provincials
Vce Carreteres estatals

Article 231
Limit de les zones de domini, servitud, afeccid init d’edificacié

Tots vénen regulats per la Llei de carreteres,déeldesembre de 19A%(re croquis adjunt)
Article 232

Aresta d’explanacié

Es la intersecci6 de I'excavacio o terraplé amiereeny natural en projeccié horitzontal. Es cas

que la carretera estigui al mateix nivell que eletgy natural, es considerara com a aresta la
vora exterior de la cuneta.
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CAPITOL XXV
EQUIPAMENTS

Article 233

Concepte

Comprén els espais destinats a la creacié de sepidilics per a fins d’interés general o
comunitari, i com a tals estan senyalats en elsofdade zones homogenies de les presents

Normes.

Article 234
Condicions de volum

El tipus d’edificacio és aillat envoltat de zonesrdes i sota les condicions volumeétriques
seguents:

Coeficient d’edificabilitat 3 m3/m?2
Alcada maxima 10 m (Pb + 2 pl.)

L’ordenacio d’'usos i volums s’ha de realitzar pétjard’estudis de detall.

Article 235
Condicions d’'ugModificacions aprovades en data 05/09/2005)

En aquestes zones esta prohibida qualsevol eddigae en desvirtui el seu caracter.

Si hi ha molins fariners, s’hauran d’adaptar anlesessitats de la zona.

S’admeten els usos publics 4, 5, 6, 7, 8, 9, 2, aixi com I'Us comercial destinat a mercats.
La resta d’'usos estan prohibits.

Article 236
Condicions d’estética

Regeixen les condicions generals previstes pezara on es trobin situats.
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] CAPITOL XXVI
ZONA AGRICOLA RAMADERA (SOL NO URBANITZABLE)

Article 237
Concepte

Es consideren arees agricoles ramaderes, d'unabisdarees de sol que contenen aptituds
notables o acceptables per ser explotades i, ttea)'&Is sectors susceptibles de cultiu que
interessi conservar i protegir com a arees obageaies i que no es puguin dedicar altres usos,
excepte que, per excés de roturacidé del terrenginatment forestal, sigui escaient la
reconversio en zona boscosa.

Article 238
Condicions de zonificaci6

El tipus d’ordenacio és aillat amb regim disseminat
La densitat global normalment admissible és debitdnats/Ha.

L’4s exclusivament permés és el d’agricola i ramaid#habitatges annexos a I'explotacié. No
s’admet la ubicacié d'usos residuals, publics, stdals o0 de serveis, excepte que puguin
prestar servei a I'explotacio.

En l'aspecte ambiental i estétic, s’han d’adaptdesacondicions pertinents que estableixen
aquestes Ordenances.

Article 239
Condicions de parcel-lacié

En aquestes arees s’han d’acomplir les unitatsnmeffide cultiu assenyalades pel Ministeri
d’Agricultura en 1,5 Ha per a terreny de seca iHg2per a terrenys de reguiu.

No se n‘admeten segregacions o fragmentacionseaipaéxin o rompin les unitats minimes.

D’acord amb la Llei 15/07/1974, les segregacionsledeunitats minimes establertes per a
construccions permanents han de ser exclusivangeaties i només s’admeten en parcel-lacio
minima de 2000 m2, a més d’acomplir la resta delicioms que assenyalen les normes per a
aquestes zones.

L’amplada minima de la parcel-la ha de ser normatirde 50 m i 25 m respectivament per als
terrenys de seca i reguiu. No obstant aixo, senmen amplades més reduides en aquelles
parcel-les que no puguin acomplir els minims péaresscripturades amb anterioritat a la
vigéncia de les presents Normes.

Article 240
Condicions d’edificacio
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L’edificabilitat permesa és la que determina I@&i86 de la Llei del sol.
La construccié s’ha de situar com a minim a ungd@a de 10 m respecte de les partions de la
parcel-la.

L’alcada maxima és de 12 m amb un total de 3 ptambecepte els elements que exigeixin per
naturalesa una major alcada, com ara molins, sieges

El volum maxim admes per a un sol edifici és de0508. S’admet un conjunt d’edificacions
dins la mateixa finca sempre que entre una i &itlaagi una distancia minima de 5 m i de
manera que no puguin consolidar un nucli de poblaci

També s’admeten les casetes d’eines, enteses aoeleagconstruccions ubicades en sectors
no urbanitzables que no excedeixen de 20 m2 i@kdhisiu agricola, en que no es poden obrir
buits ni xemeneies.
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CAPITOL XXVII
ZONA FORESTAL (ZONA NO URBANITZABLE)

Article 241
Concepte

Es consideren arees forestals, d’'una banda, eles@ssari que actualment formen els boscos,
muntanyes o terrenys aptes per a la repoblacidstlireincloses les muntanyes d'utilitat
publica, els boscos protectors i els assentatbr ste sols poc profunds; i, de I'altra, els cims
de les serralades i muntanyes a pesar de la coripasicosa o erma, i els terrenys
muntanyosos en pendents de més del 20 %.

Article 242
Condicions de zonificaci6

El tipus d’ordenacio és aillada amb regim dissetnina
La densitat global normalment admissible és debitdnats/Ha.

L’Gs exclusiu permes és el forestal, excepte quedimposicid del Ministeri d’Agricultura se
n'autoritzi la transformacio en area agricola raemad cas en qué s’hauran de preveure les
condicions pertinents recollides en les Normesn'@dmet 'habitatge unifamiliar en regim
singular, per0 no d'altres usos residencials, p8blindustrials o de serveis, excepte de
I'equipament col-lectiu en cas de parcs naturals.

Quant a l'aspecte ambiental i estétic, s’ha derrpgr les condicions d’estética previstes en
aquestes Normes.

Article 243
Condicions de parcel-laci

En general s’ha de procurar mantenir l'actual pdessd forestal tot evitant-ne la
fragmentacio, per tal d’estimular la integracio ztenes rocoses per a l'adequada defensa
paisatgistica, explotacio i per atendre les emeigéni sinistres que es puguin produir,
especialment per a la lluita contra incendis.

La unitat minima de segregaci6 és d’'1,5 Ha.

En cas de parcs naturals i els respectius sereklsdatius, la parcel-laci6 minima ha de ser de
500.000 m 2,

L’amplada minima de parcel-la ha de ser de 50 molant aixo, s'admeten amplades més
reduides en parcel-les on no es puguin acomplimmélsms per estar escripturades amb
anterioritat a la vigencia d’aquestes Normes.
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Article 244
Condicions d’edificacio

L’edificabilitat permesa és la que determina I@&i86 de la Llei del sol.
La construccioé s’ha de situar com a minim a 10 rredgartions de la parcel-la.

L’alcada maxima de I'edificacié ha de ser de 8 mpasoterrani més 2 plantes, excepte els
elements que per propia naturalesa exigeixin weadalmajor, com ara molins, sitges, etc.

El volum maxim admes per a un sol edifici és d®Q 3.

S’admet tot un conjunt d’edificacions dins la medefinca sempre que entre una i altra hi hagi
una distancia minima de 20 m i de manera que noipwgnsolidar un nucli de poblacio.
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CAPITOL XXVIII
ZONA EXCEDENT (SOL NO URBANITZABLE)

Article 245
Concepte

En sol no urbanitzable, la parcel-la minima eretgrs qualificats de seca és de 15.000 mz,
excepte en aquells suposits en qué es demostsupwficie inferior per divisié o segregacio

realitzada amb anterioritat a I'entrada en vigol’@ de 2 de maig de 1958, sobre unitats

minimes de cultiu.

Article 246
Edificaci6

La normativa basica per edificar habitatges unifansi en qualsevol tipus de sol no
urbanitzable (de seca o reguiu) és la segient:

a) Parcel-la minima: 7.000 mz2.

b) Separacio a partions de 10 m.

c) En cap cas es permeten construir habitatges etelgas que no acompleixin les
condicions expressades anteriorment, a excepgaiétdlilacions indispensables per al treball
agricola i ramader.

d) L’edificabilitat maxima és de 0,1 m3/m? i una alganaxima de 2 plantes.

e) El volum maxim permes en un sol edifici és de 6.08.

f) En aquells cossos d’edificis superiors a una $igierde 250 m2, en planta baixa més
porxos, es permet una alcada de 3 plantes.

g) L'Us dels habitatges sera unifamiliar.

Article 247
Camins

Qualsevol obertura de camins en finques rustigeggsstmesa a llicencia municipal en que es
demostri 'amplada prevista en funcio de I'is agldc

Article 248
Aplicacio

L’aplicacié i entrada en vigor del sol no urbanitteaen regim general es produeix de manera
automatica en aprovar-se les normes complemeniasigssidiaries del planejament d’aquest
terme municipal.
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Article 249
Condicions de zonificaci6

El tipus d’ordenacio és aillat amb regim disseminat

L’edificabilitat global normalment admissible és%laabitants/Ha.

S’admet I'Gs agricola, ramader o forestal, aixi abaitres aliens com I'habitatge unifamiliar
sense formar nucli de poblacié i, si s’escau, stsundustrials i serveis vinculats al camp i els

jaciments, o pedreres i casetes d’eines. La réstifitdacions no seran permeses.

L’aspecte ambiental i estétic s’ha d’ajustar adesdicions respectives previstes en aquestes
Normes.

Article 250
Condicions de parcel-laci

Analogament, en aquestes arees s’han d’acompliunésts minimes de cultiu fixades pel
Ministeri d’Agricultura en 1,5 Ha per a terrenys @eguiu)® seca. En aquest cas, 'amplada
minima de parcel-la ha de ser de 50 m.

Article 251
Condicions d’edificacio, caseta d’eines

Les casetes d’eines son construccions ubicadesl e sirbanitzable que no excedeixen de 20
mz2 i d’Us exclusivament agricola, en qué no es padir buits ni xemeneies.

8 Terme erroni en la redacci6 original de les Normes
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CAPITOL XXIX
NORMES GENERALS DE CONSERVACIO | DEFENSA DE LA NATU RA

Article 252

Trajectes pintorescos

En general, en carreteres i camins de traject@ngist no es permet que la situacid, massa o
alcada de les construccions o de les seves tanqgoess limitin excessivament el camp visual
per contemplar la bellesa del paisatge, o en tiaridparmonia.

S’hi comprenen tots els paratges subjectes a midteel paisatge i el sol rustic de qualsevol
qualificacio, excepte en caos en que per peridosiel lloc o per la indole de les instal-lacions
s’hagin d’adoptar mesures de proteccié suficients.

Instal-lacions de serveis

Els postes que serveixin de suport a linies d’'althaixa tensid, casetes transformadores
d’energia eléctrica i altres postes 0 estacion$indes de telecomunicacié s’han emplacar en
llocs i amb formes que no desentonin amb I'ent@tural, tan en la previsio del tracat, com en
la construccid i acabat sempre que no afecti ladictns de seguretat.

Publicitat

En general els anuncis publicitaris o cartells depaganda quan incideixin amb vies de
comunicacié sempre es regiran pel bon gust i adédj@ala idiosincrasia de la poblacié i a la
dignificacio del paisatge, per0 mai pel seu insdls anuncis publicitaris o cartells de
propaganda s’han d’adequar a les caracteristiguesnentals del medi paisatgistic. Per tant,
no poden sobresortir del punt de vista de I'esplectani amagar elements importants de
I'entorn, encara que siguin construccions en ssticll

Proteccio de la vegetacié
Igualment, el respecte pel paisatge també exigeptdteccio de I'arbrat i de la vegetacio, i el
seu manteniment, eliminant periodicament les nfadekes.

Moviment de terres
Els elements rocosos també s’han de preservar pragsbeixen les grans excavacions a cel
obert o grans desmunts i terraplenats que modlifigs caracteristiques topografiques del lloc.

Abocadors de runa i fems
Els municipis han de senyalar en cada cas els pi@stsnats a escombraries i abocadors. Per
tant, queda prohibit llencar els fems fora d’agsiesints.

Aquests abocadors no poden afectar terrenys aggicolramaders, forestals, passos d'aigues,
zones costaneres i paisatges pintorescos, lloiddegsdles de la carretera, immediacions d'arees
de poblacié o turistiques, paratges preservatsngukirs i, en general, llocs que puguin
perjudicar la salubritat 0 malmetin la vegetacintaminin les aigiies o provoquin trastorns en
obres o instal-lacions.

Construccions
Les construccions han de manifestar claramentreit dancional a que estan adscrites amb
una escrupulosa veracitat constructiva
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Article 253
Prevenci6 d’incendis forestals

S’hi han d’aplicar les mesures preventives presiste la Llei 81/1968, de 5 de desembre; la
Llei de Montes, de 8 de juny de 1957, i el seu Reglament apiostaDecret 485/1962, de 22 de
febrer.

Entre aquestes mesures preventives, hi consta terndeacio dels treballs d’obertura i
conservacio de tallafocs, neteja d’arbrat i elimidadle material o de pastura, aixi com els de
construccio de vies d’'acces, diposit i punts degseal’aigua, o d’altres que n’evitin incendis.

Article 254
Lluita contra la contaminacié atmosferica

Les activitats que produeixin fums, pols en susper®oira, vapor o gasos que alterin les
condicions normals de I'atmosfera han de comptdr amstal-lacions adequades i eficaces de
supressid d’aquests element nocius. En cap camizkntracié d’aquests en I'ambit interior de
les explotacions industrials pot sobrepassar lgesxgue consten en I'annex 2 del Reglament
d’activitats molestes, insalubres, nocives i pesis, aprovat pel Decret 2.414/1961, de 30 de
novembre, a més d’atendre les disposicions deldD&33/ 75, de 6 de febrer, que desenvolupa
la Llei 38/72, i 'OMI de 18 d’octubre de 1976.

Article 255
Depuracio d'aigues residuals

Les aigues residuals no es poden evacuar directaari@nmar sense previa depuracio que en
garanteixi les condicions de salubritat organotpps de les aiglies marines.

Aixi mateix, els nuclis de poblacié no costaners ltle comptar amb les instal-lacions
depuradores convenients.

El sistema de depuracio s’ha de preveure en elseases de serveis dels planols d’ordenacio,
especialment en els de zones costaneres.

Article 256
Prevencio d’altres perjudicis per al medi ambient

Per defensar la natura i la proteccié del medi antldé’han d’aplicar el reglament d’activitats
molestes, insalubres, nocives i perilloses i daltdisposicions vigents respecte de les segluents
matéries:

a) Pertorbacions produides per renous i vibracions.

b) Riscos d’explosions i d'incendis.

c) Emissié incontrolada de radiacions téermiques, ilhases, electromagnétiques, etc.
d) Riscos mecanics.

e) Destruccid i esgotament dels recursos naturals.
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CAPITOL XXX
PAISATGES PRESERVATS (SOL NO URBANITZABLE)

Article 257
Concepte

Comprén aquells terrenys delimitats en les Nornasldnacio i utilitzacio dels quals és la
propia de parcs en qué no es poden ubicar obrestal-lacions que n’atemptin la tradicional
dedicacio.

Article 258
Condicions de volum

La tipologia d'edificaci6 ha de ser aillat. La stffie minima de la parcel-la ha de ser de
100.000 m2 i I'amplada minima, de 200 m lineals.

El coeficient d’edificacié maxim pot ésser de 0,2m#, amb una ocupacié maxima del 2 %,
una separacio a partions de 10 m com a minim algsala maxima de 8 m.

El maxim volum permés en un sol edifici és de 2.680 la separacio entre edificis ha de ser,
com a minim, de 20 m.

Article 259
Condicions d’us

S’hi admet de forma dispersa I'habitatge unifamilger tant, hi queden prohibits:

a) Els edificis situats a menys de 100 m de penyatseg

b) Pedreres, jaciments, industries i serveis, exaptmerament recreatius.

c) Cartells i anuncis propagandistics.

d) Tala d’arbrat.

€) La destruccio d’elements naturals o vegetals qpesn un perjudici per a I'ambient.
f) Les linies o conduccions que en pertorbin el vpdosatgistic.

Article 260
Condicions d’estética

Les vies o camins s’han de restringir a fi que ralsviments de terra siguin els menors
possibles i permetin seguir els tracats propisadepgografia del terreny.

En tot cas, s’han d’enjardinar les zones de desntentaplens, i no s’hi admeten els murs de
contencié.
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CAPITOL XXXI )
NORMES PER AL DESENVOLUPAMENT DE PLANS PARCIALS EN AREES DE
DESENVOLUPAMENT URBA (SOL URBANITZABLE PROGRAMAT)

Article 261
Concepte

Correspon al desenvolupament de sectors d’eixamgtees d’extensié urbana en quée s’han
adoptat ordenacions, caracteristiques de I'edificadlada, amb espais lliures a I'entorn de
caracter privat. Aquestes zones apareixen comengxes d’alta densitat i de baixa densitat
(sol urbanitzable programat) en els documentsag @ les presents Normes.

Article 262
Condicions generals

Els plans parcials s’han de desenvolupar d’acord Eerticle 13 de la Llei del sol i en cas de
promocié per iniciativa particular, d'acord tambmkael que disposen els articles 52, 53 i 54 de
la mateixa Llei.

Article 263
Desenvolupament urbanistic

Per al desenvolupament urbanistic d’aquests sedlioisiativa particular s’ha de preveure el
seguent procediment, que si no s'acompleix se gaa@ com a infraccié urbanistica:

a) Redaccid i aprovacio del pla parcial corresponent.

b) Redaccio i aprovacio del projectes de parcel-lacié.

c) Redaccié i aprovacio del projecte d'urbanitzacidmbaacompliment del sistema
d’execucié fixat en el pla parcial, aixi com la efetinacié de serveis i equipaments per
entregar a I’Ajuntament.

d) Cessio del pas public de la urbanitzacié.

e) Cessio d’aprofitament mitja d’acord amb l'arti&é de la Llei del sol.

f) Assenyalament, en cada cas, del percentatgelaeeeepcio de la urbanitzacié per part de
I’Ajuntament, que en cap cas li sigui onerds ecasament ni socialment.

Article 264
Condicions d’ordenaci6

La superficie minima a desenvolupar per un plaiplags de 5 Ha.

Les densitats maximes admeses son de 150 habr/lzalee zones extensives mitjanes i 100
hab./ha per a les zones extensives baixes, senspassar els limits fixats en I'article 75 de la
Llei del sol.

Els coeficients d’edificabilitat global sén d’1,5%m2 en I'extensiva mitjana i d’1 m3/m2 en
I'extensiva baixa. Aquest coeficient s’ha d’aplisabre la superficie total a ordenar, inclosa la
superficie destinada a vials i zones verdes.
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S’hi ha de destinar, com a minim, un 5% del voluegaipaments col-lectius publics i un 7 %
del volum a activitats terciaries de la zona eresrespecifiques exclusives per a aquestes
finalitats en el poligon.

La vialitat s’ha d’ajustar en dimensions i caractéues a les normes establertes per a la xarxa
viaria urbana.

Article 265
Condicions de parcel-lacio

La superficie minima dels solars es fixa en 80penza la zona extensiva mitjana i en 600 m2
per a la zona extensiva baixa, amb una facana rmider20 m en zona extensiva mitjana i de
15 m en la baixa.

Article 266
Condicions d’edificacio

En la zona extensiva mitjana s’estableix una algad&ima de 12 m, corresponent a planta
baixa més 3 plantes; i en la zona extensiva bdea,0 m corresponent a planta baixa més 2
plantes.

El volum maxim permés en cada parcel-la és de @4 e# I'extensiva mitjana i d'1,5 m3/mz2 en
I'extensiva baixa.

Les separacions minimes a partions é€s de 5 mlpercga mitjana i de 3 m per a la zona baixa.

Les plantes baixes han de servir per ubicar-hi aiment caixes d’escala, ascensors i
aparcaments.

Article 267
Condicions d’'usos

En planta baixa només s’admeten els usos espeésiéod’article anterior.

En I'Gs com a habitatge queda prohibit el tipugidieacio entre mitgeres.

L’Us industrial queda igualment prohibit.

L’Us de serveis es restringeix a garatges, estagients i aparcaments.

L’0s public s’admet en arees especifiques destmadil finalitat en el desenvolupament del
poligon i sota les condicions que a continuaci@sgayalen: L’0s public s’admet en tots els
graus i categories a excepcié de locals obertss pliblic esportiu s’Tadmet en locals oberts i

tancats.

No es permeten instal-lacions comercials en vidiqalb



NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMST DE MANACOR 98

Article 268
Condicions d’estética

En les zones extensives es prohibeixen els capgeb$icitaris i els anuncis lluminosos, o no,
qgue no facin referéncia a establiments comerdiagsal-lacions o edificis situats en el sector.
Aquests anuncis no poden tenir més d'1,50 m ersqual dimensio.

Els murs de tancament de solars o carrers no phén com a norma general, més d’1 m
d’alcada per sobre de la rasant del carrer, p&igpeden col-locar a sobre reixes o gelosies fins
a una algada de 2 m per sobre de la rasant, pendonfiferros d’espina.

Quan a causa de la configuracié del terreny, pemsss alt que la rasant del carrer, sigui
necessari construir un mur de contencié de teaegpodra augmentar l'alcada citada en el
paragraf anterior fins a 2 m per sobre de la radantarrer.

Quan el mur de contencié hagi de tenir alcada maerseparara un minim de 3 m de
I'alineacid oficial del solar.

Quan el terreny quedi a una alcada inferior a lacderer, sera obligatoria la construccié d’'un
mur de tancament d'1 m de l'algada per sobre dadlant del carrer.

Les portes, reixes, tanques i qualsevol altra elagstancament s’han de disposar de manera
que, en cap cas, els seus elements traspassiediaid oficial del solar.

El propietari d'un solar contigu a un altre no pahcar la seva propietat assentant en la
respectiva linia divisoria sense el consentimentideental del propietari de I'altre solar, en que
s’indiquin les condicions que s’estipulin entre aob per evitar futurs conflictes de domini.

En tancaments, tota alcada que tengui relacio antbdiversos solars contigus s’ha de comptar
a partir del nivell del terreny natural més alt.thaca ha de tenir 1 m i s’hi poden posar a sobre
reixes o gelosies, pero no filferro d’espines, éingna alcada de 2 m.
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CAPITOL XXXII )
NORMES PER AL DESENVOLUPAMENT DE PLANS PARCIALS EN AREES DE
DESENVOLUPAMENT TURISTIC (SOL URBANITZABLE PROGRAMA T)

Article 269
Concepte

Correspon al desenvolupament d’ambits residendialstics, d’edificacio aillada amb espais
lliures a I'entorn de caracter privat, normalmenjaedinats. Aquestes zones apareixen com a
extensives (sol urbanitzable programat) en els mecs grafics de les presents Normes.

Article 270
Condicions generals

Els plans parcials s’han de desenvolupar d’acord Eerticle 13 de la Llei del sol i en cas de
promocié per iniciativa particular, d'acord tambmkael que disposen els articles 52, 53 i 54 de
la mateixa Llei.

Article 271
Desenvolupament urbanistic

Per al desenvolupament urbanistic d’aquests sedtioisiativa particular s’ha de preveure el
seguent procediment, que si no s'acompleix se gaa@ com a infraccié urbanistica:

a) Redaccid i aprovacio del pla parcial corresponent.

b) Redaccio i aprovacio del projectes de parcel-lacié.

c) Redaccié i aprovacio del projecte d'urbanitzacidmbaacompliment del sistema
d’execucié fixat en el pla parcial, aixi com la etetinacié de serveis i equipaments per
entregar a I’Ajuntament.

d) Cessio del pas public de la urbanitzacié.

e) Cessio d’'aprofitament mitja d’acord amb l'arti&é de la Llei del sol.

f) Assenyalament, en cada cas, del percentatgelpeeeepcio de la urbanitzacié per part de
I’Ajuntament, que en cap cas li sigui onerds ecagament ni socialment.

Article 272
Condicions d’ordenaci6

La superficie minima a desenvolupar per un plaiplags de 7 Ha.

Les densitats maximes admeses sén de 75 habitants#Hse sobrepassar els limits fixats en
I'article 75 de la Llei del sol.

El coeficient d’edificabilitat global és de 0,75/m2 de la superficie total a ordenar, inclosa la
superficie destinada a vials i zones verdes.
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S’ha de destinar, com a minim, un 8 % del volumgaigaments col-lectius del poligon a
desenvolupar.

Les ordenacions resultants del desenvolupamenpldgbarcial s’han d’ajustar als graus G-1,
G-2; H i | prevists en les normes per a les zoxésnsives en sol urba (en les condicions de
volum, parcel-lacié, edificacio...).

La vialitat s’ha d’ajustar en dimensions i caractiues a les normes establertes per a la xarxa
viaria urbana.

Article 273
Condicions d’us

En I'Gs com a habitatge queda prohibit el tipugidieacié entre mitgeres.
L’Us industrial queda igualment prohibit.

L’ds de serveis es restringeix a garatges, estagients i aparcaments, en les condicions
assenyalades en l'article 91 d’aquestes Normes.

L’0s public s’admet en arees especifiques destgadmuipament del poligon a desenvolupar i
sota les condicions que a continuacié s'assenyalen:

a) L'Us public s’admet en tots els graus i categagsiexcepcié de locals oberts.
b) L'Us public esportiu s’admet en locals obertsnctts.
c) No es permeten instal-lacions comercials en Vidigal

Article 274
Condicions d’estética

En les zones extensives es prohibeixen els capebficitaris i els anuncis lluminosos, o no,
gue no facin referéncia a establiments comerdiagsal-lacions o edificis situats en el sector.
Aquests anuncis no poden tenir més d’'1,50 m ersqual dimensio.

Els murs de tancament de solars o carrers no ptén com a norma general, més d’1 m
d’alcada per sobre de la rasant del carrer, p&igpeden col-locar a sobre reixes o gelosies fins
a una algada de 2 m per sobre de la rasant, pendonfiferros d’espina.

Quan a causa de la configuracié del terreny, pemsss alt que la rasant del carrer, sigui
necessari construir un mur de contencié de teaggpodra augmentar l'alcada citada en el
paragraf anterior fins a 2 m per sobre de la radantarrer.

Quan el mur de contencié hagi de tenir alcada maerseparara un minim de 3 m de
I'alineacid oficial del solar.

Quan el terreny quedi a una alcada inferior a lacdeer, sera obligatoria la construccié d’'un
mur de tancament d'1 m de l'algada per sobre dadlant del carrer.

Les portes, reixes, tanques i qualsevol altra elagstancament s’han de disposar de manera
que, en cap cas, els seus elements traspassiediaid oficial del solar.
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El propietari d'un solar contigu a un altre no pahcar la seva propietat assentant en la
respectiva linia divisoria sense el consentimentideental del propietari de I'altre solar, en que
s'indiquin les condicions que s’estipulin entre abb per evitar futurs conflictes de domini.

En tancaments, tota algada que tengui relacié antbdiversos solars contigus s’ha de comptar
a partir del nivell del terreny natural més alt.thaca ha de tenir 1 m i s’hi poden posar a sobre
reixes o gelosies, pero no filferro d’espines, insna alcada de 2 m.

Article 275
Zones costaneres

Per atendre la proteccio de la costa s’han de @nicompte les segiients condicions, segons
sigui zona de platja o0 zona de penya-segat, amoels planejaments.

Zona 1. Compreén la zona terrestre maritima i zensedvitud de salvament de 20 m.

En Platja Destinat completament a espai lliure public, gaecomputar coma zona verda.

En Penya-segaS’hi permet un volum global maxim de 0,2 m3/mficgh a I'extensio de la
zona. S’hi pot edificar una sola planta en edifi¢aaillada i reculada de 6 m com a minim
respecte de partions, i s’hi admeten usos residindihabitatge unifamiliar, hotelers, culturals,
esportius i recreatius, aixi com obres complem&sgartom ara passejos maritims, obres de
defensa, aparcaments, etc. Per a qualsevol tipoisrad’és necessaria l'autoritzacié de la
Comissio Provincial d’Urbanisme.

Zona 2. Compren la faixa, de 20 m com a minim,rexte la zona 1.

En platja Es permet una edificacié global maxima de 0,2mhd3plicats a I'extensio de la zona.
S’hi pot edificar una sola planta en edifici aillareculada de 6 m com a minim respecte als
atermenaments, i s’hi admeten els usos residerctizditatge unifamiliar, hotelers, culturals,
esportius i recreatius, aixi com obres complemagate passejos maritims, obres de defensa,
aparcaments, etc., per a les quals és necessau#oritzaci6 de la Comissid provincial
d’Urbanisme.

En penya-segat§&’hi admet una edificabilitat global maxima de #mz2 aplicada a I'extensio
de la zona i s’hi poden edificar dues plantes amdbacupacio total del 25 % respecte de I'area
de la zona, la qual admet només els usos residentiatelers i publics.

Zona 3. Compren la faixa, de 20 m com a minim,rexte la zona 2.

En platja Es permet una edificacié global maxima de 0,4nh&plicats a I'extensio de la zona.
S’hi poden edificar dues plantes amb una ocupatab tiel 10 % respecte de I'area de la zona i
s’hi admeten els usos residencials, hotelers iigglbl

En penya-segatdkegeixen les mateixes condicions d’edificacié qunda resta del poligon a
ordenar que inclou aquesta zona.
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CAPITOL XXXIIl
NORMES DE PROTECCIO DE MONUMENTS

Article 276 (Modificacions aprovades en data 22/05/1998)

.- Les normes que sobre proteccid del patrimoribhises contenen en les Ordenances de les
Normes Subsidiaries s'apliquen amb independencik ggoteccid que es pugui derivar de
I'aplicacié de les disposicions estatals o autoqaes que sobre el regim juridic del patrimoni
historic siguin vigents.

ART. 277.- El cataleg del patrimoni historic aitisesta compost d'aquells immobles i/o
elements que constitueix una empremta de la culdeh poble en la seva vessant
arquitectonica, i que es considera que mereix oo@grio pels mitjans de la legislacié sobre el
regim del sol i ordenacié urbana. Aixi mateix etateg, incorpora aquells immobles i/o
elements que han rebut una proteccié de la legistspecifica sobre proteccid del patrimoni
historic artistic, com un instrument juridic quesgibilita un coneixement meés accessible, per
part dels ciutadans, de quins son els que han ougras reconeixement des dels Organismes
encarregats de preservar-los i conservar-los.

ART. 278.- El cataleg dels immobles i/o elementprategir que s'incorpora a les Normes
Subsidiaries és un document exemplificatiu dels g@a@recien circumstancies dignes de
proteccio, perd que sera revisat cada 8 anys, gmraalici de la seva possible modificacio
puntual si s'aprecien en els immobles del termeicipali de Manacor, circumstancies que
demanden d'una actuacié conservacionista immedidgasalors de d'aquells.

ART. 279.- Als efectes de determinar quines séndees permeses en cada una de les
situacions en que es troben els immobles catalesgaiten per:

A) RESTAURACIQ Sén obres la finalitat de les quals és la degapo tornar
a l'edifici o una part d'ell les seves caracteayiss originals, cientificament conegudes tant en
les seves estructures, com en el seus elementsatadadecoracions, de tal manera que el
procés sigui reconeixible.

B) CONSERVACIQ So6n obres per al manteniment de totes les cardici
estructurals i elements de I'edifici en perfectatede salubritat i ornament exterior i interics, €
a dir, obres la finalitat de les quals és la depontes obligacions de la propietat en quant es
refereix a les ja esmentades condicions d'ornaimeigiene a I'edificacio. Es consideren dins
aquest apartat les eventuals reparacions de taisll®gelements i instal-lacions que es
considerin en mal estat (coberta, baixants, itstadns sanitaries, etc.) i estrictes obres de
manteniment com reparacions d'enrajolat, refepintures.

C) CONSOLIDACIQ Sé6n obres de recuperacié d'elements de les ts&ac
resistents, o el seu refor¢ o reparacio amb evestimstitucio parcial d'aquestes, per assegurar
I'estabilitat de I'edifici i de les seves partsigests. En els edificis de proteccio integral les
obres s'’hauran de realitzar amb els mateixos rakeri sistemes constructius utilitzats
originariament, havent de quedar reconeixedors.
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D) REHABILITACIO: So6n obres de rehabilitacio les d'adequacio, naillde
condicions d'habitabilitat, mantenint en tot cas taracteristiques estructurals de I'edifici
(estructura portant) i els aspectes fonamentals.

No es podra augmentar la volumetria de I'edifici.

E) REESTRUCTURACIO S6n obres de reestructuracié les d'adequacio o
transformacio de I'espai interior i exterior dalifiei, incloent-hi la possibilitat de demolicié o
substitucio parcial d'elements estructurals. Noesggodra afectar la facana en aquells casos als
quals les noves obertures segueixin els ritmes ositigps de la tipologia de buits del lleng de
facana. El cas extrem de l'obra de reestructursania el buidat de I'edifici, entenent per tal la
demolicio interior generalitzada amb el mantenindmta facana o facanes exteriors i els seus
remats.

F) RECONSTRUCCIO Son obres la finalitat de les quals és aixecaa un
construcciéo de nova planta sobre un solar o espatamstruit que reprodueixi I'edifici o
construccio que el va precedir en I'ocupacio denléntat solar o espai.

Les obres de reconstruccid, en estar vinculadess acdndicions d'un edifici
preexistent, s'han d'ajustar a aquelles, almenyantqals elements definitoris de les
caracteristiques arquitectoniques, tipologiquesnbientals essencials que varen determinar la
seva proteccio.

En la reconstruccié s'eliminaran els afegits quesvidieiin la tipologia
edificatoria, segons les definicions contingudetesrpresents normes.

G) AMPLIACIO: S6n obres que consisteixen en un increment dgeparficie
edificable de l'edifici catalogat amb un maxim d12% o 25% de la superficie edificada
d'aquell, segons la situacio en que es trobi iwdif

En aquest suposit I'ampliacié haura de respectéipddogia arquitectonica de
I'edifici i ser harmoniés amb aquest.
ART. 280.- DELS REQUISITS DE LA DOCUMENTACIO DE LSOL.LICITUD D'OBRES
EN IMMOBLES CATALOGATS.

1) PER A LES OBRES MAJORS:

Planol de l'estat actual de l'edifici a escala 1dB& planols de planta, alcat i
seccid, i a escala 1/100 de les cobertes, fonamefdgats, aixi com estudi fotografic
comprensius de les facanes i demés elements dsraés efectes del patrimoni.

Aixi mateix el projecte tecnic incloura certificdé solidesa en el que s'acreditara
que l'edifici catalogat esta en condicions de diapdes actuacions definides en el projecte
tecnic. Si en el transcurs de les obres, es pasgwdifest que I'edifici no disposa de la solidesa
a que fa referéncia el certificat que s'incorpdnarajecte técnic, es suspendran immediatament
les obres per part del contractista i dels Teculicsctors, sense que en cap cas hi sigui
d'aplicacié el disposat pel regim de modificaciensl transcurs de les obres (art. 5.4

Llei 10/1990). En aquest cas, es posara en coneixieghe I'Ajuntament les
circumstancies apuntades als efectes que aquestleforoportunes ordres en quant a la
conservacio de I'edifici.



NORMES SUBSIDIARIES | COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMST DE MANACOR 104

En la memoria i pressupost del projecte tecniclgura descripcio de I'actuacio
proposada i descripcié dels materials a utilitdanan de presentar els planols a escala 1/50.

2) PER A LES OBRES MENORS:

La sol-licitud de llicencia incloura planol cadastd'ubicacié de I'edifici
catalogat, descripcié de l'actuacié objecte detriica amb detall exhaustiu dels materials a
utilitzar i reportatge fotografic dels valors prgits en I'edifici. Tots aquest documents hauran
de ser signats pel promotor i contractista de bee< Si la sol-licitud de llicencia afecta al valo
protegit a I'edifici s'haura d'adjuntar projecteni€ signat per Arquitecte.

DELS GRAUS DE PROTECCIO

ART. 281.1 .- Els immobles catalogats disposenalfiira particularitzada en la que es descriu
quin son els valors a protegir en aquells, i quedrade ser respectat en tot cas.

2.- Els immobles catalogats, i als efectesla determinacié del seu grau de proteccio
s'inclouen en qualcuna de les situacions que exides a continuacio, i que incorpora les
obres autoritzables.

Els immobles urbans es troben en la situacio 132Ks immobles rurals en les
situacions 4 i 5, els eclesiastics en la situacgl$jaciments arqueologics en la situacio 7.

La situacio 1 inclou immobles urbans amb una poifeintegral, i en els que hi
seran permeses les obres de: restauracio, conggr@asolidacio i rehabilitacio.

La situacié 2 inclou immobles urbans amb una poifesobre la facana de
I'edifici, i en els que hi seran permeses les obesrestauracid, conservacio, consolidacio,
rehabilitacio, reestructuracio i ampliacio.

La situacio 3 inclou immobles urbans amb la pratesobre qualque element
descrit en la fitxa particularitzada, i en els dueseran permeses les obres de: restauracio,
conservacio, consolidacio, rehabilitacio, reestraatio i ampliacio.

La situacio 4 inclou immobles rurals amb una proteglobal de I'edifici i
dependencies annexes, i en el que hi seran perrfessedres de: restauracio, conservacio,
consolidacio, rehabilitacio i ampliacié en un 12&ola superficie edificada.

La situacié 5 inclou immobles rurals amb una prate@arcial de I'edifici i
dependencies annexes, i en el que hi seran perrfessedres de: restauracio, conservacio,
consolidacio, rehabilitacio, reestructuracié i aimgb en un 25% de la superficie edificada.

La situacio 6 inclou els immobles eclesiastics) iekque hi seran permeses les
obres de: restauracio, conservacio, consolidaeitahilitacio, reestructuracio, reconstruccio i
ampliacio per finalitzar les estructures arquita@jaes inacabades.

La situacié 7 referent al regim juridic dels jacimtse arqueologics i de les
edificacions confrontants sera el que es preveu@raterioritat.
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ART. 282.- REGULACIO GENERICA DE LA PROTECCIO INTERAL O GLOBAL

1) TIPUS D'OBRES | INTERVENCIONS

Les obres permeses en els béns catalogats de iate¢gegral o global seran les
de consolidacio, conservacio, restauracio, rehabi i ampliacié. S'ha de protegir
prioritariament el que apareix a la fitxa normafpaaticularitzada del Cataleg.

2) CONDICIONS DE VOLUM | APROFITAMENT

Si per qualsevol causa aquest immobles fossin tebfgrdestruccidé o demolicié
I'aprofitament urbanistic de la parcel-la subjacemnsistira en la facultat de reconstruir
I'immoble originari.

3) HIGIENE | COMPQOSICIO INTERIOR

En edificis catalogats no sera d'obligat complimfentenanca general d'higiene
I composicié interior, en el que fa referencia gesticies d’il-luminacio, dimensions i
ventilacid de les escales, etc. si les obres tasju@er objecte respectar la tipologia de I'edific
i el motiu pel qual ha estat catalogat, semprequeslin assegurades les condicions minimes de
salubritat i higiene, regulades al decret 111/1986,la Comunitat Autonoma de les llles
Balears, o norma que el substitueixi o modifiquies obres suposassin una millora de les
condicions actuals d'higiene i composicio intederl'edifici a intervenir.

4) ESTETICA | COMPOSICIO EXTERIOR

S'utilitzaran en general els materials d'acabatsolucions constructives
caracteristiques de les tipologies tradicionakra sl'obligat compliment el que prescriu la fitxa
del cataleg.

ART. 283.- REGULACIO GENERICA DE LA PROTECCIO PARAIL

1) TIPUS D'OBRES I INTERVENCIONS

Es podran realitzar les obres de Restauracio, @waEé, Consolidacio,
Rehabilitacio, Reestructuracid, Ampliacié en un 28&ol'edificacié i Reconstruccié en cas de
ruina.

2) CONDICIONS PARTICULARS D'HIGIENE | COMPOSICIO NERIOR

En aquests edificis no sera d'obligat complimemti&énanca general d'higiene i
composicio interior, en el que fa
referéncia a superficies d’il-luminacié, dimensidngentilacio d'escales, etc. si les obres
tenguessin per objecte respectar la tipologia eb#fiti, sempre que quedin assegurades les
condicions minimes de salubritat i higiene, regetadl decret 111/1986, de la CAIB, o norma
que el substitueixi o modifiqui, i les obres supssa una millora de les condicions actuals
d'higiene i composicio interior de I'edifici a inkenir.

3) ESTETICA | COMPOSICIO EXTERIOR

En els edificis de proteccié parcial, a més ddiliat en el punt 1 d'aquest
article, s'autoritzaran:
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a) L'obertura de porta per a garatge a la plantapdamplaria igual o inferior a
3 m. d'acord amb les altres normes d'aquest article

b) Quan es dugui a terme una reestructuracio @m#ag'autoritzara I'obertura de
finestres i mostradors sempre que es mantenguintriss de buits i eixos de composicio, si
n'hi hagués. El tipus de buits i les seves solgcgmman semblants a les existents a la facana que
es reestructura.

c) Sobre el pla del terrat no s'autoritzara cagsttancio llevat de:

- La caseta de protecci6 de la caixa d'escald'ageensor, que no sobrepassara
en cap cas una superficie horitzontal coberta da2buna alcada total de 3 m.

- Altres instal-lacions, al servei de I'habitatgel'adlificacid, que per raons
tecniques s'hagin d'ubicar a l'aire lliure. Aquestestal-lacions hauran de
justificar l'ocupacié de la superficie estrictameatessaria i quedaran ocultes a
la vista des de I'exterior.

d) Materials i acabats. S'utilitzaran en genemlnghterials d'acabats i solucions
constructives caracteristiques de les tipologiegli¢tionals. Es prohibeixen les cobertes
d'uralita.

ART. 284.- LIMITACIONS A LA PUBLICITAT EXTERIOR | [E DISSENY DELS
LOCALS COMERCIALS

1) S'’hauran de mantenir els eixos verticals de osin dels buits generals de
la facana.

2) La separacié entre buits i la separacié d'agualstimit de la parcel-la o
cantonada, si escau, no sera mai inferior a 50 cm.

3) L'amplaria dels buits sera inferior o igual a2

4) Els réetols han de quedar completament embatitsi® buits de mostrador o
d'accés, amb un voladis maxim de 6 cm.

Els elements d'il.luminacio del rétol, en cas de iedependent d'aquest, no
sobresortiran aixi mateix del pla de facana mésgiés) centimetres.

L'altaria maxima del rétol sera de quaranta (4@jioeetres.

5) La il.luminacié del rétol no podra ser intermiteni mobil, i la font
d'il.luminacié no podra quedar vista en cap casehid'estar protegida per una pantalla opaca
o translluida. Es prohibeix qualsevol tipus d'ihinacié directa sobre la visual del vianant.

6) Es permetran rétols dels tipus seguents:

- Lletres separades de llautd, ferro o fusta sbbstidor de fusta o xapa pintada
o aplicades directament sobre el pla de facanaguest darrer cas s'exceptua la
condicié de mantenir el rétol en els buits de fagan

- Lletres pintades sobre bastidor de vidre, fustapga de ferro fus.
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- Lletres pintades o gravades sobre el vidre deftrador.

- Lletres gravades sobre bastidor de vidre o xapa.

- Lletres separades de llaut6 o fusta adossadeédraldel mostrador.
- Lletres lluminoses de tub de gas, de diametrgedeid inferior a 1 cm.

7) No s'autoritzen les marquesines. S'autoritzasténcia de tendals de lona
d'armassd mobil, segons el que disposen les Norgeeerals, mantenint el caracter
individualitzat dels buits de facana.

8) Es prohibeix I'is de qualsevol material plagtst en facana.
9) Es prohibeix la instal.lacié de plafons pubécis.

10) Es prohibeix la instal.lacié d'aparels musicale propaganda sonora a la via
publica.

ART. 285.- USOS DELS IMMOBLES URBANS CATALOGATS

En els immobles urbans catalogats en les situadip83 3 hi seran permesos, i
sempre amb respecte dels valors proteqits, els aigositzats per les Ordenances que siguin
d'aplicaci6 a la zona en que s'ubiquin.

ART. 285 bis.- USOS DELS IMMOBLES RURALS CATALOGATS

1.- En els immobles rurals catalogats en les sinacs i 5, sempre amb respecte
dels valors protegits, hi seran permesos I'Us ¥kenda familiar, d'hotel rural, agroturisme, bar-
restaurant, culturals (edificis destinats a I'egaega en tots els seus graus, oficials o privats, o
gue siguin destinats a museus, biblioteques i saltm conferéncies) i benéfics-sanitaris
(edificis destinats a hospitals, sanatoris, llandians, cliniques, dispensaris, consultoris i
similars) que precisaran de l'obtencié amb carguoeyi a la llicencia d'obres, de l'autoritzacio
de l'organisme autonomic o insular competent pkaitargament de l'autoritzacio d'edificis o
instal.lacions d'utilitat publica o interés social.

2.- Les condicions a les que s'hauran de sotméfranenobles en que sigui
autoritzat I'activitat d'hotel rural agroturismerase les que estableixi la normativa sectorial
sobre el desenvolupament d'aquella activitat iges siguin d'aplicacié segons les Normes
Subsidiareis de Manacor.

3.- Les condicions a les que s'haura de sotmeseinginobles que siguin
autoritzats per l'activitat de bar-restaurant séeanque fixi la normativa sectorial d'aplicacio.
La parcel.la minima per destinar un edifici catatog I'is de bar-restaurant sera de dues
quarterades i aportar certificat d'indivisibilitat.

4.- Les condicions a que s'hauran de sotmetre ralsobles que siguin
autoritzats per l'activitat cultural, seran
les que fixi la normativa sectorial d'aplicacio. parcel.la minima per destinar-hi un edifici
catalogat a Us cultural sera de 50.000 m2.
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5.- Les condicions a que s'hauran de sotmetre mlmobles que siguin
autoritzats per l'activitat benéfica-sanitariaaseles que fixi la normativa sectorial d'aplicacio.
La parcel.la minima per destinar-hi un edifici tagat a I'is benéfic o sanitari sera de 100.000
m2

6.- En els edificis catalogats en sol no urbanitzéitseran d'aplicacio la resta de
limitacions urbanistiques que es preveuen en leer@ances de les Normes Subsidiaries, que
regulin els aspectes no regulats especificamentgrest Capitol sobre la proteccid del
patrimoni historic-artistic.

7.- En les parcel.les que s'hi ubiquin edificisatagats en situacié 4 i 5 hi seran
permeses edificacions destinades a l'explotaciic@grde la finca o edificacions subsidiaries
de I'Gs principal, i en tal cas les mateixes s&autubicar a una distancia minima de 30 metres
de I'edifici catalogat.

ART. 285 ter.- DE LES AUTORITZACIONS EN ZONES PRMES A JACIMENTS
ARQUEOLOGICS.

1.- S'enten per zona monumental propiament ditdotenada pel poligon
circumscrit a les restes visibles o raonadamenbsages, i a un anell exterior de 2 metres
d'amplaria. Aquest anell que determina un altrégpal similar, el qual als efectes d'aquestes
normes es denominara poligon envolvent. Quan e8 tta coves es considera que les restes
visibles estan constituides per la projecci6 valtan el sol exterior de la planta de la cova.

En els jaciments inventariats a aquestes normespla de proteccié ambiental o
zona d'aspecte sera la constituida per un segohl exterior formant un altre poligon.
L'amplaria d'aquest segon anell exterior sera adgiiv al promig de les diagonals major i
menor del poligon envolvent amb un limit minim @endetres i un maxim de 70 metres.

2.- Qualsevol sol.licitud de llicencia d'obra, d&itzacié o d'informe, a emetre
per I'Ajuntament de Manacor haura d'incloure plaaolescala 1/10.000 d'ubicacié dels
jaciments arqueologics de la zona en la que s'yimaceel.la en la que sol.licita la llicencia,
autoritzacio o informe.

3.- En el suposit que l'actuacio objecte de l'atztacio, llicencia d'obra o
informe s'ubiqui en una parcel.la en la que couostijaciment arqueologic catalogat, o en
aquelles parcel.les colindants que prudencialmegtip trobar-se amparades per les zones de
proteccio definides en aquestes normes, haurarortBapestudi arqueologic, ratificat per
l'organisme competent en matéria de Patrimonitésteen la que es defineixi la zona
monumental i la zona de proteccié segons venenitkeén les presents normes i la ubicacio de
les obres o activitat a autoritzar.

ART. 288.1.- Els molins situats dins el sol classif urba tindran una zona de proteccio lateral
de 6 metres a comptar des de la base del moligurelao es permetran noves edificacions.

2.- En el suposit d'edificis adossats a la baseni#i 0 a una distancia inferior a 6
metres es fixen dues zones de protecci6: una zenarateccid lateral de 3 metres i en tota
l'altaria de la base del moli, i una altra de 6reweffins a l'altaria maxima permesa pel
planejament urbanistic. En aquest tipus d'ediscsment es permetran obres menors o les
obres majors que suposin l'adequacié de l'edificjeptat a la normativa referenciada
anteriorment.
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ART. 291.- En la resta de molins situats en sourmanitzable o apte per a la urbanitzacio
s'estara al disposat a l'article 287 bis.7).

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA de la modificaci6 ptual.- En les sol.licituds de
qualsevol llicencia d'obra ja afecti o0 no a ed¥ficatalogats, s'haura d'incorporar la ubicacio
correcta dels terrenys en que es sol.licita I'#atmié municipal. En el suposit que la ubicacié
de l'obra a autoritzar sigui en terrenys no urlzabies provinents de parcel.lacions o
segregacions, a la sol.licitud, i en el seu caglgorojecte tecnic, hi haura de figurar com a
ubicacié aquella que hagi estat atorgada per li@fi€adastral corresponent, haguent d'adjuntar
a I'expedient de llicéncia d'obra la resolucio déia Oficina sobre asignacio d'ubicacio.

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA de la modificaci6 pwdal.- Els promotors de
qualsevol llicencia d'obra en tot el sol no urbaatile hauran d'aportar, i en un termini maxim
de DOS MESOS comptats des de la notificacié derjatnent de la llicencia d'obres, certificat
d'indivisibilitat a efectes urbanistics de la p&taeon s'autoritzi I'obra, en tots els suposits en
gue les Normes Subsidiaries o la legislacio urlti@aisixi ho exigeixi. A aquest efectes no es
podra comencar lI'execucid de les obres sense laapaportacio d'aquella documentacio a
I'Ajuntament de Manacor, i l'incompliment d'aqudstire donara lloc a l'inici d'expedient de
caducitat de la llicéncia atorgada. Als efectes teéemini d'execucido de les obres no es
computara el termini de DOS MESOS per a la presgntkel certificat d'indivisibilitat.



